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1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ 

1.1. Основные факты и выводы 
Основание для проведения оценки: Договор №73-А/2021 от 19 января 2021 г. «На проведение оценки» 

Общая информация, 
идентифицирующая объект оценки: 

Право требования дебиторской задолженности ООО «Электрические котельные» 
к потребителям за коммунальные услуги 

Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке: 

Наименование объекта Используемые подходы Значение 

Право требования дебиторской 
задолженности ООО «Электрические 
котельные» к потребителям за 
коммунальные услуги 

Затратный подход, руб. Не применялся 

Сравнительный подход, руб. 
Физические лица 90 097,22 

Юридическое лицо ООО 
«ЭКБ» 

106 155,77 

 

Доходный подход, руб. Не применялся 

Рыночная стоимость, руб. 
Физические лица 90 097,22 

Юридическое лицо ООО 
«ЭКБ» 

106 155,77 

 

Итоговая величина рыночной 
стоимости объекта оценки 
(округленно): 

Физические лица  90 097 

Юридическое лицо ООО «ЭКБ»  106 156 
 

Ограничения и пределы применения 
полученной итоговой стоимости: 

Обоснование рыночной стоимости объекта оценки для определения начальной 
цены имущества для реализации на торгах в соответствии со статьями 110, 111 
Федерального закона от 26.10.2002 N 127-ФЗ "О несостоятельности (банкротстве)" 
Прочие ограничения указаны в п. 1.4. Отчета 

1.2. Задание на оценку 

ЗАКАЗЧИК 

ООО «Электрические котельные», в лице конкурсного управляющего Троицкой 
Ирины Леонидовны, действующего на основании решения арбитражного суда 
иркутской области по делу № а19-15071/2019 от 21.05.2020 г  
665651, область Иркутская, район Нижнеилимский, город Железногорск-
Илимский, улица Иващенко, 10-б 
ИНН: 3834013193 
КПП: 383401001 
ОКПО: 83480753 
ОГРН: 1073847001832 

ИСПОЛНИТЕЛЬ 

Общество с ограниченной ответственностью «Абсолют. Оценка и Консалтинг» 
Юридический/почтовый/фактический адрес: 664007, г. Иркутск, ул. Декабрьских 
Событий, д. 29, оф. 419 
ИНН/КПП 3812059405 /384901001 
ОГРН 1163850088291 от 20.09.2016 г. 
Банковские реквизиты: Филиал ПАО «БАНК УРАЛСИБ» в г. Новосибирск 
Расчетный счет № 40702810532120003813 
Корреспондентский счет № 30101810400000000725 
БИК№ 045004725 

1. ОБЪЕКТ ОЦЕНКИ 
точное указание на этот объект 

или эти объекты, а также описание 
этого объекта или этих объектов 

№ 
п/п 

Наименование 

1 
Право требования дебиторской задолженности ООО «Электрические 
котельные» к потребителям за коммунальные услуги 

 

ПРЕДПОЛАГАЕМОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ 

(ЗАДАЧИ ОЦЕНКИ) РЕЗУЛЬТАТОВ 

ОЦЕНКИ И СВЯЗАННЫЕ С ЭТИМ 

ОГРАНИЧЕНИЯ 

Реализация объекта оценки 

ВИД ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ Нематериальные активы 

СОБСТВЕННИК ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ ООО «Электрические котельные» 

2. ИМУЩЕСТВЕННЫЕ ПРАВА НА 

ОБЪЕКТ ОЦЕНКИ  
права, учитываемые при оценке 
объекта оценки, ограничения, 
обременения этих прав, в том 
числе в отношении каждой из 
частей объекта оценки 

Право требования 

3. ЦЕЛЬ ОЦЕНКИ Определение стоимости объекта оценки 

4. ВИД СТОИМОСТИ ИМУЩЕСТВА 

(способ оценки)  
Рыночная стоимость 

5. ДАТА ОЦЕНКИ (ДАТА ПРОВЕДЕНИЯ 

ОЦЕНКИ, ДАТА ОПРЕДЕЛЕНИЯ 

СТОИМОСТИ) 
09 февраля 2021 года 
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6. СРОК ПРОВЕДЕНИЯ ОЦЕНКИ С 19 января 2021 года по 09 февраля 2021 года 

7. ДАТА СОСТАВЛЕНИЯ ОТЧЕТА 09 февраля 2021 года 

8. ПРИМЕНЯЕМЫЕ В ОТЧЕТЕ 

СТАНДАРТЫ ОЦЕНКИ И 

НОРМАТИВНЫЕ ДОКУМЕНТЫ 

 Федеральный закон «Об оценочной деятельности в РФ» № 135-ФЗ от 
29.07.1998г.; 

 Федеральный стандарт оценки "Общие понятия оценки, подходы к оценке и 
требования к проведению оценки (ФСО №1)", утвержден приказом 
Минэкономразвития России от «20» мая 2015 г. №297;  

 Федеральный стандарт оценки "Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)", 
утвержден Приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г.  №298; 

 Федеральный стандарт оценки "Требования к отчету об оценке (ФСО №3)", 
утвержден Приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. №299; 

 Федеральный стандарт оценки «Оценка нематериальных активов и 
интеллектуальной собственности (ФСО № 11)"», утвержденный Приказом 
Минэкономразвития России от 22 июня 2015 года № 385 

9. ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧЕНИЯ, НА 

КОТОРЫХ ДОЛЖНА ОСНОВЫВАТЬСЯ 

ОЦЕНКА 

 Оценщик определяет рыночную стоимость объекта оценки на дату оценки. 
Оценщик не принимает на себя ответственность за последующие изменения 
рыночных условий (социальных, экономических, юридических, природных и 
иных), которые в дальнейшем могут повлиять на величину рыночной 
стоимости объекта оценки. В то же время в соответствии со ст. 12 
Федерального закона №135 «Об оценочной деятельности»: «Итоговая 
величина рыночной или иной стоимости объекта оценки, определенная в 
отчете, за исключением кадастровой стоимости, является рекомендуемой 
для целей определения начальной цены предмета аукциона или конкурса, 
совершения сделки в течение шести месяцев с даты составления отчета, за 
исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской 
Федерации (часть вторая в ред. Федерального закона от 03.07.2016 N 360-
ФЗ)». 

 Отчет об оценке основан на профессиональном суждении Оценщика 
относительно стоимости объекта оценки, которое не является гарантией 
перехода прав, по стоимости, рассчитанной в отчете об оценке. 

 На Оценщике не лежит ответственность по обнаружению факторов, которые 
невозможно обнаружить иным путем, чем изучением предоставленных 
документов и материалов. При предоставлении дополнительной информации 
Оценщик оставляет за собой право внести изменения в отчет в связи с 
выявленными обстоятельствами, возникшими при изучении данной 
информации, влияющей на рыночную стоимость объектов.  

 В обязанности Оценщика не входит проведение экспертизы документов на 
объект оценки на предмет их подлинности и соответствия действующему 
законодательству. Информация, предоставленная Заказчиком, считается 
достоверной. 

10. ФОРМА ОТЧЕТА Письменная 
ИНФОРМАЦИЯ О РЕЖИМЕ ПРЕДОСТАВЛЕННОЙ 

ПРАВОВОЙ ОХРАНЫ ИНТЕЛЛЕКТУАЛЬНОЙ 

СОБСТВЕННОСТИ, ВКЛЮЧАЯ ОБЪЕМ, СРОКИ, 
ТЕРРИТОРИИ ПРАВОВОЙ ОХРАНЫ, НАЛИЧИЕ 

ОГРАНИЧЕНИЙ (ОБРЕМЕНЕНИЙ) В ОТНОШЕНИИ 

ИСКЛЮЧИТЕЛЬНЫХ ПРАВ НА 

ИНТЕЛЛЕКТУАЛЬНУЮ СОБСТВЕННОСТЬ; 
ИНФОРМАЦИЯ ОБ ОБЪЕМЕ ПРАВ НА 

ИНТЕЛЛЕКТУАЛЬНУЮ СОБСТВЕННОСТЬ, 
ПОДЛЕЖАЩИХ ОЦЕНКЕ; 
ИНФОРМАЦИЯ О СОВОКУПНОСТИ ОБЪЕКТОВ 

(ИЛИ ЕДИНОЙ ТЕХНОЛОГИИ, ИЛИ 

СОПУТСТВУЮЩИХ АКТИВАХ), В СОСТАВ КОТОРОЙ 

ВХОДИТ ОБЪЕКТ ОЦЕНКИ 

Не выявлена, т.к. объект оценки не относится к объектам интеллектуальной 
собственности 

1.3. Сведения о Заказчике оценки и об Оценщике 
Сведения о Заказчике: 

Заказчик оценки: 

ООО «Электрические котельные», в лице конкурсного управляющего Троицкой 
Ирины Леонидовны, действующего на основании решения арбитражного суда 
иркутской области по делу № а19-15071/2019 от 21.05.2020 г  
665651, область Иркутская, район Нижнеилимский, город Железногорск-
Илимский, улица Иващенко, 10-б 
ИНН: 3834013193 
КПП: 383401001 
ОКПО: 83480753 

Сведения об Оценщике: 
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Юридическое лицо, с которым 
оценщик заключил трудовой 
договор: 

Общество с ограниченной ответственностью «Абсолют. Оценка и Консалтинг» 

Полное наименование предприятия Общество с ограниченной ответственностью «Абсолют. Оценка и Консалтинг» 

Сокращенное наименование 
предприятия 

ООО «АОК» 

Юридический адрес: 664007, г. Иркутск, ул. Декабрьских Событий, д. 29, оф. 419 

Фактический адрес: 664007, г. Иркутск, ул. Декабрьских Событий, д. 29, оф. 419 

ИНН/КПП 3812059405 /384901001 

ОГРН 1163850088291 

Дата присвоения ОГРН 20.09.2016 г. 

Банк Филиал ПАО «БАНК УРАЛСИБ» в г. Новосибирск 

Расчетный счет  40702810532120003813 

Корреспондентский счет 30101810400000000725 

БИК 045004725 

Руководитель Генеральный директор – Середкин Александр Гаврилович 

Телефон/факс: 8 (3952) 66-20-36, 8 (3952) 66-20-37 

Эл. почта 662036@mail.ru 

ФИО оценщика Кельберг Елена Игоревна 

Информация о членстве в СРОО 

Является членом некоммерческого партнерства саморегулируемой организации 
«Деловой союз оценщиков». Свидетельство о членстве в саморегулируемой 
организации оценщиков № 524, регистрационный номер в реестре членов СРО 
«Деловой союз оценщиков» 0524. 

№, дата документа, 
подтверждающего получение 
профессиональных знаний в области 
оценочной деятельности 

Диплом экономиста – менеджера по специальности «Экономика и управление на 
предприятии (строительство)» ФГБОУ ВПО «Байкальский государственный 
университет экономики и права» ВСА 1082072 от 25 мая 2011 года;  
Диплом по оценке бизнеса Центра профессионального дополнительного 
образования Байкальского государственного университета экономики и права ПП 
№917361 от 18 июня 2010 года;  
Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности по направлению 
«Оценка бизнеса» №014391-3 от 17 августа 2018г. 

Стаж работы в оценочной 
деятельности 

С 2009 года 

Сведения о страховании гражданской 
ответственности Оценщика 

Полис/договор № 48925/776/00231/20 страхования ответственности оценщика 
при осуществлении оценочной деятельности от 16.07.2020г. Страховая сумма 5 
000 000 (Пять миллионов) рублей. Срок действия договора с 17.07.2020г. по 
16.07.2021г. 
Полис/договор № 009-073-005273/20 страхования ответственности оценщика при 
осуществлении оценочной деятельности от 09.02.20г. Страховая сумма 300 000 
(Триста тысяч) рублей. Срок действия договора с 09.02.2020г. по 08.02.2021г. 

Трудовой договор Трудовой договор №5 от 01.08.2018г. 

Дополнительная информация 

Номер контактного телефона: 89501107310 
Почтовый адрес: 664007, г. Иркутск, ул. Декабрьских Событий, д. 29, оф. 419 
Адрес местонахождения: 664007, г. Иркутск, ул. Декабрьских Событий, д. 29, оф. 
419 
Адрес электронной почты: 94303@mail.ru 

Сведения о страховании 
ответственности юридического лица, 
с которым оценщик заключил 
трудовой договор 

Страховой полис ООО «Страховая Компания «Гелиос» №700-0002246-04704 от 
05.10.2020, страховая сумма 5 000 000 руб., период страхования с 11.10.2020 по 
10.10.2021 

Информация обо всех привлеченных 
к проведению оценки и подготовке 
отчета об оценке организациях и 
специалистах с указанием их 
квалификации и степени их участия в 
проведении оценки объекта оценки 

Не привлекались 

1.4. Принятые при проведении оценки объекта оценки допущения: 
Допущение – предположение, принимаемое как верное и касающееся фактов, условий или обстоятельств, 

связанных с объектом оценки или подходами к оценке, которые не требуют проверки оценщиком в процессе 
оценки.

1
 Нижеследующие существенные для оценки допущения и ограничительные условия являются 

неотъемлемой частью настоящего Отчета, подразумевают их полное и однозначное понимание Оценщиком и 
Заказчиком, а также то, что все положения, результаты и заключения, не оговоренные в тексте, не имеют силы. 

                                                           
1 ФСО №1, р.II, п.9 

mailto:662036@mail.ru
mailto:94303@mail.ru
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 В соответствии с заданием на оценку Оценщик не проводил иное установление или экспертизу 
оцениваемых прав на оцениваемое имущество, кроме как в соответствии с документами, 
представленными Заказчиком. Оценщик не принимает на себя ответственности за описание правового 
состояния имущества и вопросы, подразумевающие обсуждение юридических аспектов оцениваемых 
прав. 

 Рассматриваемые в Отчете имущественные права предполагаются полностью соответствующими 
требованиям законодательных и нормативных документов федерального и местного уровня, кроме 
случаев, когда подобные несоответствия указаны, определены и рассмотрены в Отчете. 

 Имущественные права рассматриваются свободными от иных обременений и ограничений, кроме тех, что 
специально указаны, определены и рассмотрены в Отчете. 

 Оценщик при проведении оценки исходил из предположения вакантного владения и наиболее 
эффективного использования собственности, как это требуется в соответствии со стандартами оценки. 

 Обязанность по идентификации имущества лежит на Заказчике. Расчеты стоимости выполнены 
Оценщиком на основании предоставленных Заказчиком данных. Оценщик не несет ответственности за 
неприменимость результатов расчетов в случае обнаружения некорректной идентификации имущества 
или его составных частей. 

 По тексту Отчета об оценке используется наименование объекта оценки в соответствии с договором на 
проведение оценки. 

 Оценщик исходил из того, что все исходные данные, использованные им, были получены из надежных 
источников, являются точными и достоверными, и не проводил их проверки. Тем не менее, Оценщик не 
может гарантировать их абсолютную точность и принять на себя ответственность за точность этих данных, 
поэтому там, где это, возможно делаются ссылки на источник информации. 

 При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скрытых факторов, влияющих на стоимость 
оцениваемого имущества. На Оценщике не лежит ответственность по обнаружению подобных факторов, 
которые невозможно обнаружить путем обычного визуального осмотра или изучением планов и 
спецификаций. 

 При определении рыночной стоимости права требования размер задолженности был определен на 
основании документов Заказчика, представленных в Приложении к настоящему Отчету. 

 Оценка рыночной стоимости объекта оценки проводилась при отсутствии точной информации о 
финансовом состоянии дебиторов на дату оценки.  

 Оценщик не обязан устанавливать скрытые факты и брать на себя несвойственные ему функции по розыску 
должников, установлению их реквизитов, наличию или отсутствию их деятельности. Также в задачу 
оценщика не входила инвентаризация дебиторской задолженности. 

 Все итоговые и промежуточные расчеты выполнены в текущих ценах и не учитывают особенности 
налогообложения ни собственников, ни потенциальных покупателей. 

 Операции по уступке прав требования не облагаются НДС в соответствии с пп. 26 п. 3 ст. 149 НК РФ. 

 Операции по реализации имущества предприятий банкротов не признаются объектами налогообложения 
по уплате НДС в соответствии с пп.15 п.2 146 НК РФ.  

Отчет об оценке характеризуется следующими общими ограничительными условиями: 

 Настоящий Отчет достоверен лишь в полном объеме и лишь в указанных в нем целях, принимая во 
внимание все приведенные ограничения и допущения. Отдельные части настоящего Отчета не могут 
трактоваться раздельно, а только в связи с полным его текстом. Ни Заказчик, ни Оценщик не могут 
использовать Отчет или любую его часть иначе, чем это предусмотрено в нем. 

 Стороны обязуются не воспроизводить и не распространять настоящий Отчет в любой форме и в любом 
объеме без письменного согласия между ними. Оценщик сохранит конфиденциальность в отношении 
информации и документов, полученных от Заказчика, а также в отношении результатов оценки. 
Обязательства конфиденциальности не касаются общедоступной информации и не распространяются на 
обязанность Оценщика предоставить информацию в соответствии с законодательством России. 

 Мнение Оценщика относительно рыночной стоимости имущества является действительным только на 
дату, специально оговоренную в настоящем Отчете, и базируется на рыночной ситуации, существующей на 
эту дату. Оценщик не принимает на себя никакой ответственности за социальные, экономические, 
физические или законодательные изменения, равно как и факты безответственного отношения 
собственника к имуществу, которые могут произойти после этой даты, отразиться на факторах, 
определяющих оценку, и таким образом повлиять на стоимость оцениваемого имущества. 

 Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно рыночной стоимости 
имущества. Это не является гарантией того, что оцениваемое имущество будет продано по цене, равной 
величине стоимости, указанной в Отчете. 
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 Заказчик принимает условие заранее освободить и защитить Оценщика от всякого рода расходов и 
материальной ответственности, происходящих из иска к Заказчику третьих лиц вследствие легального 
использования ими настоящего отчета, если в судебном порядке не будет определено, что данный иск 
является следствием мошенничества, общей халатности и умышленных неправомочных действий со 
стороны Оценщика в процессе выполнения настоящей оценки. 

 От Оценщика не требуется проведение дополнительных работ, кроме представленных в Отчете, или дачи 
показаний и присутствия в суде в связи с имущественными правами, связанными с объектом, иначе как по 
официальному вызову суда или в результате добровольного собственного решения. 

 Расчетные процедуры по определению рыночной стоимости объекта оценки проводились с помощью 
программного продукта Excel. Округление осуществлялось на завершающем этапе расчета. В данной связи 
промежуточные расчетные показатели, приведенные в тексте Отчета, не следует рассматривать как точные 
значения, так как они показаны без учета дробных составляющих 

1.5. Источники информации 

Перечень источников данных, используемых при проведении оценки объекта оценки
2
: 

Поиск информации осуществлялся при помощи общедоступных Internet-источников, конкретные 
ссылки на используемые сайты приведены в соответствующих разделах Отчета. 

 
Перечень нормативных актов, используемых при проведении оценки объекта оценки: 

 Гражданский кодекс РФ; 

 Налоговый кодекс РФ; 

 Федеральный Закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» №135-ФЗ от 
29.07.1998 г. в посл. ред.; 

 Федеральный стандарт оценки "Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к 
проведению оценки (ФСО №1)", утвержден приказом Минэкономразвития России от «20» мая 
2015 г. №297;  

 Федеральный стандарт оценки "Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)", утвержден 
Приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г.  №298; 

 Федеральный стандарт оценки "Требования к отчету об оценке (ФСО №3)", утвержден 
Приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. №299; 

 Федеральный стандарт оценки «Оценка нематериальных активов и интеллектуальной 
собственности (ФСО № 11)"», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 22 июня 
2015 года № 385 (далее - ФСО № 11); 

 Стандарты и правила оценочной деятельности Некоммерческого партнерства 
«Саморегулируемая организация «Деловой союз оценщиков» 

Перечисленный перечень использованных при проведении оценки данных не содержит сведений о 
методической литературе, объем которой может исчисляться десятками позиций. 

Прочие источники информации, используемые в настоящем Отчете, указаны по тексту Отчета. 

2. ТОЧНОЕ ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ С УКАЗАНИЕМ ПЕРЕЧНЯ ДОКУМЕНТОВ, ИСПОЛЬЗУЕМЫХ 
ОЦЕНЩИКОМ И УСТАНАВЛИВАЮЩИХ КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА 

ОЦЕНКИ 

2.1. Перечень документов, используемых Оценщиком и устанавливающих количественные и 
качественные характеристики объекта оценки  

В ходе проведения работ по оценке, оценщику были предоставлены копии документов и информация, 
представленные в Приложении к настоящему Отчету, устанавливающие количественные и качественные 
характеристики объекта оценки.   

Основными источниками информации являлись: 

 Реестр лицевых счетов ООО "Электрические котельные" физические лица. Иркутская область, 
Нижнеилимский район, п. Березняки 

 Решение Арбитражного суда Иркутской области по делу № А19-13642/2020  от 18.12.2020 г. 
 

2.2. Описание количественных и качественных характеристик объекта оценки. Информация о 
физических свойствах, износе и устаревании, о текущем использовании объекта оценки 

Классификация оцениваемого имущества 

                                                           
2 Использованные при проведении оценки объекта оценки данные с указанием источников их получения указаны в соответствующих 
разделах Отчета. 
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Вещи, не относящиеся к недвижимости, включая деньги и ценные бумаги, признаются движимым 
имуществом. Регистрация прав на движимые вещи не требуется, кроме случаев, указанных в законе. 

Дебиторская задолженность представляет собой имущественные требования организации к 
юридическим и физическим лицам, которые являются ее должниками.  

Дебиторскую задолженность можно рассматривать в трех смыслах: во-первых, как средство 
погашения кредиторской задолженности, во-вторых, как часть продукции, проданной покупателям, но еще не 
оплаченной и, в-третьих, как один из элементов оборотных активов, финансируемых за счет собственных 
либо заемных средств. 

Дебиторская задолженность – это часть оборотного капитала организации. 
Дебиторскую задолженность условно можно подразделить на нормальную и просроченную 

дебиторскую задолженность.  
Задолженность за отгруженные товары, работы, услуги, срок оплаты которых не наступил, но право 

собственности уже перешло к покупателю; либо поставщику (подрядчику, исполнителю) перечислен аванс за 
поставку товаров (выполнение работ, оказание услуг) – это нормальная дебиторская задолженность. 
Задолженность за товары, работы, услуги, не оплаченные в установленный договором срок, представляет 
собой просроченную дебиторскую задолженность. 

Просроченная дебиторская задолженность, в свою очередь, может быть сомнительной и 
безнадежной.  

В соответствии с пунктом 1 статьи 266 Налогового кодекса Российской Федерации (НК РФ): 
«Сомнительным долгом признается любая задолженность перед налогоплательщиком, возникшая в связи с 
реализацией товаров, выполнением работ, оказанием услуг, в случае, если эта задолженность не погашена в 
сроки, установленные договором, и не обеспечена залогом, поручительством, банковской гарантией». 

Исковой давностью признается срок для защиты права по иску лица, право которого нарушено (ст.195 
ГК РФ). Общий срок исковой давности составляет три года (ст.196 ГК РФ). 

При этом согласно пункту 2 статьи 200 НК РФ, «по обязательствам, срок исполнения которых не 
определен или определен моментом востребования, срок исковой давности начинает течь со дня 
предъявления кредитором требования об исполнении обязательства, а если должнику предоставляется срок 
для исполнения такого требования, исчисление срока исковой давности начинается по окончании срока, 
предоставляемого для исполнения такого требования». 

По истечении срока исковой давности сомнительная дебиторская задолженность переходит в 
категорию безнадежной задолженности (нереальной ко взысканию).  

Согласно пункту 2 статьи 266 НК РФ: «Безнадежными долгами (долгами, нереальными ко взысканию) 
признаются те долги перед налогоплательщиком, по которым истек установленный срок исковой давности, а 
также те долги, по которым в соответствии с гражданским законодательством обязательство прекращено 
вследствие невозможности его исполнения, на основании акта государственного органа или ликвидации 
организации».  

Дебиторская задолженность, нереальная к взысканию, может образоваться вследствие: 
 ликвидации должника; 
 банкротства должника; 
 истечения срока исковой давности без подтверждения задолженности со стороны должника; 
 наличия денежных средств на счетах в «проблемном» банке; 
 невозможности взыскания судебным приставом-исполнителем по решению суда суммы долга.  

В зависимости от предполагаемых сроков погашения дебиторская задолженность подразделяется на 
краткосрочную (погашение которой ожидается в течение года после отчетной даты) и долгосрочную 
(погашение которой ожидается не ранее чем через год после отчетной даты). 

Определение рыночной стоимости объекта оценки производилось в допущении об отсутствии 
изменений в сумме задолженности перед ООО «Электрические котельные» за период с 21.05.2020 г. по дату 
оценки. 

Расшифровки оцениваемой задолженности содержатся в приложении к Отчету. Сумма задолженности, 
принятая к расчету, была определена согласно документам Заказчика и составила: 

Таблица 1 
№ п/п Наименование дебитора Сумма задолженности, руб. 

1 Физические лица  5 148 412,67 

2 Юридическое лицо ООО «ЭКБ» 1 150  116,68 



 

Страница 9 из 40 

 

 

3. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, ЦЕНООБРАЗУЮЩИХ ФАКТОРОВ, А ТАКЖЕ ВНЕШНИХ ФАКТОРОВ, 
ВЛИЯЮЩИХ НА ЕГО СТОИМОСТЬ 

Приведем данные государственной статистики, касающиеся размера и динамики дебиторской 
задолженности крупных и средних организаций России за последние несколько лет: 
Таблица 2. Динамика дебиторской задолженности организаций (без субъектов малого 
предпринимательства) Российской Федерации

3
 

  
  
  

Дебиторская 
задолженность 

(на конец года, млрд. 
рублей) 

из нее:  
просроченная  
(на конец года, 
млрд. рублей) 

Из общего объема дебиторской 
задолженности 

задолженность 
покупателей и 

заказчиков 

из нее:  
просроченная 

2013 26264 1483 13420 1199 

2014 31014 2016 16074 1635 

2015 35736 2276 17259 1731 

2016 37053 2241 18388 1544 

2017 40258 2329 19295 1639 

 
Анализируя приведенные в таблице данные, можно сказать, что доля просроченной дебиторской 

задолженности не высока и составляет в среднем 5,8% от общего ее объема. Большую часть всей дебиторской 
задолженности организаций составляет задолженность покупателей и заказчиков (в среднем около 47,9%), 
доля просроченной в последней – 8,5%. 
Таблица 3. Темпы роста (снижения) дебиторской задолженности организаций (без субъектов малого 
предпринимательства) по Российской Федерации

4
 

  
  
  

Дебиторская  
задолженность 

(на конец года, в % к 
предыдущему году) 

из нее:  
просроченная 

(на конец 
года, в % к 

предыдущему 
году) 

Из общего объема дебиторской 
задолженности 

задолженность 
покупателей и 

заказчиков 

из нее:  
просроченная 

2013 114,9 121,1 113,5 126,8 

2014  118,1 136,0 119,8 136,3 

2015 115,2 112,9 107,4 105,9 

2016 103,7 98,5 106,5 89,2 

2017 108,6 103,9 104,9 106,1 

Как следует из приведенных выше данных, размер дебиторской задолженности имеет тенденцию к 
росту. 

Известно, что в бухгалтерском учете под дебиторской задолженностью, как правило, понимаются 
имущественные права, представляющие собой один из объектов гражданских прав. Согласно статье 128 
Гражданского кодекса Российской Федерации: «К объектам гражданских прав относятся вещи, включая деньги 
и ценные бумаги, иное имущество, в том числе имущественные права; работы и услуги; информация; 
результаты интеллектуальной деятельности, в том числе исключительные права на них (интеллектуальная 
собственность); нематериальные блага». Следовательно, право на получение дебиторской задолженности 
является имущественным правом, а сама дебиторская задолженность является частью имущества организации, 

                                                           
3 http://www.gks.ru/free_doc/new_site/finans/dindz.htm 
4 http://www.gks.ru/free_doc/new_site/finans/temp_dz.htm 
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из чего можно сделать вывод о том, что право на дебиторскую задолженность может быть объектом купли-
продажи и других видов пользования и распоряжения. 

Рынок дебиторской задолженности в России и в частности Иркутской области не развит, сделки купли-
продажи прав требований предприятий единичны и характеризуются большими различиями в условиях 
продажи и «качестве» задолженности различных предприятий, по большей части установить даты регистрации 
сделок, количество и рыночный характер не представляется возможным. 

Продажа дебиторской задолженности Иркутской области предпринимается в настоящее время в 
основном в ходе исполнительного производства и процедуры банкротства. 

Анализ дебиторской задолженности показывает маловероятность ее взыскания в значительных 
количествах. Относительно части дебиторской задолженности выявить ее размер, наличие права (требования) 
и возможность взыскания затруднительно, ввиду следующих обстоятельств: 

- отсутствует (или еще не обнаружена) часть первичных документов, имеющих существенное значение 
в определении возникновения, изменения, исполнения прав и обязательств сторон; 

- документальное оформление взаимоотношений сторон является не полным, имели место: отгрузки и 
платежи в третьи адреса, устные договоренности, существование и правомерность которых будет не возможно 
доказать в суде; 

- по части дебиторов отсутствуют сведения об их существовании и месте нахождения; 
- имеются неурегулированные между сторонами разногласия по вопросу сумм и существа 

задолженности, которые необходимо решать через суд. 
Более 50% представленной на продажу дебиторской задолженности не реализуется по причине 

отсутствия спроса и ее неликвидности. Практически вся дебиторская задолженность менее 50 000 рублей 
является неликвидной, так как затраты на ее возвращение как правило больше ее рыночной стоимости. 

Следует отметить, что ликвидная дебиторская задолженность реализуется с коэффициентом 
наполняемости не более 30% от ее номинальной стоимости, при этом коэффициент дисконта составляет в 
среднем от 40% до 80% (в некоторых случаях расчетный дисконт может составлять 100%, что означает продажу 
актива по предлагаемой цене спроса)

5
. 

Рассматривая ситуацию по рынку корпоративных долгов, в частности дебиторской задолженности, 
можно отметить, что данный рынок находится на стадии развития. 

Таблица 4. Типичные существенные ценообразующие параметры задолженности
6
 

№ 
п/п 

Параметр 

1 Сумма задолженности 

2 Предполагаемая дата возврата 

3 Качество правоустанавливающих / правоподтверждающих документов 

4 Наличие и продолжительность просрочки 

5 
Согласие должника с фактом наличия задолженности и принятые должником меры по ее 
погашению 

6 Финансовое состояние должника 

7 Наличие и характеристики обеспечения Задолженности в виде залога  

8 Наличие и характеристики обеспечения Задолженности в виде поручительства 

9 Проделанная кредитором претензионная работа и ее результаты 

10 
Доля оцениваемой задолженности в общей сумме кредиторской задолженности должника, очередь 
погашения требований, к которой относится объект оценки 

11 Истечение срока исковой давности 

 
Таблица 5. Значения типовых ценообразующих параметров, свидетельствующих о наличии признаков 
проблемной задолженности

7
 

Параметр 

Значение, 
свидетельствующее 
о наличии признака 

проблемной 
задолженности 

Дисконт 
к 

номиналу 
Комментарий 

Истечение срока 
исковой давности 

Срок исковой 
давности истек 

100% После истечения срока исковой давности 
заинтересованное лицо утрачивает возможность 
требовать в судебном порядке принудительной защиты 

                                                           
5 http://www.fssprus.ru/ 
6 Методические рекомендации по оценке рыночной стоимости прав требования задолженности (МР–1/17 от 11.01.2017г.) 
https://srosovet.ru/activities/Metod/method_r/mr_zadolgennost/ 
7 Там же 
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Параметр 

Значение, 
свидетельствующее 
о наличии признака 

проблемной 
задолженности 

Дисконт 
к 

номиналу 
Комментарий 

нарушенного права. 

Сумма 
задолженности 

< 1/4 месячной 
заработной платы 

юриста 

 100% При незначительной величине задолженности работа по 
его взысканию экономически нецелесообразна. 
Средняя трудоемкость взыскания задолженности может 
быть оценена на уровне 1/4 месяца работы юриста. 
Данная трудоемкость включает знакомство с 
документами, подготовку позиции, участие в судебных 
заседания, других мероприятиях и пр. 
Информация о величине заработной платы в конкретном 
регионе может быть получена из профильных источников, 
например, hh.ru. 
Дисконт указан для ситуации, когда положительное для 
кредитора судебное решение отсутствует. 

Состав и качество 
право-
устанавливающих / 
право-
подтверждающих 
документов 

Документы 
отсутствуют либо 

оформлены 
ненадлежащим 

образом 

 100% Эффективность претензионной работы снижается при: 

 отсутствии документов, подтверждающих наличие 

задолженности; 

 ненадлежащем оформлении указанных документов 

(например, у подписантов отсутствовали необходимые 

полномочия, не получены корпоративные одобрения).  

Наличие судебного 
решения 

Наличие 
отрицательного для 

кредитора судебного 
решения, вступившего 

в законную силу 

> 90% Отрицательные для кредитора судебные решения делают 
возможным погашение долга только при условии их 
пересмотра вышестоящими судебными инстанциями либо 
в добровольном со стороны должника порядке. 

Финансовое 
состояние 
должника 

1. Должник является 
банкротом. 

Задолженность 
отнесена к третьей 

реестровой очереди. 
Требования 

кредитора не 
обеспечены залогом 

или поручительством. 

2. Актуальные данные 
о финансовом 

состоянии должника 
отсутствуют. 

> 90% Обычно отсутствие информации о финансовом состоянии 
должника свидетельствует о том, что он не имеет 
возможности выполнить обязательства по долгу или 
намерен их избежать и имеет соответствующие 
возможности. 

4. АНАЛИЗ НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Определение наиболее эффективного использования оцениваемого объекта в настоящем Отчете нами 
не проводилось в связи с его спецификой. 

5. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

5.1. Этапы проведения оценки 
В соответствии с п.23 ФСО №1 проведение оценки включает следующие этапы: 
а) заключение договора на проведение оценки, включающего задание  
на оценку; 
б) сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки; 
в) применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки  
и осуществление необходимых расчетов; 
г) согласование (в случае необходимости) результатов и определение итоговой величины стоимости объекта 
оценки; 
д) составление отчета об оценке. 
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5.2. Определение типа стоимости, обоснование выбора подходов и анализ факторов, влияющих на величину 
оценочной стоимости 

Определение рыночной стоимости приводится в соответствии со ст. 3 ФЗ «Об оценочной деятельности в 
Российской Федерации» от 29.07.1998г. № 135-ФЗ и разделом III «Виды стоимости» Федеральных стандартов 
оценки ФСО № 2:  

 «Рыночная стоимость – есть наиболее вероятная цена, по которой объект оценки может быть отчужден на 
открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей 
необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные 
обстоятельства, то есть когда:  

 одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана 
принимать исполнение; 

 стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах;  
 объект оценки представлен на открытый рынок в форме публичной оферты, типичной для 

аналогичных объектов оценки;  
 цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения к 

совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было; 
 платеж за объект оценки выражен в денежной форме». 

  

Существует три общепринятых подхода в оценке рыночной стоимости объектов движимого и 
недвижимого имущества:  

 затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 
определении затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства либо замещения объекта оценки с 
учетом износа и устареваний.  

 сравнительный подход - совокупность методов оценки, основанных на получении стоимости 
объекта оценки путем сравнения оцениваемого объекта с объектами-аналогами. 

 доходный подход - совокупность методов оценки, основанных на определении ожидаемых 
доходов от использования объекта оценки. 

Выбор того или иного подхода в оценке осуществляется, исходя из специфики оцениваемого объекта, 
особенностей конкретного рынка и состава сведений, содержащихся в представленной информации.  

Метод оценки - способ расчета стоимости объекта оценки в рамках одного из подходов к оценке. 
Выбор (отказ) того или иного подхода осуществляется исходя из специфики оцениваемого 

имущества, особенностей конкретного рынка и состава сведений, содержащихся в собранной информации. 
В настоящем отчете при определении стоимости объекта оценки, был использован только 

сравнительный подход. 

6. СРАВНИТЕЛЬНЫЙ ПОДХОД 

В рамках сравнительного подхода к оценке прав требования нами была использована методика 

Национальной коллегии оценщиков. Этот метод был основан на данных по аналогичным объектам – правам 

требования (дебиторской задолженности) населения и предприятий по коммунальным платежам, которые 

были реализованы или выставлены на торги на свободном рынке в период с 01.01.2020г. по дату оценки на 

территории Российской Федерации. 

В качестве показателя для сопоставления оцениваемого объекта и объектов-аналогов выступал 

коэффициент соотношения итоговой цены сделки и балансовой (номинальной) стоимости задолженности 

(процент взыскания).  

Корректировки к рыночной стоимости объектов-аналогов не применялись, так как различия в 

ценообразующих параметрах были учтены на этапе отбора объектов-аналогов – сформирована выборка 

объектов-аналогов, значения ценообразующих параметров которых максимально близки к значениям объекта 

оценки, т.е.: 

 относятся к одной группе; 

 имеют сопоставимую сумму задолженности; 

 имеют сопоставимые предполагаемые сроки и вероятность погашения. 

Расчет величины процента взыскания по объектам-аналогам представлен в таблицах ниже. 
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Таблица 6. Описание объектов-аналогов для оцениваемой задолженности физических лиц 

№ 
п\
п 

Д
ат

а
 

Н
о

м
е

р
 

то
р

го
в

 

Предмет торгов Номина
льная 

сумма, 
руб. 

Итоговая 
цена, руб. 

% 
взыска

ния 

Источник 
информации 

1 

ПП-
4835
7 

15.10
.2020 

право требования дебиторской 
задолженности за коммунальные 
услуги физических лиц (население) 
в размере 9439 961,51 руб., сумма 
задолженности будет 
скорректирована на дату когда 
торги состоятся 
 

9439961,
51 

237500 2,52% 

https://bankrot.fedre
surs.ru/TradeCard.as
px?ID=acc5bcc4-
d36e-4078-9ece-
14fd29d9a235 

2 

ПП-
4835
7 

15.10
.2020 

право требования (дебиторской 
задолженности по коммунальным 
платежам) в размере 
1789007,78руб., сумма 
задолженности будет 
скорректирована на дату когда 
торги состоятся 
 

1789007,
78 

26100 1,46% 

https://bankrot.fedre
surs.ru/TradeCard.as
px?ID=acc5bcc4-
d36e-4078-9ece-
14fd29d9a235 

3 

0659
30 

15.09
.2020 

Задолженность населения по 
коммунальным платежам 
(фактическая сумм задолженности 
13 701 137 руб.) Задолженность 
населения по коммунальным 
платежам (фактическая сумм 
задолженности 13 701 137 руб. ) 
 

1370113
7 

123333 0,90% 

https://bankrot.fedre
surs.ru/TradeCard.as
px?ID=b682b227-
3663-41c3-8230-
5890e0554fd2 

4 

2165
07 

25.12
.2020 

Задолженность населения за ЖКУ 
согласно списка по данным 
бухгалтерского учета - 11529136,64 
руб. (1896683,45 руб. по 
суд.приказам, остальная сумма по 
бух.учету без документов). 
 

1152913
6,64 

 
245000 2,13% 

https://bankrot.fedre
surs.ru/TradeCard.as
px?ID=1694164f-
2500-4289-943c-
5c8fad2f542c 

   Среднее значение   1,75%  
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Таблица 7. Описание объектов-аналогов для оцениваемой задолженности юридического лица ООО 
«ЭКБ» 

№
 
п
\
п 

Дата Номер 
торгов 

Предмет торгов Номинальна
я сумма, 
руб. 

Итоговая 
цена, руб. 

% 
взыска
ния 

Источник 
информации 

1.  25.12.20
20 

071527 Право требования на сумму 11 
853 685 рублей 63 копейки к 
абонентам, принадлежащее МУП 
«Горводоканал» города 
Лермонтова (дебиторская 
задолженность юридических лиц 
и населения по платежам за 
коммунальные услуги на 
1.08.2020 года);  

11 853 
685,63 

563 050,00 4,75
% 

https://bankrot.fedres
urs.ru/TradeCard.aspx?
ID=46c65a58-0fbc-
4130-930f-
30bc3d7a9b22 

2.  18.11.20
20 

ПП-
48357 

право требования (дебиторской 
задолженности по 
коммунальным платежам) в 
размере 1789007,78руб. 

1 789 
007,78 

26 100,00 1,46
% 

https://bankrot.fedres
urs.ru/TradeCard.aspx?
ID=acc5bcc4-d36e-
4078-9ece-
14fd29d9a235 

3.  25.01.20
21 

SBR013-
201009
0006 

Дебиторская задолженность 
юридических лиц за 
коммунальные услуги на общую 
сумму 1 349 996,56 руб. 

1 349 
996,56 

272 612,12 20,19
% 

https://bankrot.fedres
urs.ru/TradeCard.aspx?
ID=0a95be42-6255-
4189-948f-
1c09470e6ad3 

4.  21.04.20
20 

10564-
ОТПП 

Дебиторская задолженность 
(Население - 428 000 руб., ООО 
«Енисей» - 20 707 000 руб., ЗАО 
«КМСД» - 1 042 000 руб., ООО УК 
«УЮТ» - 3 322 000 руб., ООО УК 
«Белогорск» - 6 904 000 руб., ООО 
«КЭС-М» - 2 823 000 руб.) 

35 226 
000,00 

3 700 
500,00 

10,51
% 

https://bankrot.fedres
urs.ru/TradeCard.aspx?
ID=f6378bcc-25e6-
48e2-a1ad-
0db21fbe0d55 

   Среднее значение   9,23
% 

 

 
 
 
 
 
 

https://bankrot.fedresurs.ru/TradeCard.aspx?ID=46c65a58-0fbc-4130-930f-30bc3d7a9b22
https://bankrot.fedresurs.ru/TradeCard.aspx?ID=46c65a58-0fbc-4130-930f-30bc3d7a9b22
https://bankrot.fedresurs.ru/TradeCard.aspx?ID=46c65a58-0fbc-4130-930f-30bc3d7a9b22
https://bankrot.fedresurs.ru/TradeCard.aspx?ID=46c65a58-0fbc-4130-930f-30bc3d7a9b22
https://bankrot.fedresurs.ru/TradeCard.aspx?ID=46c65a58-0fbc-4130-930f-30bc3d7a9b22
https://bankrot.fedresurs.ru/TradeCard.aspx?ID=acc5bcc4-d36e-4078-9ece-14fd29d9a235
https://bankrot.fedresurs.ru/TradeCard.aspx?ID=acc5bcc4-d36e-4078-9ece-14fd29d9a235
https://bankrot.fedresurs.ru/TradeCard.aspx?ID=acc5bcc4-d36e-4078-9ece-14fd29d9a235
https://bankrot.fedresurs.ru/TradeCard.aspx?ID=acc5bcc4-d36e-4078-9ece-14fd29d9a235
https://bankrot.fedresurs.ru/TradeCard.aspx?ID=acc5bcc4-d36e-4078-9ece-14fd29d9a235
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Расчет рыночной стоимости оцениваемого объекта - Право требования дебиторской задолженности 
ООО «Электрические котельные» к потребителям за коммунальные услуги, сравнительным подходом был 
выполнен путем умножения номинальной суммы задолженности на величину среднего процента взыскания и 
представлен в таблице ниже. 

Таблица 8. Расчет рыночной стоимости объекта оценки 

№ 
п/п 

Наименование дебитора Сумма 
задолженности, 
руб. 

Среднее 
значение 
коэффициента 
взыскания, % 

Рыночная стоимость 
права требования 
(дебиторской 
задолженности), руб. 

1 Физические лица  5 148 412,67 1,75% 90 097,22 

2 Юридическое лицо ООО «ЭКБ» 1 150  116,68 9,23% 106 155,77 

 

7. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕДУРЫ СОГЛАСОВАНИЯ РЕЗУЛЬТАТОВ ОЦЕНКИ И ВЫВОДЫ, ПОЛУЧЕННЫЕ НА 
ОСНОВАНИИ ПРОВЕДЕННЫХ РАСЧЕТОВ ПО РАЗЛИЧНЫМ ПОДХОДАМ 

В настоящем разделе Отчёта сводятся воедино все данные, полученные в ходе оценки, и делается 
окончательный вывод относительно рыночной стоимости оцениваемого имущества. Целью сведения 
результатов всех используемых подходов является определение преимуществ и недостатков каждого из них, и, 
тем самым, выработка единой стоимостной оценки.  

Модель согласования результатов выражается следующей формулой: 
 

С = С1 * К1 + С2 * К2 + С3 * К3; 
 

где:      
С – итоговая величина стоимости объекта; 

С1 – результат оценки затратным подходом; 
С2 – результат оценки сравнительным подходом; 
С3 – результат оценки доходным подходом; 
К1,К2,К3 – соответствующие весовые коэффициенты (К1 + К2 + К3= 1). 
Расчет рыночной стоимости объекта оценки производился только сравнительным подходом, поэтому 

его результатам присвоен максимальный коэффициент 1,0. 
Результаты оценки сведены в следующей таблице. 

Таблица 9. Обобщение результатов расчетов рыночной стоимости при использовании различных 
подходов к оценке 

Наименование 
Право требования дебиторской задолженности ООО «Электрические котельные» 

к потребителям за коммунальные услуги 

Затратный подход, руб. Не применялся 

Весовой коэффициент - 

Сравнительный подход, руб. 
Физические лица 90 097,22 

Юридическое лицо ООО «ЭКБ» 106 155,77 
 

Весовой коэффициент 1,0 

Доходный подход, руб. Не применялся 

Весовой коэффициент - 

Согласованное значение рыночной 
стоимости, руб. 

Физические лица  90 097,22 

Юридическое лицо ООО «ЭКБ» 106 155,77 
 

Итоговая величина рыночной 
стоимости объекта оценки, руб. 
(округленно) 

Физические лица  90 097 

Юридическое лицо ООО «ЭКБ» 106 156 
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8. ЗАКЛЮЧЕНИЕ О РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Рыночная стоимость объекта оценки – Право требования дебиторской задолженности ООО 
«Электрические котельные» к потребителям за коммунальные услуги, по состоянию на 09 февраля 2021г. 
составляет (округленно): 

Физические лица  90 097 (Девяносто тысяч девяносто семь) рублей 

Юридическое лицо ООО «ЭКБ» 106 156 (Сто шесть тысяч сто пятьдесят шесть) рублей 

 
 

 
Оценщик Е.И. Кельберг 
  
  
  
Генеральный директор ООО «АОК» А.Г. Середкин 
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9. ПРИЛОЖЕНИЯ 

9.1. Копии документов, используемые оценщиком и устанавливающие количественные и качественные 
характеристики объекта оценки 
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9.2. Копии документов, содержащих сведения об Оценщике 
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