Проект ДОГОВОРА 
купли-продажи Лот 1.

город Саранск                                                                                                        «___» июля  2015
Конкурсный управляющий ИП - глава КФХ Любушкина И.А431050, Республика Мордовия, Атюрьевский  район, с. Атюрьево. ул. Московская,  дом 100, Степанов Г. В., действующий на основании решения Арбитражного суда РМ от «15» октября 2014 № А39-705/2014.и Федерального закона «О несостоятельности (банкротстве)» № 127-ФЗ от 26 октября 2002 года, далее именуемое «Передающая сторона», с одной стороны, и 
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, вместе именуемые далее «Стороны», принимая во внимание, следующее:
- в отношении Продавца открыто конкурсное производство;
- Покупатель принял участие в состоявшихся 06.11.2015 торгах, был признан победителем торгов по продаже ЛОТа № 1 и подписал итоговый протокол заседания комиссии по проведению торговой процедуры «Аукцион продавца № _______» от ____________________;
заключили настоящий договор (далее по тексту – «Договор») о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Продавец передает в собственность Покупателя  Здание теплой стоянки, расположено по адресу: РМ, Атюрьевский р-н, с. Атюрьево, ул. Дорожная, д. 5 «Д», в собственности, год постройки -  1988, нежилое, одноэтажное, общей площадью 1416,5 кв. м, инв. № 1278, кадастровый номер 13-13-04/021/2005-119, свидетельство о государственной регистрации права 13 ГА 087995  от 06.03.2006г.,.; Здание конторы, расположено по адресу: РМ, Атюрьевский р-н, с. Атюрьево, ул. Дорожная, д. 5 «Б», в собственности, год постройки -  1970, нежилое, одноэтажное, общей площадью 196,7 кв. м, инв. № 1325, кадастровый номер 13-13-04/021/2005-118, свидетельство о государственной регистрации права 13 ГА 065104 от 16.03.2006г.,; Земельный участок из земель населенных пунктов, разрешенных для эксплуатации зданий и сооружений, расположен по адресу: РМ, Атюрьевский р-н, с. Атюрьево, ул. Дорожная, д. 5 «Д», в собственности, общей площадью 2857кв. м, кадастровый номер 13:02:01 01 005:1930, свидетельство о государственной регистрации права 13 ГА 226293 от 15.03.2008г., на участке расположено здание теплой стоянки; Земельный участок из земель населенных пунктов, разрешенных для эксплуатации зданий и сооружений, расположен по адресу: РМ, Атюрьевский р-н, с. Атюрьево, ул. Дорожная, д. 5 «Б», в собственности, общей площадью 748 кв. м, кадастровый номер 13:02:01 01 005:1927, свидетельство о государственной регистрации права 13 ГА 226291 от 15.03.2008г., на участке расположено здание конторы  входящие в ЛОТ№1 (далее по тексту – «ЛОТ № 1», «Имущество»), а Покупатель обязуется принять в собственность ЛОТ № 1 и оплатить за него цену, установленную разделом 2 Договора.
1.2. В состав ЛОТа № 1 входят:
1.2.1.  Здание теплой стоянки, расположено по адресу: РМ, Атюрьевский р-н, с. Атюрьево, ул. Дорожная, д. 5 «Д», в собственности, год постройки -  1988, нежилое, одноэтажное, общей площадью 1416,5 кв. м, инв. № 1278, кадастровый номер 13-13-04/021/2005-119, свидетельство о государственной регистрации права 13 ГА 087995  от 06.03.2006г.,.; Здание конторы, расположено по адресу: РМ, Атюрьевский р-н, с. Атюрьево, ул. Дорожная, д. 5 «Б», в собственности, год постройки -  1970, нежилое, одноэтажное, общей площадью 196,7 кв. м, инв. № 1325, кадастровый номер 13-13-04/021/2005-118, свидетельство о государственной регистрации права 13 ГА 065104 от 16.03.2006г.,; Земельный участок из земель населенных пунктов, разрешенных для эксплуатации зданий и сооружений, расположен по адресу: РМ, Атюрьевский р-н, с. Атюрьево, ул. Дорожная, д. 5 «Д», в собственности, общей площадью 2857кв. м, кадастровый номер 13:02:01 01 005:1930, свидетельство о государственной регистрации права 13 ГА 226293 от 15.03.2008г., на участке расположено здание теплой стоянки; Земельный участок из земель населенных пунктов, разрешенных для эксплуатации зданий и сооружений, расположен по адресу: РМ, Атюрьевский р-н, с. Атюрьево, ул. Дорожная, д. 5 «Б», в собственности, общей площадью 748 кв. м, кадастровый номер 13:02:01 01 005:1927, свидетельство о государственной регистрации права 13 ГА 226291 от 15.03.2008г., на участке расположено здание конторы
1.3. Продавец подтверждает, что он обладает всеми правами, необходимыми для совершения сделки и передачи Покупателю права собственности на имущество.
2. СТОИМОСТЬ ИМУЩЕСТВА И ПОРЯДОК ЕГО ОПЛАТЫ
2.1. Стоимость продажи ЛОТа № 1 установлена в соответствии с итоговым протоколом заседания комиссии по проведению торговой процедуры ______________________________  в размере _________________________________________________________________________.
2.2. Задаток в сумме _________________, перечисленный Покупателем по Договору о задатке от __________________________(далее – Договор о задатке) на расчетный счет Продавца, засчитывается в счет оплаты ЛОТа № 1. 
2.3. За вычетом суммы задатка Покупатель обязан уплатить оставшуюся часть стоимости ЛОТа № 1, указанной в пункте 2.1. Договора, в___________________________, рассчитанный от общей стоимости ЛОТа № 1. 
Оплата производится в течение 30 (Тридцать) календарных дней с момента подписания Договора в безналичном порядке путем перечисления указанной в абзаце 1 настоящего пункта суммы денежных средств. Получатель платежа: КФХ Любушкин Иван Александрович ИНН – 130200185760, р/с – 40802810000230000273, АККСБ «КС БАНК» (ПАО) Г. САРАНСК к/с – 30101810500000000749 БИК048952749. 
2.4. Надлежащим выполнением обязательств Покупателя по оплате ЛОТа № 1является поступление денежных средств в порядке, сумме и сроки, указанные в пункте 2.3 Договора.
2.5. Факт оплаты ЛОТа № 1удостоверяется выпиской с указанного в абзаце 2 пункта 2.3 Договора счета, подтверждающей поступление денежных средств в счет оплаты ЛОТа № 1, или платежным поручением Покупателя о перечислении на счет, указанный в абзаце 2 пункта 2.3 Договора, денежных средств по Договору.
3. ПЕРЕДАЧА ИМУЩЕСТВА 
3.1. ЛОТ № 1 передается по месту его нахождения.
ЛОТ № 1находится по адресу: : РМ, Атюрьевский р-н, с. Атюрьево, ул. Дорожная, д. 5
3.2. Передача ЛОТа № 1 Продавцом и принятие его Покупателем осуществляется по подписываемому Сторонами акту приема-передачи.
3.3. Передача ЛОТа № 1 должна быть осуществлена в течение 10 (Десять) рабочих дней со дня его полной оплаты. Продавец передает Покупателю всю имеющуюся документацию по ЛОТу № 1. Обязанность по передаче ЛОТа № 1Покупателю считается исполненной в момент предоставления ЛОТа № 1в распоряжение Покупателя. ЛОТ № 1 считается предоставленным в распоряжение Покупателя, если в предусмотренный настоящим пунктом срок ЛОТ № 1 готово к передаче в месте его нахождения и Покупатель осведомлен о готовности ЛОТа № 1 к передаче.
3.4. С момента передачи ЛОТа № 1к Покупателю переходят риск ущерба и гибели 
ЛОТа № 1.
3.5. Покупатель при подписании настоящего договора ЛОТ № 1 осмотрел, ему известна качественная характеристика и правовой режим приобретаемого ЛОТа № 1. 
3.6. Принятый Покупателем ЛОТ № 1 возврату не подлежит. Продавец не несет ответственности за качество проданного ЛОТа № 1.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
4.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и Договором.
4.2. Стороны договорились, что не поступление денежных средств в счет оплаты ЛОТа № 1 в сумме и в сроки, указанные в пункте 2.3. Договора, считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате ЛОТа № 1.  В этом случае Продавец вправе отказаться от исполнения своих обязательств по настоящему договору, письменно уведомив Покупателя о расторжении настоящего договора.
Настоящий договор считается расторгнутым с момента направления Продавцом указанного уведомления, при этом Покупатель теряет право на получение ЛОТа № 1и утрачивает внесенный задаток. В данном случае оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении Договора не требуется.
4.3. В случае уклонения Покупателя от фактического принятия ЛОТа № 1, а также в случае необоснованного уклонения от государственной регистрации перехода права собственности на объекты недвижимости, входящие в состав ЛОТа № 1  в установленный настоящим договором срок он уплачивает Продавцу пеню в размере 0,1% от общей стоимости ЛОТа № 1за каждый день просрочки, но не более 10% от этой стоимости.
4.4. В случае если Покупатель отказывается от принятия ЛОТа № 1, то Договор считается расторгнутым с момента уведомления Покупателем Продавца об отказе в получении ЛОТа № 1, при этом Покупатель выплачивает Продавцу штраф в размере внесенного задатка.
В предусмотренном настоящим пунктом случае Покупателю возвращаются перечисленные им в счет оплаты ЛОТа № 1(денежные средства за вычетом суммы штрафа. Удержанная сумма денежных средств засчитывается в счет уплаты Покупателем штрафа за неисполнение обязанности по принятию ЛОТа № 1. 
4.5. С момента передачи ЛОТа № 1 от Продавца к Покупателю последний несет ответственность за противопожарную, санитарную и электротехническую безопасность эксплуатации ЛОТа № 1.
5. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
5.1. Продавец обязан:
5.1.1. В срок не более 10 (Десять) рабочих дней после полной оплаты Покупателем приобретаемого ЛОТа № 1и поступления на счет Продавца полной суммы денежных средств от продажи ЛОТа № 1  передать Покупателю ЛОТ № 1 по акту приема-передачи.
5.1.2. Предоставить все необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на ЛОТ № 1 документы, требуемые регистрирующим органом от Продавца.
5.2. Покупатель обязан:
5.2.1. Оплатить ЛОТ № 1в порядке и сроки, указанные в пункте 2.3. настоящего договора. 
5.2.2. В срок не более 10 (Десять) рабочих дней после полной оплаты Покупателем приобретаемого ЛОТа № 1и поступления на счет Продавца полной суммы денежных средств от продажи ЛОТа № 1 принять от Продавца ЛОТ № 1 по акту приема-передачи.
5.2.3. Нести самостоятельно расходы и обязанности по содержанию, эксплуатации и сохранности ЛОТа № 1 с момента подписания акта приема-передачи.
5.2.4. Нести все расходы по государственной регистрации перехода права собственности на объекты недвижимости, входящие в состав ЛОТа № 1. 
6. ПЕРЕХОД ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ НА ИМУЩЕСТВО
6.1. Переход права собственности на ЛОТ № 1  от Продавца к Покупателю подлежит государственной регистрации.
6.2. Расходы на государственную пошлину и иные необходимые платежи, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности по настоящему договору относятся за счет Покупателя.
7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
7.1. Продавец гарантирует, что на момент заключения Договора ЛОТ № 1(никому не продан, в споре не состоит.
8. ДЕЙСТВИЕ НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
8.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения договора в результате событий чрезвычайного характера, наступление которых Сторона, не исполнившая обязательство полностью или частично, не могла ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами.
8.2. При наступлении указанных в пункте  8.1. Договора обстоятельств Сторона, для которой создалась невозможность исполнения ее обязательств по договору, должна в кратчайший срок известить о них в письменной форме другую Сторону с приложением соответствующих подтверждающих документов. Не извещение или несвоевременное извещение другой Стороны влечет за собой утрату права ссылаться на эти обстоятельства.
8.3. Если действие обстоятельств непреодолимой силы продлиться более одного месяца, то каждая Сторона имеет право расторгнуть Договор в одностороннем порядке, письменно уведомив об этом другую Сторону за две недели до предполагаемой даты расторжения. В этом случае срок действия Договора прекращается с момента получения этого уведомления другой Стороной.
9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
9.1. До исполнения обязательств по Договору Стороны обязуются уведомлять друг друга об изменении своих банковских реквизитов и/или местонахождения.
9.2. Изменения и дополнения к Договору считаются действительными, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами или уполномоченными на то представителями.
9.3. В отношениях, неурегулированных Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
9.4. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и прекращает свое действие:
- исполнением Сторонами своих обязательств по Договору;
- расторжением Договора;
- по иным основаниям, предусмотренным Договором и действующим законодательством Российской Федерации.
9.5. Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме.
9.6. Споры, возникающие между Сторонами по Договору, рассматриваются в арбитражном суде в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.
9.7. Настоящий договор составлен в 5 (Пять) подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу:
- один экземпляр – для Продавца;
- один экземпляр – для Покупателя, 
- три экземпляра - в дела органа, осуществляющего государственную регистрацию перехода права собственности на объекты недвижимости, входящие в состав ЛОТа № 1. 9.8. Неотъемлемой частью Договора является акт приема-передачи нежилых зданий.
11. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
Продавец:
ИП - глава КФХ Любушкин Иван Александрович ИНН – 130200185760, р/с – 40802810000230000273, АККСБ «КС БАНК» (ПАО) Г. САРАНСК к/с – 30101810500000000749 БИК048952749


Конкурсный управляющий
ИП - глава КФХ Любушкина И.А.		________________ 	Г.В.Степанов
	М.П.	(подпись)

Покупатель:



