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ОТЧЕТ №54
об оценке рыночной стоимости
прав требования ООО «Практик» к КБ «Московский Капитал»
ЗАКАЗЧИК:
ООО «Практик» в лице конкурсного управляющего 
Шушбелина Владимира Валентиновича, действующего на основании Определения

Арбитражного суда Краснодарского края. Дело №А32-33941/2012-38/681-Б
ИСПОЛНИТЕЛЬ: 

ООО «Центр оценки и правовой защиты»
ДАТА ОЦЕНКИ:
03.07.2015 г.
ДАТА СОСТАВЛЕНИЯ:
03.07.2015 г.
Краснодар - 2015 год

Сопроводительное письмо
Уважаемый Владимир Валентинович
На основании договора №54 от 03.07.2015 г. оценщиком ООО «Центр оценки и правовой защиты» была проведена оценка рыночной стоимости прав требования ООО «Практик» к КБ «Московский Капитал».

Оценка объекта проведена по состоянию на 03.07.2015 г. года, и выполнена с учетом требований действующего законодательства.

Обращаем внимание, что это письмо не является Отчетом об оценке, а только предваряет Отчет, приведенный далее. 

Полная характеристика объекта оценки, необходимая информация и расчеты предоставлены в Отчете об оценке, отдельные части которого не могут трактоваться раздельно, а только в связи с полным текстом, с учетом всех принятых допущений и ограничений.

На основании информации, представленной и проанализированной в приведенном ниже Отчете об оценке, я пришел к заключению, что рыночная стоимость объекта оценки по состоянию на дату оценки составляет:
321 800,17 руб.

Триста двадцать одна тысяча восемьсот рублей 17 коп.
Всю информацию и анализ, использованные для оценки рыночной стоимости, Вы найдете в соответствующих разделах Отчета об оценке.

Если у Вас возникнут какие-либо вопросы по оценке или по рассуждениям, приведенным в Отчете, обращайтесь, пожалуйста, непосредственно в ООО «Центр оценки и правой защиты».

Благодарю  Вас за оказанное доверие и возможность оказать Вам услугу.

	Генеральный директор

 ООО « Центр оценки и правой защиты» 
	
	Лебедева В. Л. 
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Глава 1. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ. 
Общая информация, идентифицирующая объект оценки.

Таблица  AUTONUM  
	Объект оценки 
	Право требования ООО «Практик» к КБ «Московский Капитал» в общем размере 631 842,15 руб.

(Более подробно см. Главу 6)

	Субъект (субъекты) права
	ООО «Практик»

	Вид права
	Собственность



Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке и итоговая величина стоимости объекта оценки.

Таблица  AUTONUM  
	Подходы  к оценке
	

	Затратный подход , руб. 
	Обоснованный отказ от применения

	Сравнительный подход, руб.
	Обоснованный отказ от применения

	Доходный подход, руб.
	321 800,17

	Итоговая величина, руб. 
	321 800,17


Глава 2. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ 
Таблица  AUTONUM  
	Основания для проведения оценки 
	Договор №54 с ООО «Центр оценки и правовой защиты» от 03.07.2015 г.

	Объект оценки
	Право требования ООО «Практик» к КБ «Московский Капитал» в общем размере 631 842,15 руб.

(Более подробно см. Главу 6)

	Имущественные права на объект оценки
	Собственность 

	Цель оценки и задачи оценки  
	Оценка рыночной стоимости

	Предполагаемое использование результатов оценки и связанные с ним ограничения
	Результат оценки может использоваться при определении сторонами цены для совершения сделки, а именно: консультирование Заказчика относительно наиболее вероятной (рекомендуемой) рыночной стоимости прав требования в ходе конкурсного производства.

	Вид определяемой стоимости
	Рыночная

	Дата оценки
	03.07.2015 г. 

	Срок проведения оценки 
	03.07.2015 г. 

	
	03.07.2015 г.

	Допущения и ограничения, на которых должна основываться оценка
	См. Главу 4.


Глава 3. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНЩИКАХ 
Таблица  AUTONUM  
	Заказчик
	Общество с ограниченной ответственностью «Практик» в лице конкурсного управляющего Шушбелина Владимира Валентиновича, действующего на основании Определения Арбитражного суда Краснодарского края. Дело №А32-33941/2012-38/681-Б

	Сведения о регистрации заказчика (общества)
	Общество зарегистрировано за основным государственным регистрационным номером 1052309877586 от 26 октября 2009 г.

	Реквизиты Заказчика
	ООО «Практик»
354340, Краснодарский край, г. Сочи, ул. Ленина, дом 54,28 
ОГРН 1052309877586 ИНН 2317041137 КПП 231701001

	Исполнитель
	Общество с ограниченной ответственностью 
«Центр оценки и правовой защиты»
350072, г. Краснодар, ул. им. Байбакова Н.К. дом 6 офис 112.

ИНН/КПП  2311142788/231101001
ОГРН 1122311001636, дата присвоения 02 марта 2012 года
р/с 40702810300530000022

КБ «КУБАНЬ КРЕДИТ» ООО г. Краснодар

к/с 30101810200000000722

ИНН/КПП  2312016641/231001001

БИК 040349722

ОКПО 32293624

ОГРН 1022300003703

	Сведения об оценщиках
	Петин Дмитрий Александрович  (свидетельство Некоммерческое Партнерство «Саморегулируемая Организация Ассоциации Российских Магистров Оценки» №803-07от 10.10.2007 г.).

	Документы об образовании оценщиков
	Диплом о профессиональной переподготовке, ГОУДПО « Межотраслевой институт повышения квалификации и переподготовки руководящих кадров и специалистов Российской экономической академии им. Г.В. Плеханова»,  серия ПП № 2200160 от 25.12.2005г. (Петин Д.А.)

	Сведения об обязательном страховании гражданской ответственности оценщиков
	Страховой полис, выданный Краснодарским филиалом СО-АО «ВСК» от 04 июля 2014 г. Полис №14090В4002202 действующий до 03 июля 2015 г., страховая сумма 3 000 000 руб. (Петин Д.А.)

	Наименование саморегулируемой организации оценщиков, членом которой является оценщик, и место нахождения этой организации
	НП «АРМО», г. Москва, ул. Ленинская Слобода, д. 19, БЦ «Омега Плаза», (Петин Д.А.)

	Страхование профессиональной ответственности 

Общество с ограниченной ответственностью 

« Центр оценки и правовой защиты»
	Страховой полис ООО «БИН Страхование» №5 06 0243 14 00001 901731
от 09.02.2015 г. Страховая сумма 5 000 000 (пять миллион) рублей


Глава 4. УСЛОВИЯ ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧЕНИЯ . 
Настоящий отчет достоверен исключительно  в полном объеме и может использоваться только в соответствии с целями оценки, отдельные части отчета не могут являться самостоятельными документами. 
Заказчиком  предоставлены данные, а оценщиком не выявлены обременения относительно объекта оценки. Расчеты проведены исходя из предположения об отсутствии обременения оцениваемого  объекта.
Мнение оценщика относительно стоимости является действительным на дату проведения оценки. Оценщик не принимает на себя ответственности за социальные, экономические, физические или нормативные изменения, которые могут произойти после этой даты и отразиться на объекте оценки и таким образом повлиять на его стоимость.
Глава 5. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ.

· Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО N 1)» (утв. приказом Минэкономразвития РФ от 20 июля 2007 г. N 256).

· Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО N 2)» (утв. приказом Минэкономразвития РФ от 20 июля 2007 г. N 255).

· Федеральный стандарт оценки N 3 «Требования к отчету об оценке (ФСО N 3)» (утв. приказом Минэкономразвития РФ от 20 июля 2007 г. N 254).

· Стандарты и правила оценочной деятельности, установленные Некоммерческим партнерством «Саморегулируемая организация «Национальная коллегия специалистов-оценщиков».

Глава 6. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ.

Объектом оценки является права требования ООО «Практик» к КБ «Московский Капитал» в общем размере 631 842,15 рублей. Дебитор представлен в нижерасположенной таблице.

Таблица  AUTONUM   Список дебиторов

	Наименование дебитора
	Дебиторская задолженность, руб.
	Возможность (невозможность) и сомнительность определения рыночной стоимости прав требований (дебиторской задолженности)

	КБ «Московский Капитал»
	631 842,15
	Возможно


Глава 7. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 
7.1 Описание социально-экономической ситуации Краснодарского края.

Краснодарский край расположен в юго-западной части Северного Кавказа. На северо-востоке край граничит с Ростовской областью, на востоке - со Ставропольским краем, на юге - с Грузией. С северо-запада и юго-запада территория края омывается Азовским и Черным морями. 
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Общая протяженность границ края – 1 540 км., из них 800 км. по суше и 740 - морские. Наибольшая протяженность края с севера на юг - 327 и с запада на восток - 360 км. Край делится рекой Кубань (протяженность - 906 км.) на две части: северную - равнинную - это две трети территории; южную - предгорную и горную. 

Краснодарский край - самый южный регион России. Он занимает площадь 76 тыс. кв. км, или 0,4% всей территории России. 

Все реки края принадлежат бассейнам Азовского и Черного морей; главная из них - Кубань - судоходна от Усть-Лабинска. Много мелких карстовых озер, а на Азовском побережье - лиманов. Для орошения и борьбы с наводнениями в 1972-75гг. было образовано Краснодарское водохранилище. 

Климат на большей части края умеренно-континентальный, на черноморском побережье (южнее Туапсе) - субтропический. Средняя температура января на равнине –3-5°С, июля +22, +24°С. Годовое количество осадков от 400 до 600 миллиметров в равнинной части, до 3250 миллиметров - в горной. 

Край характеризуется значительным разнообразием почв. Они издавна славятся высоким плодородием и считаются одними из лучших в стране. С юга на север, от Кавказских гор, наблюдается такое почвенное разнообразие: черные луговые, горные лесные подзолистые, предкавказские лесостепные, степные черноземные. В плавнях и дельте Кубани - луговые, лугово-болотные, болотные. Особенно высоким плодородием отличаются почвы степей - западно-предкавказские черноземы. 

В недрах Кубани открыто более 60 видов полезных ископаемых. В основном они залегают в предгорных и горных районах. Имеются запасы нефти, природного газа, мергеля, йодо-бромных вод, мрамора, известняка, песчаника, гравия, кварцевого песка, железных и апатитовых руд, каменной соли. 

Краснодарский край – старейший нефтедобывающий район России. Добыча нефти начата с 1864 г. Сейчас в разработке находится 68 месторождений нефти. 

На территории края расположен крупнейший в Европе Азово-Кубанский бассейн пресных подземных вод, имеющий значительные запасы термальных и минеральных вод. 

Общая площадь лесов Краснодарского края составляет свыше 1 500 тыс. га. Имеющие промышленное значение дубовые и буковые массивы занимают соответственно 44 и 28% площади всех лесов. 

На территории края сосредоточены основные морские курорты России: Сочи, Анапа, Геленджик, Туапсе. Миллионы людей приезжают на кубанское Причерноморье отдохнуть и поправить свое здоровье. Сочи – один из крупнейших бальнеологических курортов мира, где находится известная своими целебными водами лечебница Мацеста. 

Общая площадь сельскохозяйственных угодий в крае составляет 4,5 млн. га., из них 3,8 млн. га. – пашни, 77 тыс. га. – виноградники. 

Административным центром является город Краснодар, недавно отметивший свое двухсотлетие. 

Основные промышленные центры: Краснодар, Новороссийск, Армавир, Тихорецк, Ейск, Кропоткин. Основные курортные центры: Сочи, Туапсе, Геленджик, Анапа, Горячий Ключ. 

В крае проживает свыше 5 млн. чел., в том числе 46% – в сельской местности. Средняя плотность населения – 66,7 чел. на 1 кв. км., что в 8 раз превышает среднюю плотность по России. Русские - 90%, другие (украинцы, армяне и пр.) – 10%.

Итоги социально-экономического развития Краснодарского края за 2014 года

Основные тенденции социально-экономического развития края

В большинстве отраслей экономики края сохраняется положительная динамика развития. Улучшены показатели, характеризующие уровень жизни населения.

В результате динамичного роста внутреннего спроса и повышения уровня обеспеченности предприятий оборотными средствами увеличилась положительная динамика в промышленности. Рост производства в первом полугодиисоставил 102,9% на фоне 100,8% в аналогичном периоде прошлого года.

По итогам шести месяцев получен рост объемов строительных работ – 107,2%, что превышает темпы роста за соответствующий период прошлого года (99,1%). Ситуация обусловлена повышением уровня обеспеченности строительных организаций заказами и финансированием.

Аналогичным образом складывается ситуация в сфере платного обслуживания населения, где рост объемов услуг составил 107,4% против 106,6% годом ранее.

В тоже время, замедлились темпы роста других отраслей потребительского рынка. В сфере розничных продаж темпы роста составили 103,9% против 106,4% год назад, в общественном питании – 102,4% против 104,7%.

Сохранена положительная динамика оптовой торговли. Оборот оптовой торговли увеличен на 0,1% при 13,9% прироста год назад. 

В отрасли "связь" объем оказанных услуг возрос на 8,5% на фоне 12,4% прироста годом ранее.

В 2 отраслях экономики имеет место отрицательная динамика:

· в сельском хозяйстве снижение составило 1,3% и связано с существенным сокращением поголовья свиней (на 57%) в результате проведения противоэпизоотических мероприятий;

· на транспорте объем услуг уменьшен на 7,2% из-за сокращения перевалки грузов трубопроводным транспортом (на 8%), а также падения объема услуг воздушного транспорта в результате прекращения деятельности авиакомпании "Кубань".

Год назад в этих отраслях динамика была положительной: в сельском хозяйстве – 102%, на транспорте – 107,3%.

Позитивны изменения качества жизни населения края: возросли денежные доходы кубанцев и уровень оплаты труда работников, сократилась численность безработных.

Динамика реальной заработной платы составила 107,2% к аналогичному периоду предыдущего года на фоне 114,2% годом ранее. Номинальная заработная плата превысила 23,1 тыс. рублей в месяц.

Увеличены темпы роста реальных располагаемых денежных доходов населения – с 96,6% год назад до 113,4% по итогам января-июня текущего года. Среднемесячный размер денежных доходов на душу населения достиг 19,4 тыс. рублей.

Уровень регистрируемой безработицы – 0,7% от численности экономически активного населения против 0,8% на конец 2013 года.

В органах службы занятости населения по состоянию на 01 января 2015 года зарегистрировано 17880 безработных граждан, что на 11,5% меньше, чем на аналогичную дату прошлого года.

Промышленное производство

По итогам первого полугодия рост промышленности составил 102,9% и обеспечен двумя из трёх основных секторов – обрабатывающими производствами и производством и распределением электроэнергии, газа и воды.

В обрабатывающих производствах индекс промышленного производства составил 102,2%.

Из 14 видов обрабатывающих производств положительная динамика отмечена в шести: в производстве изделий из кожи и обуви (155%), в производстве транспортных средств и оборудования (128%), в химическом производстве (124%), в металлургическом производстве (114%), в производстве электрооборудования (109%) и в производстве строительных материалов (108%).

В то же время допущено отставание от уровня первого полугодия прошлого года:

· в производстве пищевых продуктов – на 3,5%. Уменьшена выработка овощных и фруктовых консервов, растительного масла, молочных продуктов, кормов для животных, сахара, алкогольной продукции;

· в текстильном и швейном производстве – на 11,8%. Сокращен выпуск трикотажных изделий, спецодежды, пальто, платьев, брюк и костюмов;

· в обработке древесины и производстве изделий из дерева – на 39,2%. Сокращено производство пиломатериалов, паркета, деревянной тары;

· в целлюлозно-бумажном производстве и издательско-полиграфической деятельности – на 16% за счет уменьшения производства печатной продукции. Выпуск бумажной продукции и картонной тары увеличен на 3,6%;

· в производстве нефтепродуктов – на 1,8% за счет уменьшения объема нефти, поступившей на переработку;

· в производстве резиновых и пластмассовых изделий – на 8,8%. Сокращен выпуск изделий профильных из непористой резины, полимерных плит, листов и пленки, а также пластиковых дверей;

· в производстве машин и оборудования – на 0,5%. Уменьшено производство компрессоров, зерноуборочных комбайнов, металлорежущих станков, промышленных хлебопекарных печей;

· в производстве мебели – на 31,3%, в том числе кресел – на 46%, столов – на 48%, шкафов – на 40%, диван-кроватей – на 36%, кроватей деревянных – на 33%.

Основная причина негативной динамики для большинства видов продукции – снижение потребительского спроса и сокращение заказов на поставку продукции.

В производстве и распределении электроэнергии, газа и воды индекс промышленного производства составил 111,7%. Выработка электроэнергии в крае увеличена почти на 21% (и достигла 4104 млн. кВт-ч) в результате пуска в 2012 году парогазотурбинной установки на Краснодарской ТЭЦ.

Дополнительные поставки электрической энергии осуществляются с оптового рынка электроэнергии и мощности. За 12 месяцев 2014 года приобретено 6295 млн кВт-ч электрической энергии (на 4,4% меньше, чем годом ранее).

Полезный отпуск электроэнергии составил 8787 млн кВт-ч (на 2,1% меньше, чем в январе-декабре прошлого года).

В добыче полезных ископаемых индекс сложился на уровне 98,5%. Добыча природного газа составила 1556 млн. куб. метров с ростом на 5% к уровню января-декабря прошлого года. Добыча нефти снижена на 3,5% в связи с истощением запасов сырья.

Кроме того, на 1,8% или до 9,2 млн. куб. метров сокращено производство нерудных строительных материалов, что связано с замедлением темпов дорожного строительства в крае.

Инвестиции

Благоприятный инвестиционный климат и активная реализация инвестпроектов в крае способствовали увеличению объёма инвестиций в основной капитал на 7,8% до 128,3 млрд. рублей по итогам 1 квартала 2014 года.

Из общего объема инвестиций в основной капитал на развитие экономики и социальной сферы края, организациями (без субъектов малого предпринимательства и параметров неформальной деятельности) в январе-декабре 2014 года использовано 91,1 млрд. рублей инвестиций, что на 8,5% выше уровня соответствующего периода прошлого года, в том числе организациями, зарегистрированными на территории Краснодарского края, – 48,1 млрд. рублей с ростом на 7,5%.

Основной объем инвестиций (без субъектов малого предпринимательства и параметров неформальной деятельности) приходится на отрасли:

· транспорт – 29,5 млрд. рублей или 33,2% (за счет бюджетных инвестиций по федеральной целевой программе «Развитие транспортной системы России (2010-2020 годы)»);

· деятельность в области спорта – 16,7 млрд. рублей или 18,3% (инвестиции в олимпийские спортивные объекты, включая бюджетные ассигнования на реализацию Программы строительства олимпийских объектов и развития города Сочи как горноклиматического курорта);

· производство нефтепродуктов – почти 15 млрд. рублей или 17,8% (инвестиции на реконструкцию нефтеперерабатывающих заводов).

От 3% до 4% инвестиций приходится на виды деятельности: производство и распределение электроэнергии, газа и воды; связь; операции с недвижимым имуществом, аренда и предоставление услуг; оптовая и розничная торговля, ремонт автотранспортных средств, мотоциклов, бытовых изделий и предметов личного пользования; сельское хозяйство, охота и предоставление услуг в этих областях.

За 2014 год общий объем иностранных инвестиций (включая рублевые инвестиции, пересчитанные в доллары США), поступивших в экономику края, составил 284,2 млн. долларов США, и увеличился на 14,1% по сравнению с январем-декабрем 2013 года.

Основной объем иностранных инвестиций направлен в производство пищевых продуктов, включая напитки, и табака (34,1%), в оптовую и розничную торговлю, ремонт автотранспортных средств, мотоциклов, бытовых изделий и предметов личного пользования (19,9%), в финансовую деятельность (16,0%), в производство машин и оборудования (6,5%), в производство прочих неметаллических минеральных продуктов (4,5%).

По оперативным данным за январь-декабря 2014 года крупными организациями было освоено 145,8 млрд. рублей инвестиций в основной капитал, что составляет 109% к соответствующему периоду прошлого года.

Почти 90% всех инвестиционных вливаний приходится на города: Краснодар (81,7 млрд. рублей с ростом на 1,7% к январю-декабрю прошлого года), Сочи (40,4 млрд. рублей с ростом на 33,9%) и Новороссийск (7,4 млрд. рублей со снижением на 4,6% в связи с завершением реализации крупного инвестпроекта по реконструкции причала в морском порту).

Всего по данным муниципальных образований края в активной стадии реализации находится порядка 280 крупных инвестиционных проектов общей стоимостью более 1,2 трлн. рублей (со сроком реализации до 2025 года). В результате их реализации планируется создание порядка 42 тыс. новых рабочих мест, из которых свыше 11 тыс. рабочих мест уже созданы.

На территории Краснодарского края в рамках реализации постановления Правительства Российской Федерации от 14 октября 2010 года № 833 "О создании туристического кластера в Северо-Кавказском федеральном округе, Краснодарском крае и Республике Адыгея" ведется работа по развитию туристско-рекреационной особой экономической зоны в Апшеронском районе.

На сегодняшний день определены границы туристско-рекреационной особой экономической зоны в Краснодарском крае (далее – ОЭЗ), в стадии завершения – оформление земельно-имущественных отношений. Управляющей компанией проекта разработан мастер-план горнолыжной части курорта Лагонаки.

В рамках подпрограммы "Создание горноклиматического курорта Лагонаки и объектов, обеспечивающих его функционирование" краевой целевой программы "Развитие санаторно-курортного и туристского комплекса Краснодарского края на 2011-2017 годы», в 2015 году запланирована реализация мероприятий по развитию инженерной инфраструктуры и охране окружающей среды ОЭЗ, в их числе:

· разработка схемы санитарной очистки территории создаваемого горноклиматического курорта Лагонаки;

· проведение экологического мониторинга окружающей среды территории проектируемого курорта (мероприятие будет проводиться ежегодно с 2015 года до завершения строительства объектов курорта Лагонаки).

Реализация первого этапа создания горноклиматического курорта Лагонаки запланирована на 2013-2017 годы. Согласно концепции на первом этапе единовременная емкость курорта составит около 20 тыс. человек, в том числе в средствах размещения – 7 тыс. человек. В горнолыжную инфраструктуру первого этапа войдут 14 канатных дорог и 35 горнолыжных трасс общей протяженностью около 50 км. Будут построены объекты инженерно-транспортной инфраструктуры, в том числе автомобильные дороги, сети газо-, электро- и водоснабжения, канализации, планируется восстановить узкоколейную железную дорогу через Гуамское ущелье протяженностью 30,2 км.

Сельское хозяйство

По итогам 2014 года производство продукции сельского хозяйства снижено на 1,3% по сравнению с аналогичным периодом прошлого года и составило 81,7 млрд. рублей.

Сложная ситуация сохраняется в животноводстве. В 2012 году было зарегистрировано 26 очагов африканской чумы свиней (АЧС). Это потребовало ужесточения требований к условиям содержания свиней в сельхозорганизациях и фермерских хозяйствах, а также ликвидации поголовья в хозяйствах населения с целью недопущения распространения заболевания на территории края. В связи с проведением противоэпизоотических мероприятий поголовье свиней в крае на 1 июля текущего года насчитывает только 301,5 тыс. голов или 43% к аналогичной дате прошлого года.

Сохраняется отрицательная динамика поголовья крупного рогатого скота, связанная с выбраковкой низкопродуктивных животных. Отставание от прошлогоднего уровня численности КРС составило 7,9%, в том числе коров – 8%. Поголовье снизилось до 571,9 тыс. голов, в том числе, коров - до 234,2 тыс. голов.

В результате производство мяса скота и птицы сократилось на 23,7%, производство молока – на 6,2%.

Кроме того, до 782,1 млн. штук или на 11,1% снижено производство яиц. Основные причины – перепрофилирование производства Витязевской птицефабрики с яичного на бройлерное, а также сложное финансовое положение ряда птицефабрик, вызванное низкими закупочными ценами на продукцию и подорожанием кормов.

Численность поголовья птицы в крае снижена на 4,7% и насчитывает 28,9 млн. голов.

Общая посевная площадь сельхозкультур в хозяйствах всех категорий составила 3652,9 тыс. гектаров (101,5% к 2013 году). В структуре посевной площади увеличилась доля зерновых культур, однако сократились доли технических культур, картофеля и овощебахчевых культур, а также кормовых.

Площадь зерновых культур в текущем году больше на 10,2%. Посевы озимых зерновых культур шире на 25% (в том числе пшеницы – на 22,7%, ячменя – в 1,5 раза), яровых зерновых и зернобобовых культур – меньше на 9,2% (в том числе гречихи – в 2 раза, пшеницы – в 1,8 раза, ячменя – на 28,4%, овса – на 24,7%, кукурузы – на 5,7%, риса – на 5,3%).

Технических культур посеяно меньше на 10,6%, в том числе подсолнечника – на 4,5%, сои – на 11,3%, площадь сахарной свеклы сокращена на треть, однако посевы рапса озимого больше в 1,6 раза. Площади под овощами меньше на 6,8%, под картофелем – на 4,3%. Сохраняется тенденция сокращения площадей под кормовыми культурами. В текущем году их посеяно меньше, чем в предыдущем на 14,4%.

В результате сельхозорганизации собрали более 2,9 млн. тонн зерновых культур, что в 1,8 раза превосходит соответствующий показатель предыдущего года. Получено 41,9 тыс. тонн масличных культур с ростом в 8,2 раза и 46,4 тыс. тонн овощей с ростом на 14,2%. Показатели урожайности всех культур выше прошлогодних.

Строительство

В строительстве объём выполненных работ составил 179,8 млрд. рублей или 107,2% к аналогичному периоду прошлого года. Из общего объема работ более 85% приходится на строительно-монтажные работы по возведению зданий с темпом роста 113,5%, остальное – на дорожно-строительные работы со снижением на 19,3%.

В 2014 году ведено в эксплуатацию почти 7 тысяч зданий жилого и 38 зданий нежилого назначения (4 промышленных, 4 сельскохозяйственных, 5 коммерческих, 5 учебных, 2 здравоохранения и 18 прочих).

Среди основных введенных объектов:

· мощности по добыче песчано-гравийной смеси (на 600 тыс. куб. метров), по производству железобетонных конструкций (10 тыс. куб. метров) и винных изделий (0,2 млн. декалитров);

· 55 антенно-мачтовых сооружений и одна башня сотовой связи;

· торговые предприятия площадью 6,4 тыс. кв. метров, торгово-офисные центры на 705 кв. метров, гостиницы на 72 места;

· дошкольные образовательные учреждения на 720 мест, больничные учреждения на 40 коек;

· спортивные сооружения с искусственным льдом площадью 109 тыс. кв. метров.

Проложено 109 км линий электропередачи, 27 км газопроводов и 35 км водоводов, 3639 км радиорелейных линий связи.

Ввод в действие жилых домов уменьшен на 7,6% и составил 1697 тыс. кв. метров. Снижение отмечено по вводу многоквартирного жилья (на 25,6% до 749,6 тыс. кв. метров) и связано с тем, что в декабре 2013 года были введены некоторые объекты, предполагаемые к вводу в январе текущего года.

Объемы индивидуального строительства увеличились на 14,2%, составив 947,5 тыс. кв. метров. На долю индивидуальных застройщиков приходится 55,8% всего введенного жилья (год назад их доля не превышала 45,2%).

Несмотря на снижение темпов строительства жилья, обеспеченность им населения из года в год растет. Так, по результатам 2014 года она составила 23,1 кв. метра в расчете на одного жителя против 22,6 кв. метров годом ранее. По оценке 2013 года обеспеченность жильем возрастет до 23,6 кв. метров на одного человека.

Транспорт

Транспортная система края включает в себя разветвленную сеть железнодорожных путей и автомобильных дорог, морские порты, внутренние водные пути, аэропорты, портовые терминалы, нефте- и газопроводы и обеспечивает растущие из года в год объемы экспортно-импортных и транзитных перевозок, прежде всего, в международном сообщении.

Объём услуг организаций транспорта (с учетом транспортирования по трубопроводам) составил 103,5 млрд. рублей и снизился по сравнению с аналогичным периодом предыдущего года на 7,2%.

Это стало следствием сокращения грузоперевозок – на 4,6%. 

Из 113,2 млн. тонн перевезенных грузов более половины (58,1 млн. тонн) приходится на трубопроводный транспорт, который продемонстрировал наиболее существенное снижение – на 8% в результате сокращения перевалки нефти. Грузоперевозки железнодорожным транспортом уменьшены на 6,7% (до 17,5 млн. тонн). Рост показателя сложился в автомобильном (на 1,7% до 37,2 млн. тонн) и речном (на 49,6% до 0,5 млн. тонн) транспорте.

Объёмы пассажирских перевозок сокращены на 5,8%, и составили 218 млн. человек. Показатель снижен всеми видами транспорта, кроме речного: железнодорожным – на 3,6% (до 7,1 млн. пассажиров), автомобильным – на 6,3% (до 141,3 млн. человек), городским электрическим – на 5,2% (до 69,4 млн. человек).

Потребительский рынок

На рынках товаров и услуг сохраняется положительная динамика, обусловленная ростом доходов и платежеспособного спроса населения.

Розничные продажи выросли на 3,9% и достигли 372,3 млрд. рублей. Из этой суммы 86% или 321,6 млрд. рублей приходится на торгующие организации с ростом на 4,9% к уровню 1 полугодия прошлого года. Продажи товаров на вещевых и продовольственных рынках сократились на 1,7% и составили 50,8 млрд. рублей.

В 2014 году розничные торговые сети формировали в среднем по краю 32,8% оборота розничной торговли торгующих организаций (в 2013 году – 31,5%) и 19,5% общего объема оборота розничной торговли (18,5% год назад).

В структуре оборота розничной торговли продовольственные товары занимают 46,6% (год назад – 45,9%), непродовольственные товаров – 53,4% (год назад – 54,1%).

При этом продажи непродовольственных товаров увеличились на 4,5%, а продажи пищевых продуктов, включая напитки и табак, – на 3,3%.

Оборот общественного питания возрос на 2,4% к аналогичному периоду прошлого года и составил 19,6 млрд. рублей.

Высокие темпы роста отмечены в сфере платных услуг населению – 107,4%. Опережающими темпами (свыше 107,0%) развивается сфера бытовых, туристских услуг, услуг связи, услуг физической культуры и спорта, услуг учреждений культуры, услуг правового характера.

Из общей суммы оказанных платных услуг (120,2 млрд. рублей) почти 24% приходится на коммунальные услуги, 17% – на услуги связи, 16% – на услуги транспорта, около 14% – на бытовые услуги, 11% – на услуги курортно-туристского комплекса.

Рост цен на платные услуги составил 107,9% относительно января-марта прошлого года. В наибольшей степени возросли тарифы на ветеринарные услуги (119,9% в связи с возросшим спросом на них), на услуги пассажирского транспорта (119,6%), учреждений культуры (119,6%), коммунальные (110,0%) и жилищные (109,0%) услуги, санаторно-оздоровительные услуги (110,1%), а также бытовые услуги (107,3%).

По всем остальным видам платных услуг рост цен не превысил уровень инфляции в крае (107,2%), а услуги банков вообще подешевели на 2%.

Внешняя торговля

По данным Южного таможенного управления Федеральной таможенной службы внешнеторговый оборот Краснодарского края (без учета данных взаимной торговли с Республикой Беларусь и Республикой Казахстан) за 1 квартал 2013 года составил 3139,5 млн. долларов США, в том числе со странами дальнего зарубежья – 2880,7 млн. долларов, с государствами – участниками СНГ – 258,8 млн. долларов.

Доминировали во внешней торговле страны дальнего зарубежья, с долей товарооборота 91,8%. Наибольшими по величине были объемы торговли с Турцией (18,3% товарооборота края), Италией (17,4%), Кипром (6,8%), Израилем (5,5%), Грецией (5,1%), Китаем (4,7%), Францией (3%), а также Украиной (6,6%).

Темп роста внешнеторгового оборота относительно 2013 года составил 92,6%, в том числе со странами дальнего зарубежья – 91,7%, с государствами – участниками СНГ – 103,9%.

Импорт составил 1369,3 млн. долларов и увеличился на 21,7% относительно соответствующего периода прошлого года. Основную долю  в составе импорта занимают: продовольственные товары и сельскохозяйственное сырье (кроме текстильного) – 62,4%, машины, оборудование и транспортные средства – 14,2%, металлы и изделия из них – 7,3%, продукция химической промышленности, каучук – 5,9%, текстиль, текстильные изделия и обувь – 3,1%.

Экспорт составил 1770,2 млн. долларов, что на 21,8% меньше, чем в 2013 году. Сокращены экспортные поставки нефтепродуктов, зерна, удобрений. Товарная структура экспорта выглядит следующим образом: минеральные продукты – 80,9%, продовольственные товары и сырье для их производства – 13,9%, химическая продукция – 1,8%, металлы и изделиями из них – 1,8%, машины, оборудование и транспортные средства – 0,8%.

Нефтепродукты экспортировались в Италию, Кипр, Турцию, Украину Израиль, Грецию, Францию и другие страны. Сырая нефть в текущем году экспортировалась только в Грецию. Увеличились поставки сельскохозяйственной продукции в Турцию, Италию, Грецию, Украину, Узбекистан, но прекращен вывоз сельхозпродукции в Йемен, Саудовскую Аравию, Иорданию, Джибути, Сирию. Основные получатели металлоизделий из края – Шри-Ланка, Турция, Алжир, Тунис, химической продукции – Украина, Румыния, Хорватия, Зимбабве, Сербия, машин и оборудования – Абхазия, Литва, Украина и Азербайджан, древесины и целлюлозно-бумажных изделий – Турция, а также Чехия, Абхазия, Украина, Таджикистан, Азербайджан, Франция.

По итогам 2014 года сальдо внешнеторгового оборота сложилось положительное – 400,9 млн. долларов США (за 1 квартал 2012 года –1138,2 млн. долларов США).

Экспортно-импортные операции в крае в 2014 году осуществляли 1424 участника внешнеэкономической деятельности, из которых 1126 – это юридические лица.

Финансы

В 2014 году доходы консолидированного бюджета Краснодарского края (с учётом безвозмездных поступлений) составили 92,9 млрд. рублей, или 43,1% к годовому бюджетному назначению и 76,4% к фактическому исполнению за аналогичный период 2013 года.

В консолидированный бюджет края мобилизовано 81,8 млрд. рублей налоговых и неналоговых доходов, исполнение годового бюджетного назначения – 42,7%, рост к соответствующему периоду прошлого года составил 101,0%.

В числе факторов, оказывающих влияние на объём доходной части бюджета в 2014 году, необходимо отметить сокращение безвозмездных поступлений в краевой бюджет из бюджетов бюджетной системы Российской Федерации. Так, в 2013 году указанные поступления составляли 70,9 млрд. рублей, планируемые поступления на текущий год – 24,2 млрд. рублей. Сокращение связано с уменьшением объёмов финансирования строительства олимпийских объектов, завершением программы по модернизации здравоохранения, уменьшением перечислений на ликвидацию последствий чрезвычайных ситуаций. Кроме этого, на 7,3 млрд. рублей сокращен объем дотаций из федерального бюджета, в том числе дотаций на выравнивание бюджетной обеспеченности (на 2,1 млрд. рублей), дотаций на поддержку мер по обеспечению сбалансированности бюджетов (на 5,2 млрд. рублей).

Положительная динамика поступления налоговых и неналоговых доходов в консолидированный бюджет края обусловлена относительно высокими темпами роста по следующим доходным источникам:

· по налогу на доходы физических лиц – 113,4% к аналогичному периоду прошлого года за счет увеличения фонда оплаты труда;

· по единому налогу, взимаемому в связи с применением упрощенной системы налогообложения, – 119,7%, за счет роста налоговой базы;

· по налогу на имущество организаций – 117,0%, за счет введения новых производственных мощностей.

В формирование налоговых доходов консолидированного бюджета края наибольший вклад в отраслевом разрезе внесли хозяйствующие субъекты потребительской сферы, строительного, топливно-энергетического и агропромышленного комплексов.

По итогам 2014 года расходы консолидированного бюджета края составили 111,8 млрд. рублей, исполнение годовых бюджетных назначений – 39,9%, рост к соответствующему периоду 2012 года – 107,5%.

Наибольший объём расходов в структуре расходной части консолидированного бюджета края приходится на разделы "Образование" (24,6%), "Здравоохранение" (16,5%), "Социальная политика" (13,1%), "Национальная экономика" (22,4%), "Жилищно-коммунальное хозяйство" (7,8%), "Общегосударственные вопросы" (6,6%).

Уровень жизни населения

В 2014 году денежные доходы населения выросли на 13,4% в реальном исчислении. В расчете на душу населения денежные доходы составляют 19386 рублей в месяц.

На уровень денежных доходов населения оказывают влияние размеры заработной платы, пенсий, периодичность их индексации и своевременность выплаты.

Средний размер пенсии в крае по состоянию на 01.01.2015 г. составил 9 245 рублей в месяц, трудовой пенсии – 9 455 рублей, в том числе: средний размер трудовой пенсии по старости – 9 766 рублей, пенсии по инвалидности – 6 199 рублей, по случаю потери кормильца – 7 114 рублей. Средний размер социальной пенсии – 5 928 рублей.

Основным источником дохода для трудоспособного населения является заработная плата. Среднемесячная заработная плата работников организаций в 2014 году составляла 23135 рублей, что на 14,9% превышает уровень оплаты труда в соответствующем периоде прошлого года. Реальный рост зарплаты составил 107,2%.

По данным Краснодарстата на 1 января 2015 года задолженность по заработной плате составила 38,5 млн. рублей и в сравнении с аналогичной датой прошлого года увеличилась в 7,7 раза или на 33,5 млн. рублей.

Задолженность по выплате заработной платы имеется перед 1807 работниками.

В целях обеспечения соблюдения трудового законодательства, в том числе в части своевременности оплаты труда, органы по труду участвуют в проводимых органами государственного контроля (надзора) проверках организаций различных форм собственности и работодателей – физических лиц. За первое полугодие обследовано более 320 работодателей.

Во всех муниципальных образованиях действуют «горячие линии» для принятия обращений граждан о нарушениях их трудовых прав. За 6 месяцев текущего года выплачены задержанные и доначисленные денежные средства 102работникам организаций на сумму около 1,4 млн. рублей.

Демография. Рынок труда

Постоянное население края на 1 января 2015 года (по расчетным данным) составило 5348,2 тыс. человек и увеличилось по сравнению с началом года на 18 тыс. человек или на 0,3%.

Увеличение численности происходило за счет миграционного прироста, который составил 21202 человека (это на 15,5% больше миграционного прироста в январе-мае прошлого года), на фоне естественной убыли населения, составившей 3176 человек (это на 20,7% меньше естественной убыли, имевшей место год назад).

По итогам выборочных обследований населения по проблемам занятости, проведенных Краснодарстатом, численность экономически активного населения в 2014 г. в среднем составляла 2619 тыс. человек, из которых 2463,9 тыс. человек были заняты в экономике, 155,1 тыс. человек не имели занятия, но активно искали работу и, в соответствии с методологией МОТ, классифицировались как безработные. Уровень общей безработицы – 5,9% (годом ранее – 5,8%).

За 2014 год государственные услуги службы занятости населения получили 346,2 тыс. человек. Из них услуги по содействию в поиске подходящей работы – 83,1 тыс. человек, по профессиональной ориентации – 140,7 тыс. человек, по информированию о положении на рынке труда – 122,4 тыс. человек и 17,3 тыс. работодателей.

За 2014 год в органы службы занятости заявлено 46,7 тыс. вакансий для трудоустройства на постоянные рабочие места и 11,8 тыс. вакансий для временного и сезонного трудоустройства. В рамках специальных программ для организации оплачиваемых общественных работ, временного трудоустройства несовершеннолетних граждан и граждан, испытывающих трудности в поиске подходящей работы, создано 6354 рабочих места.

При содействии службы занятости населения трудоустроено 54,6 тыс. граждан, что на 2,2% больше, чем за 2013 год. 

В оплачиваемых общественных работах приняли участие 3391 человек. Трудоустроено на временные рабочие места с материальной поддержкой за счет средств краевого бюджета 947 человек, испытывающих трудности в поиске работы, 18,2 тысячи несовершеннолетних граждан в возрасте от 14 до 18 лет, 65 безработных граждан в возрасте от 18 до 20 лет из числа выпускников учреждений начального и среднего профессионального образования.

За 2014 год на профессиональное обучение направлено 3496 безработных граждан по профессиям (специальностям), востребованным на рынке труда Кубани.

С 2013 году на территории края действует 3 целевых краевых программы, направленных на содействие занятости населения Краснодарского края, и ведомственная целевая программа "Содействие трудоустройству незанятых инвалидов на оборудованные (оснащенные) для них рабочие места".

Коэффициент напряженности на рынке труда (отношение численности незанятого населения, состоящего на учете в органах службы занятости, к количеству вакансий, заявленных работодателями) по состоянию на 1 января 2015 года составляет 0,2 единицы (год назад – 0,3).

По состоянию на 1 января 2015 года численность безработных граждан – 17880 человек, уровень регистрируемой безработицы (отношение численности зарегистрированных безработных граждан к численности экономически активного населения) – 0,7% (на 1 января 2014 года – 0,8%).

7.2 Рынок долговых обязательств

Дебиторская задолженность - это сумма долга, причитающаяся предприятию от других юридических и физических лиц. Возникновение дебиторской задолженности при системе безналичных расчетов представляет собой объективный процесс хозяйственной деятельности предприятия.

Дебиторская задолженность является важной частью активов хозяйствующих субъектов. Причем, при современной структуре баланса любого предприятия она имеет место, как в первом, так и во втором его разделах.

Сегодня в нашей стране и во всем мире, существуют ситуации, когда по тем или иным причинам предприятие не может взыскать долги с контрагентов. Дебиторская задолженность «зависает» на долгие месяцы, а иногда даже и  годы. В таких случаях прибегают к помощи третьего лица. При взыскании долга заключают договор с коллекторскими агентствами, то есть организациями, профессионально занимающимися сбором просроченных займов.

Еще один из способов решения проблемы возврата долга - превращение долга в предмет торговли (продается право требования по долгу). Можно самостоятельно разместить предложение о продаже долга на специализированных торговых площадках, а можно прибегнуть к помощи коллектора. Коллектор может выкупить долги или заключить договор по оказанию агентских услуг по взысканию услуг за комиссию. В первом случае коллекторская компания выкупает долги с маржой в %, во втором получает оговоренный процент от суммы просрочки.

По своей сути долговой рынок это рынок купли продажи долговых обязательств. Кредитор по какой-то причине не может добиться возврата долга. Кредит при этом не обязательно должен быть денежным - это могут быть и поставленные без предоплаты товары, и выполненные услуги. У кредитора, скажем, не хватает терпения (умения, времени еще чего-либо) на то, чтобы получить все, что ему причитается. Покупка долгов совершается третьим лицом. Как правило, это фирма, которая более опытна в получении долгов через арбитраж, либо иным способом. Покупка долгов происходит за определенный процент от суммы самого долга. Фирма-покупатель рассчитывает, что получит с должника если не весь долг, то уж во всяком случае, больший процент, чем ей самой пришлось заплатить, в этом и заключается ее интерес.

Многие специалисты предсказывают, что российский рынок долговых обязательств будет интегрироваться в мировую финансовую систему. Интернационализация российского долгового рынка требует изменения методики инвестиционного анализа, в частности, выбора новых эталонов.

Рынок долговых обязательств развивается и становится более зрелым.

Динамика изменения дебиторской задолженности, в том числе и просроченной представлена в следующих таблицах.

Таблица  AUTONUM   Динамика дебиторской задолженности организаций (без субъектов малого предпринимательства) Российской Федерации, (по данным федеральной службы государственной статистики
).

	Год
	Дебиторская задолженность
	из нее: просроченная
	Из общего объема дебиторской задолженности

	
	
	
	задолженность покупателей и заказчиков
	из нее: просроченная

	1997
	362
	165
	289
	147

	1998
	663
	336
	553
	296

	1999
	846
	458
	676
	397

	2000
	1542
	762
	1198
	646

	2001
	2000
	815
	1463
	669

	2002
	2451
	916
	1721
	735

	2003
	3211
	1007
	2045
	837

	2004
	3663
	911
	2263
	715

	2005
	4139
	877
	2540
	624

	2006
	5174
	839
	3010
	607

	2007
	6331
	856
	3484
	572

	2008
	7871
	1040
	4324
	588

	2009
	11061
	887
	5807
	627

	2010
	13783
	1051
	6966
	797

	2011
	15442
	1011
	7505
	756

	2012
	18004
	1048
	8589
	805

	2013
	21797
	1167
	10121
	925

	2014
	22867
	1225
	11824
	946


Таблица  AUTONUM   Темпы роста (снижения) дебиторской задолженности организаций (без субъектов малого предпринимательства) по Российской Федерации (на конец года, в % к предыдущему году), (по данным федеральной службы государственной статистики
).

	Год
	Дебиторская задолженность
	из нее: просроченная
	Из общего объема дебиторской 
задолженности

	
	
	
	Задолженность покупателей и заказчиков
	из нее: просроченная

	
	
	
	
	

	1998
	183,0
	в 2,0р.
	191,2
	в 2,0р.

	1999
	127,7
	136,6
	122,3
	134,1

	2000
	182,2
	166,2
	177,1
	162,8

	2001
	129,7
	106,9
	122,1
	103,4

	2002
	122,6
	112,5
	117,7
	110,0

	2003
	131,0
	109,9
	118,8
	113,8

	2004
	114,1
	90,4
	110,6
	85,4

	2005
	113,0
	96,2
	112,3
	87,3

	2006
	125,0
	95,7
	118,5
	97,4

	2007
	122,4
	102,0
	115,7
	94,2

	2008
	124,3
	121,5
	124,1
	102,7

	2009
	140,5
	85,3
	134,3
	106,6

	2010
	124,6
	118,5
	120,0
	127,1

	2011
	112,0
	96,2
	107,7
	94,9

	2012
	116,6
	103,6
	114,4
	106,6

	2013
	121,1
	111,4
	117,8
	114,8

	2014
	104,9
	104,9
	116,8
	102,3


По оценкам аналитиков, объем долгов, которые можно было бы продавать уже сегодня, составляет около 15−20 млрд. долларов. И на них уже есть потенциальные покупатели. Во-первых, это менеджеры и собственники компаний, которые видят возможность роста своего бизнеса. Зная потенциал бизнеса и не желая его потерять, они предпочтут найти финансовых партнеров, которые дадут им деньги на скупку, возможно, с дисконтом, своих собственных долгов. Во-вторых, это стратегические инвесторы. Наконец, третья категория потенциальных покупателей долгов - это финансовые посредники, прежде всего инвесткомпании, которые заинтересованы в приобретении долговых обязательств для того, чтобы впоследствии либо перепродать их стратегическим инвесторам, либо реструктурировать предприятие и разместить его акции на рынке.

До лета 2008 года сделок по продаже долгов в России практически не наблюдалось. Сейчас почти весь рынок коллекторских услуг аутсорсинговый - банки передают портфели во временное управление.

На сегодняшний день крупным оператором на рынке долговых обязательств в России является ОАО «Русская Долговая Корпорация» (www.rusdolg.ru). В базе данных в открытом доступе размещены объявления о продаже долгов. На дату оценки на сайте ОАО «Русская Долговая Корпорация» размещена информация о продаже дебиторской задолженности на общую сумму более 400 млн. рублей. На основании анализа информации нами была построена диаграмма (см. ниже) показывающая объем реализуемой задолженности по типам дебиторов. Наибольшее количество реализуемых долгов (в номинальном значении) это долговые обязательства физических лиц (50%), коммерческих и торговых организаций (39%), строительных, ремонтных организации, ЖКХ (13%) и прочих.

Несмотря на большое количество предлагаемых к продаже долгов, инвесторы с опаской относятся к вложениям средств в такой вид актива, по той причине, что безнадежной к взысканию задолженности большинство, поэтому риск невозможности взыскания купленного долга в некоторых случаях стремится к 100%. 

Основные направления деятельности фирм на рынке долговых обязательств:

· возврат долгов на внесудебном этапе, урегулирование долговых споров, коллекторское агентство, сбор долгов. 

· взыскание долгов на судебном этапе, сопровождение исполнительного производства до получения финансового результата. 

· уголовное производство. 

· продажа и покупка долговых обязательств. 

· доверительное управление дебиторской задолженностью. 

· предупреждение возникновения просроченной дебиторской задолженности.

Диаграмма №1. Объем реализуемой задолженности по типам дебиторов, %, (по данным http://www.russianarbitr.ru/ и http://www.rusdolg.ru).
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7.3 Рынок коллекторских услуг.
Коллекторское агентство - это специализированная организация, оказывающая услуги по возврату всех видов задолженностей физических и юридических лиц. Наименование коллекторство произошло от англ. "collect" – собирать.

Коллекторская деятельность в России имеет сравнительно короткую историю, всего два года прошло с момента появления первых специализированных организаций. Коллекторство является видом деятельности рынке около юридических услуг и представляет собой сбор проблемной задолженности в пользу третьих лиц. Согласно зарубежной практике работа с  коллекторскими агентствами является одним из самых эффективных способов возврата долгов.

На сегодняшний день коллекторство представляет собой конвейерное, т.е. максимально формализованное и технологичное взыскание большого объема бесспорных однотипных долгов. Особенности коллекторского подхода обуславливают именно эти три свойства взыскиваемой задолженности:

· большое количество дел;

· однотипность дел (одинаковые основания возникновения долга и документы с ним связанные);

· преимущественно бесспорный характер.

I
Основные виды коллекторских агентств на территории РФ:

«Юридические». Агентства, образовавшиеся (созданные) на базе сильных юридических фирм, являющиеся по большому счету одним из отделов этих фирм. Имеют серьезный положительный опыт взыскания долгов, через судебные инстанции. Эту же методику используют и в коллекторской деятельности. Практически полностью отсутствует досудебная работа (за исключением работы call-центра). Общий смысл методики: высылаем предупреждение о передаче дела в суд, плюсом звонок должнику, если контакта нет, реальная передача дела, быстрое получение судебного приказа и далее работа с ПСП. 

«Банковские». Агентства фактически являющиеся продолжением собственной СЭБ и обслуживающие свой банк (или группу дружественных банков). Методика работы: все методы СЭБ банка, но в более жесткой форме. 

«Специализированные». Агентства изначально созданные для возврата долгов сторонним организациям. 

Определенное разделение в этом пункте присутствует.

Первые – федеральные агентства, такие как «Секвоя Консолидейшен». Финансово крепкие организации, но на текущий момент имеют слабую региональную составляющую. Наиболее частый вариант в регионах – маленький офис, 2 человека персонала, компьютер, телефон – и всё. К сожалению политика московского руководства такова – достаточно 1 человека в регионе, всё остальное из Москвы. Именно по этому заметна слабость и малая эффективность региональных представительств. Кроме того, представительства создаются только в крупных городах с населением более одного миллиона. 

Вторые – сильные «региональные» агентства. Наиболее яркие представители: «Региональная Организация по Возврату Долгов» г. Челябинск, ОАО «СААБ» Нижний-Новгород. Агентства, входящие в Ассоциацию Развития Коллекторского Бизнеса, и являющиеся единственными представителями своих регионов на территории РФ. Основная ориентировка в работе – досудебное урегулирование, занимающее до 80% временных затрат. Есть так же и полный комплекс услуг, включающий в себя судебное производство. 

Третьи – небольшие региональные агентства, стремящиеся вырасти. Нормальная ситуация. Но в большинстве случаев – вырасти на занятом рынке, возможности нет. Тем более с нуля. Есть единственная перспектива – стать антиколлекторами. Точнее – «адвокатами» должников. Но, наверное, это тоже необходимо, для полноты рынка.

Бывают следующие коллекторские услуги: досудебное взыскание, судебное взыскание, послесудебное взыскание.

Коллекторские услуги по досудебному взысканию заключаются в том, чтобы урегулировать споры по взысканию долгов с проблемных должников через технологию процесса переговоров без обращения в суды.

Коллекторские услуги по судебному взысканию (если решить вопрос в досудебном порядке не удалось) заключаются во взыскании в судебном порядке всех форм задолженностей коммерческих и бюджетных организаций.

Коллекторские услуги по послесудебному взысканию – это принятие мер по обеспечению реального исполнения решений суда.

Коллекторские услуги нужны тем организациям, в деятельности которых имеют место просроченные платежи и недобросовестные неплательщики, как физические, так и юридические лица.

Дело в том, что самостоятельный возврат долгов требует больших затрат, специальных знаний и сотрудников. Во всем цивилизованном мире кредиторы обращаются к услугам коллекторских агентств. Причина в том, что в таком случае эти услуги оказываются агентствами, у которых есть опыт, квалифицированный персонал, наработанные схемы, необходимые навыки.

По разным оценкам, в России насчитывается от 40 до 100 коллекторов - разброс цифр связан с тем, что данный вид деятельности не лицензируется и не сертифицируется. При этом на рынке покупки просроченной задолженности (по договорам цессии) работают всего три-четыре агентства.

Каких-то установленных расценок на услуги коллекторских агентств нет, гонорар агентства зависит главным образом от сложности дела. Ставка вознаграждения за коллекторские услуги всегда определяется индивидуально, поскольку зависит от многих факторов, но в среднем для кредитных организаций, страховых и лизинговых компаний она составляет 15-25% от суммы взысканной задолженности, и 10-40% от суммы взысканной задолженности для остальных юридических лиц.

При анализе рынка объекта оценки использовались данные, полученные из следующих общедоступных источников:

Интернет-ресурсы:

http://www.economy.gov.ru/ - Министерство экономического развития и торговли Российской Федерации/

http://admkrai.kuban.ru –Администрация Краснодарского края.

http://economy.kubangov.ru – Департамент экономического развития, инвестиций и внешних связей Краснодарского края.

http://www.krd.ru – Администрация МО Краснодара.

http://dips.kubangov.ru – Департамент инвестиций и проектного сопровождения Краснодарского края.

http://gokuban.ru - Департамента внешнеэкономической деятельности Краснодарского края.

http://www.kraistat.kuban.ru - территориальный орган государственной статистики по Краснодарскому краю.

http://www.gks.ru - Федеральная служба государственной статистики РФ.

http://www.consultant.ru/ - Официальный сайт компании «Консультант Плюс».

http://www.cbr.ru - Представительство Центрального банка Российской Федерации в Интернет.

http://www.interfax.ru - ИА ИНТЕРФАКС.

http://southru.info - Информационный сайт о Южном федеральном округе.

http://www.russianarbitr.ru/ - Информационно-торговая система «Российский рынок проблемных активов»

http://www.rusdolg.ru - Информационно-торговая система «Российский рынок долговых обязательств» - уникальный ресурс на долговом рынке России

http://www.expert.ru/ - Группа Эксперт

http://du.investfunds.ru/ - Доверительное управление

http://www.dolgi-net.ru – сайт ООО «Центр конфликтологии и права «Лубянка»

http://pkk-finance.ru – сайт Коллекторского агентства - Поволжский Клуб Кредиторов

http://www.ohrana-neva.ru – сайт Холдинга охранных предприятий  «НЕВА»

http://www.gubcollector.ru – сайт ООО «Губернское коллекторское агентство»

http://www.acm-debt.ru – сайт Коллекторского агентства АКМ

http://www.bg63.ru/ - сайт Группы компаний «Бизнес-Гарант»

Глава 8. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ.
8.1. Процесс и процедура оценки.

Проведение оценки включает следующие этапы:

· заключение договора на проведение оценки, включающего задание на оценку;

· сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки;

· применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление необходимых расчетов;

· согласование (обобщение) результатов применения подходов к оценке и определение итоговой величины стоимости объекта оценки;

· составление отчета об оценке.

Оценщик осуществляет сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки объекта оценки. Оценщик изучает количественные и качественные характеристики объекта оценки, собирает информацию, существенную для определения стоимости объекта оценки теми подходами и методами, которые на основании суждения оценщика должны быть применены при проведении оценки, в том числе:

а) информацию о политических, экономических, социальных и экологических и прочих факторах, оказывающих влияние на стоимость объекта оценки;

б) информацию о спросе и предложении на рынке, к которому относится объект оценки, включая информацию о факторах, влияющих на спрос и предложение, количественных и качественных характеристиках данных факторов;

в) информацию об объекте оценки, включая правоустанавливающие документы, сведения об обременениях, связанных с объектом оценки, информацию о физических свойствах объекта оценки, его технических и эксплуатационных характеристиках, износе и устареваниях, прошлых и ожидаемых доходах и затратах, данные бухгалтерского учета и отчетности, относящиеся к объекту оценки, а также иную информацию, существенную для определения стоимости объекта оценки.

Оценщик при проведении оценки использует затратный, сравнительный и доходный подходы к оценке или обосновывает отказ от использования того или иного подхода.

Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом износа и устареваний. Затратами на воспроизводство объекта оценки являются затраты, необходимые для создания точной копии объекта оценки с использованием применявшихся при создании объекта оценки материалов и технологий. Затратами на замещение объекта оценки являются затраты, необходимые для создания аналогичного объекта с использованием материалов и технологий, применяющихся на дату оценки.

Затратный подход применяется, когда существует возможность заменить объект оценки другим объектом, который либо является точной копией объекта оценки, либо имеет аналогичные полезные свойства.

Сравнительный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на сравнении объекта оценки с объектами - аналогами объекта оценки, в отношении которых имеется информация о ценах. Объектом - аналогом объекта оценки для целей оценки признается объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость.

Сравнительный подход применяется, когда существует достоверная и доступная для анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов.

Доходный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки.

Доходный подход применяется, когда существует достоверная информация, позволяющая прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а также связанные с объектом оценки расходы. При применении доходного подхода оценщик определяет величину будущих доходов и расходов и моменты их получения.

Для получения итоговой стоимости Оценщик осуществляет согласование (обобщение) результатов расчета стоимости объекта оценки при использовании различных подходов и методов.

8.2. Анализ наиболее эффективного использования.
Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования является основополагающей предпосылкой определения стоимости. Результаты данного анализа будут использоваться при использовании всех методов оценки.

Для получения варианта наилучшего и наиболее эффективного использования учитываются четыре основных критерия:

Юридическая правомочность:
· рассмотрение только тех способов использования земельного участка, которые разрешены распоряжениями о золообразовании, а также другими законодательными актами.

Физическая возможность:

· рассмотрение физически реальных для данной местности способов использования.

Экономическая приемлемость:

· рассмотрение того, какое физически возможное и юридически правомочное использование будет давать приемлемый доход владельцу участка.

Максимальная эффективность:

· рассмотрение того, какое из экономически приемлемых вариантов использования будет приносить максимальный чистый доход или максимальную текущую стоимость.

При определении наиболее эффективного использования объекта оценки определяется использование объекта оценки, при котором его стоимость будет наибольшей.

В настоящем отчете объектом оценки являются права требования – взыскание суммы задолженности. Данный объект не имеет альтернативных вариантов использования кроме как по прямому назначению в качестве права требования к должнику (дебитору).

8.3. Применение затратного подхода к оценке рыночной стоимости объекта оценки.
Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении затрат, необходимых для восстановления либо замещения объекта оценки, с учетом его износа.

Оценка дебиторской задолженности может производиться несколькими методами:

Метод, основанный на моделировании процедуры банкротства.

Данный метод основан на предположении о том, что организация-кредитор обращается в суд с иском о признании должника банкротом. При этом инициируется процедура банкротства, в процессе которой распродается имущество должника для погашения его обязательств перед кредиторами. В соответствии с Гражданским Кодексом РФ погашение обязательств перед кредиторами происходит в порядке установленной очередности. Требования кредиторов удовлетворяются только после удовлетворения требований кредиторов предыдущей очереди. При недостатке имущества оно распределяется между кредиторами соответствующей очереди пропорционально суммам требований, подлежащих удовлетворению

В данном случае данный метод не применим так как, нет информации о имуществе дебитора, которое можно реализовать, и соответственно отсутствует возможность дальнейшего расчета рыночной стоимости задолженности.

При оценке прав требования (дебиторской задолженности) затратный подход в «чистом виде» не применим. Элементы затратного подхода присутствуют в доходном подходе при анализе платежеспособности должника.

8.4. Применение доходного подхода к оценке рыночной стоимости объекта оценки.

Доходный подход основан на определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки. Оценщик прогнозирует будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а также связанные с объектом оценки расходы. Затем полученная величина дисконтируется с учетом момента получения денежных средств.

Таким образом, оценка прав требования доходным подходом включает в себя следующее:

1. Определяется величина обязательств реальная к взысканию;

2. Прогнозируется период погашения обязательств;

3. Определяется ставка дисконтирования;

4. Оценивается величина рыночной стоимости с учетом стоимости услуг коллекторского агентства.

Определение величины обязательств к взысканию.
Согласно предоставленным документам, сумма задолженности по должникам, подлежащая взысканию с должников представлена в таблице расположенной ниже.

Таблица  AUTONUM  
	Наименование дебитора
	Дебиторская задолженность, руб.

	КБ "Московский Капитал"
	631 842,15


Определение периода погашения обязательств.

Срок погашения прав требования (дебиторской задолженности) также определяется согласно предоставленной документации и действующего законодательства (Арбитражный процессуальный кодекс Российской Федерации от 24 июля 2002 г. N 95-ФЗ). Расчет срока погашения представлен в нижеследующей таблице.

Таблица  AUTONUM  
	Наименование дебитора
	КБ "Московский Капитал"

	Срок предъявления требования (кредитора – юридического лица), дней
	1 095

	Дата отсчета дебиторской задолженности
	15.07.2014

	Количество дней, прошедших с даты направления требования (кредитора – юридического лица), дней
	353

	Оставшийся срок предъявления требования (кредитора – юридического лица) (в течении 3-х лет после направления требования (кредитора – юридического лица)), дней
	742

	Срок погашения прав требования (дебиторской задолженности), лет
	2,03


Расчет ставки дисконтирования.

Расчет ставки дисконтирования производится по методу кумулятивного построения, согласно которому ставка возврата капитализации (ставки дисконта) является суммой безрисковой ставки, поправки на риск (систематический, не систематический) и поправки на низкую ликвидность рынка.

В случае оценки дебиторской задолженности, ставка дисконта представляет собой коэффициент эффективности вложений капитала, с учетом риска их получения.

Поскольку риск является существенным для определения ставки дисконта, далее будет дано определение риска, используемое в методике оценки предприятия.

Под риском понимается степень оправданности ожиданий получения будущих доходов. Для прогнозирования потока денежных средств риск может рассматриваться как вероятность или степень осуществления прогнозных оценок, иными словами как риск реализации прогноза.

Последовательность шагов:

1. Определение очищенной от риска норму дохода (безрисковая ставка);

2. Определение поправки на фактор ликвидности;

3. Определение премии за риск (систематический, не систематический);

4. Суммирование полученных значений.

1) Определение очищенной от риска нормы дохода.

Наиболее подходящей безрисковой ставкой является ставка доходности рынка ГКО ОФЗ, на дату оценки она составляет 10,50%.
2) Поправка на фактор ликвидности.

Фактор ликвидности – это риск, связанный с возможностью возникновения финансовых потерь при реализации объекта из-за недостаточной развитости или неустойчивости рынка.

Расчет поправки можно произвести по формуле
:

Поправка на низкую ликвидность=
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Время экспозиции, для оцениваемой дебиторской задолженности принимаем равным 6 месяцам, тогда поправка на низкую ликвидность составит 5,25%.
3) Определение поправки на риск.

В оценке под риском понимается степень оправданности ожиданий получения будущих доходов. Для прогнозирования потока денежных средств риск может рассматриваться как вероятность или степень осуществления прогнозных оценок. Для измерения риска используют статистический и экспертный методы. 

Первым этапом является составление исчерпывающего перечня факторов риска, затем определяют уровень каждого риска во всей их совокупности. Затем полученные баллы суммируются по всем показателям и составляется обобщенная оценка данного вида риска.

Расчет поправки на риски представлен ниже.

Таблица  AUTONUM   Расчет рисков.

	№ п/п
	Факторы систематического риска \ ранг
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	Экономические факторы

	1
	Общеэкономические тенденции
	 
	х
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2
	Внешнеэкономическая деятельность
	х
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3
	Инфляция
	х
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	4
	Доходы и сбережения населения
	 
	х
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	5
	Система налогообложения
	 
	х
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Политические факторы

	6
	Внутриполитическая стабильность
	х
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	7
	Внешнеполитическая деятельность
	 
	х
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Социальные факторы

	8
	Социальная стабильность в стране
	 
	х
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	9
	Социальная обеспеченность граждан
	х
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Региональные факторы

	10
	Тенденции развития экономики в регионе
	 
	х
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	11
	Социальная стабильность в регионе
	х
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Количество наблюдений
	5
	6
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Количество наблюдений * ранг фактора
	5
	12
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Сумма произведений 
	17

	Количество факторов
	11

	Взвешенное значение
	1,55%

	Расчет не систематических рисков

	№ п/п
	Факторы несистематического риска \ ранг 
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	1
	Структура активов дебитора
	х
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2
	Структура источников дебитора
	 
	х
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3
	Структура капитала дебитора
	х
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3
	Анализ прибыльности
	 
	х
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	4
	Финансовая устойчивость дебитора
	 
	х
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	5
	Деловая активность дебитора
	 
	х
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Количество наблюдений
	2
	4
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Количество наблюдений * ранг фактора
	2
	8
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Сумма произведений 
	10

	Количество факторов
	6

	Взвешенное значение
	1,67%


4) Суммарное значение.

Таким образом, ставка дисконтирования определенная кумулятивным построением составляет:

Таблица  AUTONUM   Расчет рисков.

	Систематический риск, %
	1,55

	Несистематический риск, %
	1,67

	Безрисковая ставка, %
	10,50

	Надбавка за низкую ликвидность актива, %
	5,25

	Ставка дисконтирования, %
	18,97

	Ставка дисконтирования округленно, %
	19,00


Определение рыночной стоимости объекта оценки.

Для определения рыночной стоимости прав требований (дебиторской задолженности) на дату оценки использовался метод дисконтирования величины возврата долга.
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где:

V – текущая стоимость задолженности;
N – балансовая стоимость задолженности (или стоимость задолженности возможной к возвращению);
R – ставка дисконтирования, рассчитанная методом кумулятивного построения.;
Т – период оборачиваемости дебиторской задолженности (равный действительному сроку погашения прав требования).

Расчет рыночной стоимости представлен ниже.

Таблица  AUTONUM   Расчет рисков.

	Наименование дебитора
	Дебиторская задолженности, руб.
	Срок погашения прав требования (дебиторской задолженности), лет
	Ставка дисконтирования, %
	Продисконтированная текущая стоимость дебиторской задолженности, руб.

	КБ "Московский Капитал"
	631 842,15
	2,03
	19,00%
	443 862,30


Расчет рыночной стоимости коллекторских услуг по исполнительному листу представлен в следующей таблице.

Таблица  AUTONUM  
	Название и контактные данные коллекторского агентства
	Источник информации
	Стоимость услуг, % от взысканной суммы

	ООО «Центр конфликтологии и права «Лубянка» Метро "Лубянка" или Метро" Кузнецкий Мост" Пересечение улиц Кузнецкий Мост и Большая Лубянка Телефон (095) 628-36-11 / 55
	http://www.dolgi-net.ru/price/
	25,0%

	ООО «Коллекторское агентство «АКЦЕПТ» 119334, г. Москва, Ленинский пр-т, д. 32 А, сектор «Д», офис 538. Телефон: (495) 938-50-02, телефон/факс: (495) 938-56-44
	http://www.accept-debts.ru/price.htm
	25,0%

	ХОЛДИНГ ОХРАННЫХ ПРЕДПРИЯТИЙ "НЕВА" Адрес: 350001, г. Краснодар, ул. Маяковского 160 Телефон: Секретарь +7 (861) 267-52-77
	http://www.ohrana-neva.ru/kol/pay/
	32,5%

	Рыночная стоимость коллекторских услуг по исполнительному листу, % от взысканной суммы
	27,5%


Расчет рыночной стоимости задолженности возможной к возвращению с учетом стоимости услуг коллекторского агентства представлен ниже.

Таблица  AUTONUM  
	Наименование дебитора
	Продисконтированная текущая стоимость дебиторской задолженности, руб.
	Стоимость коллекторских услуг, % от взысканной суммы
	Стоимость коллекторских услуг, руб.
	Рыночная стоимость дебиторской задолженности с учетом стоимости услуг коллекторского агентства, руб.

	КБ "Московский Капитал"
	443 862,30
	27,50%
	122 062,13
	321 800,17


Таким образом, рыночная стоимость права требования объекта оценки по состоянию на дату оценки составляет:

321 800,17 руб.

Триста двадцать одна тысяча восемьсот рублей 17 коп.
8.1. Применение сравнительного подхода к оценке рыночной стоимости объекта оценки.

Сравнительный подход при оценке дебиторской задолженности основывается на информации о недавних продажах сопоставимых прав требования в сопоставимых рыночных условиях. Его модель: За какую сумму денег аналогичные права требования продаются на рынке обязательств?

Наиболее часто сравнительный подход реализуется методом прямого сравнения сопоставимых продаж. Сопоставимые продажи следует выбирать отдельно для расчетов с поставщиками и подрядчиками (постоянные договора), для расчетов с прочими дебиторами (разовые договора) и для векселей. При недостатке информации о сделках различия между этими видами обязательств должны быть учтены корректировками.

Основные корректировки для дебиторской задолженности:

1. Условия рынка (дата уступки прав требования);

2. Условия сделки (объем и полнота передаваемых прав требования, например:  с правом на проценты и т.п.);

3. Условия финансирования (срок и порядок оплаты по договору о передаче прав требования, например: сразу, частично или полностью после взыскания, взаимозачет и т.п.);

4. Размер задолженности (очень крупные суммы сложнее взыскать, очень мелкие суммы могут не покрыть затрат на взыскание);

5. Активность деятельности дебитора (Какую долю от годовой выручки дебитора составляет оцениваемая задолженность? Позволяет ли объем выручки дебитора взыскать причитающуюся сумму? Не приведет ли взыскание к банкротству дебитора? Не является ли дебитор фирмой-однодневкой? И т.п.);

6. Имущественное положение дебитора (Какую долю от стоимости имущества дебитора составляет оцениваемая задолженность? Может ли причитающаяся сумма быть взыскана за счет имущества дебитора? И т.п.);

7. Риски оспаривания передаваемых прав требования (наличие актов сверки, выполнение обязательств дебитором и т.п.);

8. Условия договора, по которому возникла задолженность (сроки и условия платежа, оговоренные штрафные санкции, место судебного рассмотрения претензий и т.п.).

Поиск информации аналогов прав требования (дебиторской задолженности) осуществлялось по данным ресурсов Интернета, а именно:

· http://к-бюро.рф/ - ООО "Коллекторское Бюро"

· http://www.avddolg.ru/ - ООО «Агентство по возврату долгов»;

· http://www.asb-nvrsk.ru/ - ООО «Агентство Содействия Бизнесу»;

· http://www.usbcollector.ru/ - Коллекторское агентство «Центр ЮСБ»тм;

· www.rusdolg.ru - Группа Компаний "Русская Долговая Корпорация";

· /www.russianarbitr.ru - Российский рынок проблемных активов (предложения продажи долга представлены в таблице расположенной ниже):

· http://www.russianarbitr.ru/market/sell/group_12/group_27/

· http://www.russcollector.ru/ru/ - БКБ "РУССКОЛЛЕКТОР";

· http://www.acm-debt.ru/ - Коллекторское агентство АКМ;

Согласно Федеральному стандарту оценки №1, утвержденному Приказом Минэкономразвития России от 20 июля 2007 года № 256, «Сравнительный подход применяется, когда существует достоверная и доступная для анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов». По результатам анализа рынка прав требования (дебиторской задолженности) Российской Федерации не выявлено информации о продаже аналогичных объектов. Учитывая вышеприведенное, применение сравнительного подхода к оценке объекта оценки невозможно.

Глава 9. Согласование результатов оценки.

Для получения итоговой стоимости объекта оценки осуществляется согласование (обобщение) результатов расчета стоимости объекта оценки при использовании различных подходов к оценке и методов оценки.

При проведении оценки рыночной стоимости объекта Оценщик использовал только сравнительный подход, обоснование отказа от применения затратного и доходного подхода приведено в соответствующих разделах Отчета (см. выше). Согласование результатов не осуществлялось.

Глава 10. Заключение.

На основании информации, представленной и проанализированной в приведенном выше Отчете об оценке, мы пришли к заключению, что рыночная стоимость объекта оценки по состоянию на дату оценки составляет:

321 800,17 руб.

Триста двадцать одна тысяча восемьсот рублей 17 коп.
Глава 11. КВАЛИФИКАЦИЯ ИСПОЛНИТЕЛЯ. 
Настоящая оценка была произведена в соответствии и на условиях, определенных в федеральном законе «Об оценочной деятельности в РФ» от 29 июня 1998 г. № 135-ФЗ, (с изменениями от 27 июля 2006 г.) и федеральных стандартов оценки №1, №2, №3, утвержденных 20 июля 2007 г.  приказами Минэкономразвития РФ №256, №255, №254.
В разработке отчета принимали участие специалисты общества с ограниченной ответственностью «Центр оценки и правовой защиты».  В проведении оценки принимал участие:

	Петин Дмитрий Александрович

	Должность
	Оценщик

	Основное образование
	Диплом о высшем образовании ВСА 0435691 от 10 сентября 2005 г. Московский психолого-социальный институт (Экономист по специальности «Финансы и кредит»)



	Профессиональное образование
	Диплом о профессиональной переподготовке, ГОУДПО « Межотраслевой институт повышения квалификации и переподготовки руководящих кадров и специалистов Российской экономической академии им. Г.В. Плеханова»,  серия ПП № 2200160 от 25.12.2005г.



	Опыт работы в области оценочной деятельности, лет
	С 2003 г.

	Степени участия в проведении оценки объекта оценки
	Сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки;

Применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление необходимых расчетов;

Согласование (обобщение) результатов применения подходов к оценке и определение итоговой величины стоимости объекта оценки;

Составление отчета об оценке.


	Генеральный директор

 ООО « Центр оценки и правой защиты» 
	
	Лебедева В. Л. 

	Оценщик


	
	Петин Д. А.


Глава 12. СПИСОК ИСПОЛЬЗУЕМОЙ ЛИТЕРАТУРЫ

1) Федеральный закон №135-ФЗ от 29.07.98 «Об оценочной деятельности в РФ» (с последними изменениями от 27 июля 2006г.).

2) Федеральные стандарты оценки №1, №2, №3, утвержденные 20 июля 2007г.  приказами Минэкономразвития РФ №256, №255, №254.

3) Гражданский кодекс Российской Федерации часть первая от 30 ноября 1994 г. N 51-ФЗ, часть вторая от 26 января 1996 г. N 14-ФЗ и часть третья от 26 ноября 2001 г. N 146-ФЗ (с изменениями от 26 января, 20 февраля, 12 августа 1996 г., 24 октября 1997 г., 8 июля, 17 декабря 1999 г., 16 апреля, 15 мая, 26 ноября 2001 г., 21 марта, 14, 26 ноября 2002 г., 10 января, 26 марта, 11 ноября, 23 декабря 2003 г., 29 июня, 29 июля, 2, 29, 30 декабря 2004 г., 21 марта, 9 мая, 2, 18, 21 июля 2005 г., 3 января 2006).

4) Оценка недвижимости: Учеб. пособие / под редакцией Заслуженного деятеля науки РФ, доктора экономических наук профессора А.Г. Грязновой, доктора экономических наук, профессора М.А. Федотовой, «Финансы и статистика», - М., 2002.

5) Анализ и оценка приносящей доход недвижимости. Джек Фридман, Николос Ордуэй. -  М.: «Дело Лтд», 1995.

6) Данные Интернет-сайтов.
Перечень документов и информации используемой при проведении оценки.

1) Копии. Документы, предоставленные Заказчиком для рыночной оценки дебиторской задолженности.
ПРИЛОЖЕНИЕ
� http://www.gks.ru/free_doc/new_site/finans/dindz.htm


� http://www.gks.ru/free_doc/new_site/finans/temp_dz.htm


� Аналитическая статья www.appraiser.ru/
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