Приложение №3 
к Положению о порядке, сроках и условиях
продажи имущества частного акционерного 
общества «Керченский стекольный комбинат»

Состав лотов, представляющих собой имущество частного акционерного
общества «Керченский стекольный комбинат», и их первоначальная цена, утверждённая Положением о порядке, сроках и условиях продажи имущества должника, утверждённое решением собрания кредиторов №7 от 16.04.2021 г.

Лот №1: «Право аренды земельного участка»
	№
	Кадастровый номер земельного участка
	Площадь, кв. м.
	Документ

	1
	90:19:010105:316
	239700 +/- 171
	Выписка из Единого государственного реестра
недвижимости об объекте недвижимости от
22.01.2019 года



	Тип оцениваемого имущества
	Земельный участок

	Месторасположение
имущества
	Республика Крым, г. Керчь, Индустриальное шоссе, 11

	Имущественные права на
объект оценки
	Право аренды

	Существующие ограничения
права
	Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации, 90.19.2.64, Постановление № 160 от 24.02.2009 г. (на площадь
283 кв. м.)

	Существующие обременения
	Не выявлены



	Местоположение

	Адрес 
	Республика Крым, г. Керчь, Индустриальное
шоссе, 11

	Качество инфраструктуры
	Удовлетворительное

	Экологическая обстановка
	Удовлетворительная



	Характеристика расположения

	Окружающая застройка
	Окружающая застройка в пределах 2 км представлена: Зданиями промышленного, административного и жилого назначения, плотность застройки района средняя, периодически ведется застройка отдельных земельных участков.

	Локальные особенности расположения
	Находится в промышленной зоне населенного пункта.

	Транспортная доступность
	Подъезд к земельному участку осуществляется с Индустриального шоссе и далее проселочная дорога. Объект оценки находится в удалении от крупных автодорог, проезд к земельному участку через частный сектор.

	Экологическая обстановка
	Загрязненность воздуха и водоемов, уровень шума – средний. Чистота и освещенность территории – необходима модернизация.



	Общая характеристика

	Категория земель
	Земли населённых пунктов

	Разрешённое использование
	Легкая промышленность; Склады

	Текущее использование
	Используется - легкая промышленность; Склады

	Площадь участка, кв.м.
	239700 +/- 171 кв.м.

	Кадастровая стоимость, руб.
	249 254 442 рублей

	Наличие коммуникаций
	Канализация ливневая лотковая, газопровод среднего давления, канализация подземная производственная, сети электроснабжения, канализация подземная ливневая. Канализация подземная бытовая.
При этом газопровод на дату оценки находится в неудовлетворительном состоянии и требует капитального ремонта, таким образом оценщик приходит к выводу, что фактически на дату оценки функционировали только сети электроснабжения и канализация. Чтобы восстановить газопровод возможны большие финансовые вложения, таким образом данный вид коммуникаций в дальнейшем не учитывается.

	Вид подъездных путей
	Асфальтированные. Состояние покрытия удовлетворительное.

	Затопляемость 
	Риск затопления территории отсутствует.

	Грунты, почвы
	Грунтовые условия соответствуют капитальному строительству.

	Интенсивность движения транспорта
	Низкая

	Деловая активность района, в котором расположен объект оценки
	Низкая



Лот №2: «Объект незавершённого строительства»
Недвижимое имущество: незаконченный строительством многоквартирный жилой дом, готовностью 10%, расположенный по адресу: Республика Крым, г. Керчь, ул. Будённого, 14.
Объём выполненных работ: 
- земляные работы;
- устройство фундаментов и цоколя.
[bookmark: _GoBack]Общий объём выполненных строительных работ: 10%.
Фундамент: ленточный бетонный. Цоколь выполнен из сборных строительных железобетонных конструкций (блоки фундамента, плиты перекрытия), общим объёмом железобетонных конструкций 51,2 куб. м. Строительные конструкции находятся в ветхом состоянии. Уровень физического износа конструкций составляет 70,5%.
Характеристики фундамента:
- площадь основания: 278,0 кв. м.
- высота: 1,7 м.
- строительный объём: 473 куб. м. 
