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ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ
город Москва                                                    двадцать третье августа две тысячи двадцать первого года

Базоев Вадим Владимирович (ИНН/СНИЛС 773127933208/127-798-943-29, паспорт 45 12 689740, выдан отделением УФМС России по гор. Москве по району Черемушки 28.05.2021 г., адрес регистрации: Москва, ул. Гарибальди, д. 21, корп. 1, кв. 43) — член СРО Ассоциация "СГАУ" (ОГРН 1028600516735, ИНН 8601019434 628011, Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, Ханты-Мансийск, Промышленная, 2, офис 2), финансовый управляющий Лаховой Юлии Геннадьевны (СНИЛС 074-163-127-45, ИНН 772814211110, зарегистрирована: Московская обл., Одинцовский район, д. Губкино д. 92), действующий на основании решения Арбитражного суда Московской области от 16.04.2021 г., по делу №А41-70477/19, в процедуре банкротства «реализация имущества гражданина» , именуемый в дальнейшем “Продавец”, с одной стороны, и Телюк Наталья Михайловна (паспорт 52 09 784625, выдан 18.08.2009 г. отделом №2 УФМС России по Омской области в Советском административном округе гор. Омска), зарегистрированная по адресу: г. Тверь, ул. Розы Люксембург, дом 68, корп. 3, кв. 25), именуемая в дальнейшем “Покупатель”, с другой стороны, 
на основании протокола №7887-ОТПП/1/2 от 18.08.2021 г. результатов открытых торгов в форме публичного предложения по продаже имущества Лаховой Юлии Геннадьевны, составили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Продавец передает в собственность Покупателю, а Покупатель обязуется принять и оплатить соответствии с условиями настоящего договора следующее имущество (объекты): 
Лот №1:

Жилой дом, общая площадь 332,3 кв.м., адрес: Московская область, Одинцовский район, дер. Губкино, д. 92; кадастровый номер: 50:20:0020401:666

Земельный участок площадь 1200,0 кв. м., Адрес: Московская область, Одинцовский район, Мамоновский с.о., дер. Губкино, уч. 22; кадастровый номер: 50:20:0020401:6 (далее – «Имущество»).

1.2. Имущество принадлежит Продавцу на праве собственности, согласно договору купли-продажи земельного участка и жилого дома от 25.04.2012 г. о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 30 мая 2012 г. сделана запись государственной регистрации жилого дома: №50-50-62/068/2012-012;

Земельного участка: №50-50-62/068/2012-013. 
1.3. На Имущество зарегистрировано ограничение (обременение) права: ипотека в силу закона, номер государственной регистрации ограничения на жилой дом – 50:20:0020401:666-50/020/2018-1; 50:20:0020401:666-50/020/2018-2; 50:20:0020401:666-50/020/2018-3 на земельный участок – 50:20:0020401:6-50/020/2018-1; 50:20:0020401:6-50/020/2018-2; 50:20:0020401:6-50/020/2018-3.
1.4. Имущество продается на основании ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» № 127-ФЗ от 26 октября 2002 года.
2. Права и обязанности Сторон

2.1. Продавец обязан:

2.1.1. Подготовить Имущество к передаче, включая составление передаточного акта, указанного в п.  4.1. настоящего договора.

2.1.2. Передать Покупателю Имущество по акту в срок, установленный п. 4.2. настоящего договора.

2.1.3. Представить документы и осуществить все действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

2.2. Покупатель обязан:

2.2.1. Оплатить цену, указанную в п. 3.1. настоящего договора, в порядке, предусмотренном настоящим договором.

2.2.2. Перед подписанием передаточного акта осмотреть Имущество и проверить его состояние.

2.2.3. Представить документы и осуществить все действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним

3. Стоимость Имущества и порядок его оплаты
3.1. Общая стоимость Имущества составляет 13 400 666 (тринадцать миллионов четыреста тысяч шестьсот шестьдесят шесть) рублей 00 копеек.

3.2. Задаток в сумме 1 512 000 (один миллион пятьсот двенадцать тысяч) рублей 00 копеек, перечисленный Покупателем на счет организатора торгов ООО «Департамент имущества несостоятельных предприятий», засчитывается в счет оплаты Имущества.

3.3. За вычетом суммы задатка Покупатель должен уплатить 11 888 666 (одиннадцать миллионов восемьсот восемьдесят восемь тысяч шестьсот шестьдесят шесть) руб. 00 копеек в течение 30 дней, после подписания настоящего договора. Оплата производится на расчетный счет ПАО Сбербанк России г. Москва, счет 40817 810 2 3811 1470380, в ПАО Сбербанк России г. Москва, БИК 044525225, к/с 30101810400000000225, получатель платежа Лахова Юлия Геннадьевна.

3.4.  Факт оплаты Имущества удостоверяется выпиской с указанного в абз. 2 п. 3.3 настоящего Договора счета, подтверждающей поступление денежных средств в счет оплаты Имущества.

4. Передача Имущества

4.1.  Передача Имущества Продавцом и принятие его Покупателем осуществляется по подписываемому сторонами передаточному акту или иному документу о передаче.

4.2. Передача Имущества должна быть осуществлена в течение семи рабочих дней со дня его полной оплаты, согласно раздела 3 настоящего договора.


4.3. Принятое Покупателем Имущества возврату не подлежит. Продавец не несет ответственности за качество проданного Имущества.

5. Переход права собственности на Имущество
5.1. Переход права собственности от Продавца к Покупателю происходит с момента заключения договора купли-продажи и регистрации его в Управлении Федеральной Регистрационной службе по Московской области. 

5.2. Все расходы, связанные с оформлением перехода права собственности, оплачивает Покупатель.

6. Ответственность сторон

6.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему Договору виновная сторона несет имущественную ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

6.2. Стороны договорились, что не поступление денежных средств в счет оплаты Имущества в сумме и в сроки, указанные в п. 3.3 настоящего Договора, считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Имущества. В этом случае Продавец вправе отказаться от исполнения своих обязательств по настоящему Договору, письменно уведомив Покупателя о расторжении настоящего Договора.

Настоящий Договор считается расторгнутым с момента направления Продавцом указанного уведомления, при этом Покупатель теряет право на получение Имущества и утрачивает внесенный задаток. В данном случае оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении настоящего Договора не требуется.

6.3. В случае, если Покупатель отказывается от принятия Имущества, то настоящий Договор считается расторгнутым с момента уведомления Покупателем Продавца об отказе в получении Имущества, при этом Покупатель выплачивает Продавцу штраф в размере внесенного задатка.

В предусмотренном настоящим пунктом случае Покупателю возвращаются перечисленные им в счет оплаты Имущества денежные средства за вычетом суммы штрафа. Удержанная сумма денежных средств засчитывается в счет уплаты Покупателем штрафа за неисполнение обязанности по принятию Имущества.

7. Прочие условия

7.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и прекращает свое действие при:
- надлежащем исполнении Сторонами своих обязательств;
- расторжении в предусмотренных законодательством Российской Федерации и настоящим Договором случаях;
- в иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

7.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны только в том случае, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами или надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон.

7.3. Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме.

7.4. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются законодательством Российской Федерации.

7.5. Все споры и разногласия, возникающие между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте данного Договора, будут разрешаться путем переговоров.

При неурегулировании в процессе переговоров спорных вопросов споры разрешаются в Арбитражном суде Московской области.

8. Заключительные положения

8.1. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон и экземпляр для Управления Федеральной Регистрационной службы по Московской области. 

.
9. Место нахождения и банковские реквизиты Сторон

	Продавец
	Покупатель

	Финансовый управляющий: 

Базоев Вадим Владимирович (ИНН/СНИЛС 773127933208/127-798-943-29, адрес для корреспонденции 121059, Москва, Бережковская наб., д. 10, оф. 200) 
Расчетный счет Лаховой Ю.Г.
40817 810 2 3811 1470380, в ПАО Сбербанк России г. Москва, БИК 044525225, к/с 30101810400000000225 

	Телюк Наталья Михайловна 

паспорт 52 09 784625, выдан 18.08.2009 г. отделом №2 УФМС России по Омской области в Советском административном округе гор. Омска), зарегистрирована по адресу: г. Тверь, ул. Розы Люксембург, дом 68, корп. 3, кв. 25

	Финансовый
управляющий ____________________ Базоев В.В.
            м.п.
	_______________________ Телюк Н.М.



АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

недвижимого имущества
г. Москва                                                                  четырнадцатое сентября две тысячи двадцать первого года

Базоев Вадим Владимирович (ИНН/СНИЛС 773127933208/127-798-943-29, паспорт 45 12 689740, выдан отделением УФМС России по гор. Москве по району Черемушки 28.05.2021 г., адрес регистрации: Москва, ул. Гарибальди, д. 21, корп. 1, кв. 43) — член СРО Ассоциация "СГАУ" (ОГРН 1028600516735, ИНН 8601019434 628011, Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, Ханты-Мансийск, Промышленная, 2, офис 2), финансовый управляющий Лаховой Юлии Геннадьевны (СНИЛС 074-163-127-45, ИНН 772814211110, зарегистрирована: Московская обл., Одинцовский район, д. Губкино д. 92), действующий на основании решения Арбитражного суда Московской области от 16.04.2021 г., по делу №А41-70477/19, в процедуре банкротства «реализация имущества гражданина» , именуемый в дальнейшем “Продавец”, с одной стороны, и Телюк Наталья Михайловна (паспорт 52 09 784625, выдан 18.08.2009 г. отделом №2 УФМС России по Омской области в Советском административном округе гор. Омска), зарегистрированная по адресу: г. Тверь, ул. Розы Люксембург, дом 68, корп. 3, кв. 25), именуемая в дальнейшем “Покупатель”, с другой стороны, 
на основании протокола №7887-ОТПП/1/2 от 18.08.2021 г. результатов открытых торгов в форме публичного предложения по продаже имущества Лаховой Юлии Геннадьевны, в соответствии со ст. 556 ГК РФ и ФЗ «О несостоятельности» (банкротстве), составили настоящий акт о нижеследующем:

1. Продавец передал, а Покупатель принял следующее имущество: 

Жилой дом, общая площадь 332,3 кв.м., адрес: Московская область, Одинцовский район, дер. Губкино, д. 92; кадастровый номер: 50:20:0020401:666

Земельный участок площадь 1200,0 кв. м., Адрес: Московская область, Одинцовский район, Мамоновский с.о., дер. Губкино, уч. 22; кадастровый номер: 50:20:0020401:6 (далее – «Имущество»).

2. Покупатель осмотрел Имущество, претензий к его качеству не имеет.
В результате осмотра в жилом доме обнаружены следующие вещи/предметы:
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________
3. Имущество, на момент подписания настоящего акта свободно, Продавец передал Покупателю ключи от входной двери жилого дома и входной калитки на земельный участок.

4. Стороны не имеют друг к другу материальных претензий, подтверждают произведение полных расчетов по договору купли-продажи.

5. С момента подписания настоящего передаточного акта риск случайной гибели или случайного повреждения указанной Квартиры несет Покупатель. 

6. Настоящий акт составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один экземпляр Продавцу и один экземпляр Покупателю.

8. Настоящий акт составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон и экземпляр для Управления Федеральной Регистрационной службы по Московской области.
	Продавец
	Покупатель

	Финансовый управляющий: 

Базоев Вадим Владимирович (ИНН/СНИЛС 773127933208/127-798-943-29, адрес для корреспонденции 121059, Москва, Бережковская наб., д. 10, оф. 200) 

Расчетный счет Лаховой Ю.Г.

40817 810 2 3811 1470380, в ПАО Сбербанк России г. Москва, БИК 044525225, к/с 30101810400000000225 

	Гражданин РФ

Телюк Наталья Михайловна 

паспорт 52 09 784625, выдан 18.08.2009 г. отделом №2 УФМС России по Омской области в Советском административном округе гор. Омска, зарегистрирована по адресу: г. Тверь, ул. Розы Люксембург, дом 68, корп. 3, кв. 25

	Финансовый

управляющий _________________ Базоев В.В.
            
	____________________ /Телюк Н.М./


Продавец ____________

Покупатель ______________


