	Финансовый управляющий Базоев Вадим Владимирович
(ИНН 773127933208)
Адрес для корреспонденции: 121059, г. Москва, Бережковская наб., д. 10, офис 200;
гражданин-должник Кабаев Владимир Сергеевич (ИНН 772019162700)



Решение об оценке имущества

г. Москва                                                                                                     29 июня 2021 г.

Решением Арбитражного суда города Москвы от 16.11.2020 года по делу № А40-146258/20-128-245 Кабаев Владимир Сергеевич (11.06.1975 года рождения, место рождения: г. Владикавказ СОАССР. ИНН 772019162700, СНИЛС 061-919-493 82, зарегистрирован по месту жительства: 125466, город Москва, Новокуркинское шоссе, дом 51, квартира 574) признан банкротом, в его отношении введена процедура реализации имущества гражданина. Финансовым управляющим утвержден Базоев Вадим Владимирович (ИНН 773127933208, СНИЛС 127-798-943 29) - член СРО Ассоциация "СГАУ" (ОГРН 1028600516735, ИНН 8601019434, 628011, юридический адрес: Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, город Ханты-Мансийск, ул. Промышленная, дом 2, офис 2; почтовый адрес: 121059, город Москва, Бережковская набережная, дом 10, офис 200)
Финансовый управляющий произвел оценку имущества, подлежащего реализации в ходе процедуры реализации имущества: 
по продаже имущества Кабаева Владимира Сергеевича (далее - «Должник»).
	1
	Состав имущества
	Земельный участок для дачного строительства, кадастровый номер 50:09:0060309:270, площадь 1501 кв.м.

	2
	Местонахождение имущества
	Московская область, Солнечногорский район, с/пос. Пешковское, в районе д. Чашниково


Основаниями для проведения оценки являлись:
- анализ предложений для продажи сравнимых объектов на веб-сайте ЦИАН.РУ.
  Анализ предложений сравнимых земельных участков, расположенных по адресу: Московская область, Солнечногорский район, с/пос. Пешковское, в районе д. Чашниково, расположенных в непосредственной близости к объекту недвижимости, принадлежащему должнику, обладающие подлежащими сравнению потребительские параметры.
 
Предложения сравниваемых объектов:
https://solnechnogorsk.cian.ru/sale/suburban/248850720/ 
 Участок 10,3 соток д. С. 9 000 000 руб. - 873 786 руб./сот. (расположен на расстоянии 50 м. от объекта должника)
 Участок 10.3 сот. без подряда в коттеджном поселке "Лисичкин Лес". Электричество, магистральный газ, центральная канализация, водопровод. Подъезд асфальт, охрана. Зеленоград 5 км.
https://solnechnogorsk.cian.ru/sale/suburban/258018827/ 
Участок 12,8 сот. цена 9 000 000 руб. – 703 125 руб./сот.
Земельный участок 12.8 сот. в коттеджном посёлке "Лисичкин Лес". Коммуникации: магистральный газ, электричество, водопровод, центральная канализация оплачены. Парковая зона, детская площадка, пруд, охрана. Подъезд асфальт. Зеленоград 5 км.  (расположен на расстоянии 150 м. от объекта должника)



https://solnechnogorsk.cian.ru/sale/suburban/255944400/ 
Участок 17,68 сот. цена 4 100 000 руб. – 231 900 руб./сот.
д. Дурыкино, Солнечногорского района. 26 км., от МКАД. Электричество 15 кВт, магистральный газ, (расположен на расстоянии 775 м. от объекта должника)
https://solnechnogorsk.cian.ru/sale/suburban/234039100/ 
участок ИЖС 9 соток, цена 2 200 000 руб. 244 444 руб./сот.
д. Дурыкино, Солнечногорского района. 26 км., от МКАД. Электричество 15 кВт, магистральный газ, (расположен на расстоянии 1 300 м. от объекта должника)
Оценка объекта недвижимости: 513 314 руб. – средняя цена сотки земли в соответствии с ценами предложения и оценкой ресурса ЦИАН.РУ о продаже земельных участков, расположенных в непосредственной близости к объекту недвижимости, принадлежащему должнику.
Итог: оценка земельного участка, принадлежащего должнику, произведена исходя из средневзвешенных цен сотки земли, как интегрального показателя оценки объекта недвижимости, земельных участков, расположенных в непосредственной близости к объекту недвижимости, принадлежащему должнику, размещенных на ресурсе ЦИАН.РУ
Расчет стоимости земельных участков, принадлежащих должнику, расположенных по адресу: Московская область, Солнечногорский район, с/пос. Пешковское, в районе д. Чашниково
 513 314 руб. – средняя стоимость ста квадратных метров (одна сотка) 
513 314 *15 соток = 7 699 710 руб. – стоимость всего объекта оценки.


Финансовый управляющий
Кабаева В.С.									Базоев В.В.
