ПРОЕКТ ДОГОВОРА
купли-продажи имущества 
[bookmark: _GoBack]г. Ростов-на-Дону 						         «____»_________2023г. 
ООО «Стройсервис», именуемый в дальнейшем «Продавец», в лице конкурсного управляющего Иосипчук Владимира Анатольевича, действующего на основании Решения Арбитражного суда Ростовской области от 07.04.22г. по делу № А53-26303/2021с одной стороны, и ________________________ в лице ________________________________, действующего на основании _____________________, именуемый в дальнейшем  (Покупатель), заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1. ПРОДАВЕЦ продал, а ПОКУПАТЕЛЬ купил в собственность следующий объект недвижимого имущества:


2. ОБЪЕКТ принадлежит ПРОДАВЦУ на праве собственности 
3. Указанный ОБЪЕКТ продан за _____________________(____________________) рублей, без  НДС – _____________(____________________) руб.
Задаток, перечисленный ПОКУПАТЕЛЕМ по договору о задатке № _____ от

___________2022 г., в размере _______________(_____________________) руб., засчитывается в счет стоимости ОБЪЕКТА, указанной в настоящем Договоре.
Оставшуюся часть стоимости ОБЪЕКТА в общем размере_____________(__________________)рублей, 


____________(_________________) руб. ПОКУПАТЕЛЬ обязуется оплатить в течении 30 (тридцати) дней с момента подписания настоящего Договора.

4. ПОКУПАТЕЛЬ до подписания настоящего Договора указанный ОБЪЕКТ осмотрел, ему известна качественная характеристика и правовой режим приобретаемого имущества и, принимая его в собственность, он несёт ответственность за совершение любых действий, противоречащих Законодательству Российской Федерации.
5. Продаваемый по настоящему Договору ОБЪЕКТ не был, продан третьим лицам, не находится в споре, под арестом и запрещением не состоит.

6. Передача отчуждаемого имущества ПРОДАВЦОМ – ПОКУПАТЕЛЮ будет осуществлена в течение 10 рабочих дней с даты исполнения ПОКУПАТЕЛЕМ обязанности, предусмотренной п. 3 настоящего Договора, путём составления Акта приёма-передачи. С этого момента обязательства сторон будут считаться исполненными.
7. ПРОДАВЕЦ обязуется передать ПОКУПАТЕЛЮ имеющиеся у него документы отчуждаемого имущества.
8. ПРОДАВЕЦ обязан предоставить все необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на объект недвижимого имущества документы, требуемые регистрирующим органам от ПРОДАВЦА.

9. Настоящий Договор содержит весь объём соглашений между сторонами в отношении предмета настоящего Договора, отменяет и делает недействительными все другие обязательства или представления, которые могли быть приняты или сделаны сторонами, будь то в устной или письменной форме, до заключения настоящего Договора.
10. Переход права собственности на объект недвижимого имущества к ПОКУПАТЕЛЮ по настоящему Договору подлежит государственной регистрации  и считается свершившимся с момента такой регистрации.

11. Расходы по оформлению настоящего Договора, в т.ч. оплата государственной пошлины и иных необходимых платежей, относятся за счет Покупателя.
12. Особые условия договора:

12.1. ОБЪЕКТ является объектом культурного наследия регионального значения 

12.2. ПОКУПАТЕЛЬ обязуется в срок предусмотренный Законом  обратиться в Главное управление   по государственной  охране объектов  Культурного наследия Тверской области по вопросу оформления охранного обязательства.

12.3. ПОКУПАТЕЛЬ обязуется использовать ОБЪЕКТ, находящийся под охраной государства, в целях его дальнейшего сохранения как памятника истории и культуры по своему усмотрению с учетом требований, установленных ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и иными нормативными актами, в т.ч. Положением об охране и использовании памятников истории культуры, утвержденным Постановлением Совета Министров СССР от 16.09.82 № 865, если это не ухудшает состояние указанного объекта, не наносит вред окружающей историко-культурной и природной среде, а также не нарушает права и законные интересы других лиц.
12.4. ПОКУПАТЕЛЬ обязуется обеспечивать режим содержания памятника, а также выполнять работы, предусмотренные охранным обязательством.

12.5. ПОКУПАТЕЛЬ обязуется обеспечивать неизменность облика, материальной структуры и интерьеров объекта культурного наследия, являющихся предметом охраны данного объекта. 
12.6. ПОКУПАТЕЛЬ обязуется содержать ОБЪЕКТ и все связанное с ним имущество в надлежащем санитарном, противопожарном и техническом порядке.
12.7. ПОКУПАТЕЛЬ обязуется содержать территорию памятника в благоустроенном состоянии, не допускать использования этой территории под новое строительство и другие хозяйственные нужды, а также не производить никаких пристроек к используемому памятнику истории и культуры и переделок как снаружи, так и внутри его, не вести каких-либо земляных работ на территории памятника без специального письменного разрешения Главного управления  по государственной  охране объектов  Культурного наследия Тверской области
12.8. ПОКУПАТЕЛЬ обязуется производить все ремонтно-реставрационные и другие работы по памятнику и его территории за свой счет и своими материалами по письменному разрешению Главного управления  по государственной  охране объектов  Культурного наследия Тверской области

12.9. ПОКУПАТЕЛЬ обязуется согласовывать в порядке, установленном п. 4 ст. 35 ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», осуществление проектирования и проведения землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ на территории объекта культурного наследия.

12.10. ПОКУПАТЕЛЬ обязуется в случае сдачи ОБЪЕКТА в аренду третьим лицам письменно известить об этом Главное управление  по государственной  охране объектов  Культурного наследия Тверской области и обеспечить соблюдение указанными лицами условий охранного обязательства, в том числе путем включения в договоры, предусматривающие переход права пользования объектом, требований о соблюдении условий охранного обязательства.

12.11. ПОКУПАТЕЛЬ обязуется беспрепятственно допускать представителей Главного управления  по государственной  охраны объектов  Культурного наследия Тверской области для контроля за выполнением правил содержания памятника, его территории и зон охраны, или для научного обследования.

12.12. ПОКУПАТЕЛЬ обязуется немедленно извещать Главное управление  по государственной  охране объектов  Культурного наследия Тверской области о всяком повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем ущерб памятнику, и своевременно принимать соответствующие меры против дальнейшего разрушения или повреждения памятника.
12.13. ПОКУПАТЕЛЬ обязуется направлять ежегодно до 30 января в адрес Главное управление  по государственной охране объектов  Культурного наследия Тверской области отчет о выполнении ремонтно-реставрационных работ за предыдущий год в соответствии с требованиями охранного обязательства.

12.14. ПОКУПАТЕЛЬ обязуется извещать Главное управление  по государственной  охране объектов  Культурного наследия Тверской области о предстоящей смене собственника при продаже объекта культурного наследия.
12.15. ПОКУПАТЕЛЬ обязуется в случае обнаружения Главным управлением  по государственной охране объектов  Культурного наследия Тверской области самовольных перестроек или передок, искажающих первоначальный вид ОБЪЕКТА, его территории или зон охраны, устранить их за свой счет в срок, установленный предписанием Главного управление  по государственной  охране объектов  Культурного наследия Тверской области.
Все споры, возникающие в связи с настоящим договором, будут разрешаться сторонами путем проведения переговоров. В случае недостижения согласия споры подлежат передачи на рассмотрение в арбитражный суд Ростовской  области.

13. Настоящий Договор составлен в трёх экземплярах, один из которых остаётся в делах Управления Росреестра, второй выдаётся ПРОДАВЦУ, а третий – ПОКУПАТЕЛЮ.





ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПЛАТЕЖНЫЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

    
ПРОДАВЕЦ							ПОКУПАТЕЛЬ
	ООО «Стройсервис» 
334413,г. Ростов-на-Дону, Комарова б-р, д. 40, кв.43, ОГРН 1146196011720, ИНН 6166151252
Банк ГПБ(АО)р/с40702810200000071461,к/с 30101810200000000823,БИК:044525823.

Конкурсный управляющий 
Иосипчук В.А.__________________
	_________________________
_________________________
_________________________
_________________________
_________________________
	

























