ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА № ____
(проект; заключается по результатам торгов по продаже имущества гражданина, признанного банкротом)

город Москва							«____» ____________ 20____ г.

Рошка Роман Константинович (дата рождения 27.11.1973, место рождения - гор. Москва, ИНН 774311009529, СНИЛС 013-727-195 34, зарегистрирован по адресу: 125599, г. Москва, ул. Маршала Федоренко, д. 10, корп. 2, кв. 471), от имени которого на основании пунктов 5 и 6 статьи 213.25 Федерального закона от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» действует финансовый управляющий Языков Евгений Николаевич (ИНН 771412167220, СНИЛС 140-656-797 71), член Ассоциации «СГАУ» (ИНН 8601019434, ОГРН 1028600516735, адрес: 628011, Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Ханты-Мансийск, ул. Промышленная, д. 2, офис 2), утверждённый решением Арбитражного суда города Москвы от 11.07.2023 по делу № А40-92705/23, именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и
____________________________________________________________________ (полное наименование либо фамилия, имя, отчество покупателя, ОГРН (ОГРНИП) либо паспортные данные, ИНН, адрес), именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем.
1. Предмет договора
1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель обязуется принять и оплатить земельный участок (далее - Участок): кадастровый номер 56:09:0104011:111, площадь ____________ кв. м, категория земель - ____________, вид разрешённого использования - для садоводства; местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка; ориентир - здание администрации п. Халилово; участок находится примерно в 14 230 м по направлению на юг от ориентира; почтовый адрес ориентира: Оренбургская область, Гайский район, п. Халилово, ул. Ленина, д. 6.
1.2. Участок принадлежит Рошке Р.К. на праве собственности, запись регистрации в Едином государственном реестре недвижимости № ____________ от «____» ____________ ________ г.
1.3. Участок составляет конкурсную массу должника и реализуется в ходе процедуры реализации имущества гражданина по результатам открытых торгов, проведённых в соответствии с Положением о порядке, об условиях и о сроках реализации имущества Рошки Р.К., утверждённым определением Арбитражного суда города Москвы от «____» ____________ ________ г. по делу № А40-92705/23. Основание заключения настоящего договора - протокол о результатах проведения торгов № ____________ от «____» ____________ 20____ г.
1.4. На дату заключения настоящего договора в отношении Участка зарегистрированы следующие ограничения прав и обременения: ____________________________________________________________________. Покупатель ознакомлен с указанными ограничениями до подачи заявки на участие в торгах и принимает Участок с учётом их наличия.
1.5. Продавец подтверждает, что Участок не продан иному лицу, не является предметом залога, в споре и под арестом не состоит, за исключением ограничений, указанных в пункте 1.4 настоящего договора.
2. Цена договора и порядок расчётов
2.1. Цена Участка составляет ____________ (____________________________________) руб. ____ коп. и определена по результатам торгов на основании предложения Покупателя о цене имущества. Реализация имущества граждан, признанных банкротами, не признаётся объектом обложения налогом на добавленную стоимость (подпункт 15 пункта 2 статьи 146 Налогового кодекса Российской Федерации).
2.2. Задаток, внесённый Покупателем для участия в торгах, в размере 29 000 (двадцати девяти тысяч) руб. 00 коп. засчитывается в счёт оплаты цены Участка.
2.3. Оставшаяся часть цены в размере ____________ (____________________________________) руб. ____ коп. уплачивается Покупателем в течение тридцати дней со дня подписания настоящего договора по следующим реквизитам: получатель - Рошка Роман Константинович, ИНН 774311009529, счёт 40817810650206173517 в филиале «ЦЕНТРАЛЬНЫЙ» ПАО «СОВКОМБАНК», к/с 30101810150040000763, БИК 045004763, ИНН банка 4401116480, КПП банка 544543001.
2.4. Обязательство Покупателя по оплате считается исполненным с момента зачисления денежных средств в полном объёме на счёт, указанный в пункте 2.3 настоящего договора. Расходы по перечислению денежных средств несёт Покупатель.
2.5. Право залога Продавца на Участок, предусмотренное пунктом 5 статьи 488 Гражданского кодекса Российской Федерации, не возникает, поскольку Участок передаётся Покупателю после полной оплаты.
3. Передача Участка и переход права собственности
3.1. Участок передаётся Продавцом и принимается Покупателем по передаточному акту, подписываемому Сторонами в течение пяти рабочих дней со дня полной оплаты цены Участка. Передаточный акт является неотъемлемой частью настоящего договора.
3.2. Право собственности на Участок переходит к Покупателю с момента государственной регистрации перехода права в Едином государственном реестре недвижимости.
3.3. Стороны обращаются с заявлением о государственной регистрации перехода права собственности после полной оплаты цены Участка и подписания передаточного акта. Расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности, включая государственную пошлину, несёт Покупатель.
3.4. Риск случайной гибели или случайного повреждения Участка переходит к Покупателю с момента подписания передаточного акта.
3.5. Стороны учитывают, что государственная регистрация перехода права собственности может быть приостановлена либо в ней может быть отказано до снятия ограничений, указанных в пункте 1.4 настоящего договора. Продавец обязуется совершить зависящие от него действия, направленные на снятие таких ограничений. Продавец не несёт ответственности за сроки совершения действий органами, наложившими ограничения.
4. Состояние Участка и заверения Сторон
4.1. Покупатель подтверждает, что до подачи заявки на участие в торгах ознакомился с Положением о порядке, об условиях и о сроках реализации имущества должника, с сообщением о проведении торгов, со сведениями о характеристиках Участка и о зарегистрированных ограничениях прав и обременениях, осмотрел Участок либо отказался от осмотра по своему усмотрению, и претензий к его состоянию и характеристикам не имеет.
4.2. Участок продаётся в том состоянии, в котором он находится на дату заключения настоящего договора. Продавец не отвечает за недостатки Участка, о которых Покупатель был осведомлён или должен был узнать из сведений, раскрытых при проведении торгов.
4.3. Покупатель заверяет, что он не относится к лицам, которые в силу закона не могут обладать правом собственности на земельный участок, расположенный на территории, указанной в пункте 1.1 настоящего договора, и что приобретение Участка не требует получения предварительного согласия или совершения иных действий, предусмотренных законодательством об обороте земель.
4.4. Покупатель заверяет, что он не является заинтересованным лицом по отношению к должнику, кредиторам и финансовому управляющему, а финансовый управляющий и саморегулируемая организация арбитражных управляющих, членом которой он является, не участвуют в капитале Покупателя.
4.5. Заверения, данные Покупателем в пунктах 4.3 и 4.4 настоящего договора, предоставлены в соответствии со статьёй 431.2 Гражданского кодекса Российской Федерации и имеют для Продавца существенное значение.
5. Ответственность Сторон
5.1. За нарушение срока оплаты, установленного пунктом 2.3 настоящего договора, Покупатель уплачивает Продавцу пеню в размере 0,1 процента от неуплаченной в срок суммы за каждый день просрочки.
5.2. При просрочке оплаты более чем на десять календарных дней Продавец вправе отказаться от исполнения настоящего договора во внесудебном порядке, направив Покупателю соответствующее уведомление (пункт 1 статьи 450.1 Гражданского кодекса Российской Федерации). Договор считается расторгнутым со дня получения Покупателем уведомления. В этом случае внесённый задаток Покупателю не возвращается.
5.3. В остальном Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.
6. Разрешение споров
6.1. Споры, связанные с исполнением настоящего договора, разрешаются путём переговоров; при недостижении согласия - в судебном порядке. Споры о правах на Участок рассматриваются по месту нахождения недвижимого имущества (часть 1 статьи 38 Арбитражного процессуального кодекса Российской Федерации, статья 30 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации); иные споры - по общим правилам подсудности.
7. Заключительные положения
7.1. Настоящий договор вступает в силу со дня его подписания Сторонами и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств.
7.2. Все изменения и дополнения к настоящему договору действительны при условии их совершения в письменной форме и подписания Сторонами.
7.3. Настоящий договор заключается в форме электронного документа, подписанного усиленными квалифицированными электронными подписями Сторон. По требованию любой из Сторон договор дополнительно оформляется на бумажном носителе в трёх экземплярах, имеющих равную юридическую силу: по одному для каждой из Сторон и один для органа регистрации прав.
7.4. Приложение: передаточный акт (форма) - приложение № 1 к настоящему договору.
8. Реквизиты и подписи Сторон
Продавец
Рошка Роман Константинович в лице финансового управляющего Языкова Евгения Николаевича. Почтовый адрес: 125057, г. Москва, а/я 30; адрес электронной почты: auyazykov@yandex.ru; телефоны: +7 (499) 375-50-10, +7 (926) 282-87-02.

___________________ / Е.Н. Языков /

Покупатель
____________________________________________________________________ (наименование либо Ф.И.О., ОГРН (ОГРНИП) либо паспортные данные, ИНН, адрес, банковские реквизиты, контактные данные)

___________________ / ____________________ /


Приложение № 1
к договору купли-продажи земельного участка
№ ____ от «____» ____________ 20____ г.

ПЕРЕДАТОЧНЫЙ АКТ

город Москва							«____» ____________ 20____ г.

Рошка Роман Константинович, от имени которого действует финансовый управляющий Языков Евгений Николаевич, именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и ____________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, составили настоящий акт о нижеследующем.
1. Продавец передал, а Покупатель принял земельный участок: кадастровый номер 56:09:0104011:111, площадь ____________ кв. м, категория земель - ____________, вид разрешённого использования - для садоводства; местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка; ориентир - здание администрации п. Халилово; участок находится примерно в 14 230 м по направлению на юг от ориентира; почтовый адрес ориентира: Оренбургская область, Гайский район, п. Халилово, ул. Ленина, д. 6.
2. Цена Участка уплачена Покупателем в полном объёме. Расчёты между Сторонами произведены полностью.
3. Покупатель осмотрел Участок, претензий к его состоянию, характеристикам и границам не имеет.
4. Настоящий акт составлен во исполнение пункта 3.1 договора и является его неотъемлемой частью. Обязательство Продавца по передаче Участка считается исполненным.

Продавец: ___________________ / Е.Н. Языков /

Покупатель: ___________________ / ____________________ /
