ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
г. Москва                                                                                                      «__» ______________ 2026 г.

Финансовый управляющий Поселкиной (Фроловой) Татьяны Владимировны (дата рождения: 03.06.1981 г., место рождения: Украина, Ворошиловградская обл., г. Горское, СНИЛС 149-548-146 01, ИНН 773322940551, паспорт гражданина Российской Федерации серия 45 24 №357230, выдан 16.08.2024 г., ГУ МВД России по г. Москвы, адрес регистрации: 125466, г. Москва, Куркинское шоссе, д.17, корп. 5, секция 3) Сегедин Владислав Николаевич, действующий на основании решения Арбитражного суда города Москвы от 16.02.2024 г. по делу № А40-87604/23-46-177Ф, 

а также Фролов Алексей Андреевич (дата рождения: 31.03.1979 г., место рождения: гор. Москва, Российская Федерация, СНИЛС 008-879-120 81, паспорт гражданина Российской Федерации серия 45 04 №254600, выдан 14.10.2002, РОВД Северное Тушино гор. Москвы, адрес регистрации: 125466, г. Москва, Куркинское шоссе, д.17, корп. 5, секция 3), именуемые далее «Продавцы», с одной стороны,

 __________________________________________________,
(Ф.И.О. полностью)
дата рождения: __.__.______ г.,
место рождения: __________________________________________________,
паспорт: серия _____ № ________, выдан _______________________________
(кем и когда)
«__» ______________ 20__ г.,
зарегистрирован(а) по адресу: __________________________________________________,
СНИЛС: _________________________________,
ИНН: _________________________________,

именуемый(ая) далее «Покупатель»,
Продавцы и Покупатель совместно именуются «Стороны»,
на основании определения Арбитражного суда города Москвы от 10.03.2026 г. по делу № А40-87604/23-46-177Ф; постановления Девятого арбитражного апелляционного суда от 16.09.2026 г. по делу № А40-87604/23-46-177Ф, результатов торгов в электронной форме на электронной площадке ООО «РУССИА ОнЛайн» (сайт http://www.rus-on.ru) по продаже имущества должника от «___» _______ 20__ года, заключили настоящий договор, в дальнейшем «Договор», о нижеследующем:
I. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Продавцы обязуются передать в собственность Покупателя, а Покупатель обязуется принять и оплатить следующее недвижимое имущество:
· Вид объекта: помещение жилое (квартира)
· Кадастровый номер: 77:08:0001006:2925
· Адрес (местоположение): г. Москва, Куркинское шоссе, д. 17, корп. 5, секция 3
· Общая долевая собственность: 1/2 (одна вторая) доля в праве общей долевой собственности на квартиру, принадлежащая Поселкиной (Фроловой) Татьяне Владимировне
· Общая долевая собственность: 1/2 (одна вторая) доля в праве общей долевой собственности на квартиру, принадлежащая Фролову Алексею Андреевичу
(далее — «Имущество»).
Никакое иное имущество, кроме как прямо предусмотренное в настоящем договоре, не входит в состав Имущества.
1.2. Право собственности на Имущество, риск случайной гибели, случайной порчи и утраты Имущества переходит к Покупателю с момента его получения от Продавцов по акту приёма-передачи Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего договора.


II. СВЕДЕНИЯ О ЗАРЕГИСТРИРОВАННЫХ ЛИЦАХ И ОБЯЗАТЕЛЬСТВА ПО СНЯТИЮ С РЕГИСТРАЦИОННОГО УЧЁТА
2.1. По адресу: г. Москва, Куркинское шоссе, д. 17, корп. 5, секция 3, имеются зарегистрированные лица, в том числе Поселкина (Фролова) Т.В.
2.2. Фролов Алексей Андреевич обязуется сняться с регистрационного учёта по адресу Имущества (г. Москва, Куркинское шоссе, д. 17, корп. 5, секция 3, жилое помещение (квартира) с кадастровым номером 77:08:0001006:2925) в течение десяти дней с даты заключения договора купли-продажи в отношении Имущества.
2.3. Поселкина (Фролова) Т.В. на основании определения Арбитражного суда города Москвы от 10.03.2026 г. по делу № А40-87604/23-46-177Ф и постановления Девятого арбитражного апелляционного суда от 16.09.2026 г. по делу № А40-87604/23-46-177Ф  обязуется обеспечить добровольное снятие с регистрационного учёта себя и иных членов семьи по адресу Имущества: г. Москва, Куркинское шоссе, д. 17, корп. 5, секция 3, в течение десяти дней с даты государственной регистрации замещающего жилого помещения на неё.
2.4. Поселкина (Фролова) Т.В. на основании определения Арбитражного суда города Москвы от 10.03.2026 г. по делу № А40-87604/23-46-177Ф и постановления Девятого арбитражного апелляционного суда от 16.09.2026 г. по делу № А40-87604/23-46-177Ф обязуется предоставить Продавцу (финансовому управляющему) и Покупателю документы, подтверждающие снятие с регистрационного учёта, в течение 3 (трёх) рабочих дней с момента снятия.
2.5. Финансовый управляющий (Продавец) осуществляет контроль за своевременным снятием Поселкиной (Фроловой) Т.В., Фролова А.А. и членов их семьи с регистрационного учёта, а также за предоставлением подтверждающих документов.
2.6. Обязательство, предусмотренное п. 2.3 настоящего Договора, возникает у Поселкиной (Фроловой) Т.В. после государственной регистрации права собственности на замещающее жилое помещение и не зависит от момента государственной регистрации перехода права собственности на Имущество к Покупателю.
2.7. Неснятие с регистрационного учёта в срок, предусмотренный п. 2.3 настоящего Договора, не является основанием для отказа Покупателя от Договора, не влечет недействительность договора, но даёт Покупателю право требовать возмещения убытков, вызванных таким неснятием, с Поселкиной (Фроловой) Т.В.

III. ПОРЯДОК РАСЧЁТОВ С ФРОЛОВЫМ А.А. ЗА ЕГО ДОЛЮ
3.1. Денежные средства за принадлежащую Фролову А.А. долю в Имуществе будут выплачены Фролову А.А. после его добровольного снятия с регистрационного учёта.
3.2. Выплата денежных средств Фролову А.А. осуществляется в порядке и сроки, определённые настоящим Договором, после предоставления Фроловым А.А. документов, подтверждающих снятие с регистрационного учёта.
3.3. До момента добровольного снятия Фролова А.А. с регистрационного учёта по адресу Имущества выплата денежных средств за принадлежащую ему долю не производится.
3.4. Расчёт с Фроловым Алексеем Андреевичем за принадлежащую ему долю в Имуществе осуществляет финансовый управляющий (Продавец) после поступления денежных средств от Покупателя на расчётный счёт Поселкиной (Фроловой) Т.В.
3.5. Расчёт с Фроловым А.А. производится в размере, соответствующем стоимости его доли.
3.6. Расчёт с Фроловым А.А. осуществляется после его добровольного снятия с регистрационного учёта по адресу Имущества и при условии поступления денежных средств от Покупателя в полном объёме.
3.7. Финансовый управляющий (Продавец) не несёт ответственности за задержку расчёта с Фроловым А.А., вызванную непоступлением или неполным поступлением денежных средств от Покупателя.
3.8. Факт расчёта с Фроловым А.А. подтверждается платёжными документами (например, выписками по счёту, платёжными поручениями и т.п.).
3.9. Финансовый управляющий (Продавец) осуществляет контроль за соблюдением порядка выплаты денежных средств Фролову А.А., предусмотренного настоящим Договором.

IV. О ПРЕИМУЩЕСТВЕННОМ ПРАВЕ ВТОРОГО СОБСТВЕННИКА
4.1. Сособственник (Фролов А.А.) подтверждает, что:
· даёт согласие на продажу Имущества в рамках процедуры банкротства Поселкиной (Фроловой) Т.В.;
· не имеет возражений против реализации Имущества на торгах;
· уведомлён о включении Имущества в конкурсную массу.
4.2. Фролов Алексей Андреевич отказался от преимущественного права покупки доли должника — Поселкиной (Фроловой) Татьяны Владимировны — в праве общей долевой собственности на Имущество, составляющей 1/2 (одну вторую) долю, что подтверждается письмом от _______ г.
4.3. Указанное письмо от ___________ г. направлено Фроловым А.А. в адрес Продавца (финансового управляющего) и содержит явно выраженный отказ Фролова Алексея Андреевича от преимущественного права покупки доли должника в праве общей долевой собственности на Имущество.
4.4. Фролов А.А. подтверждает, что отказ от преимущественного права покупки является добровольным, осознанным и окончательным, не обусловлен какими-либо встречными обязательствами со стороны Поселкиной (Фроловой) Т.В., финансового управляющего или Покупателя.
4.5. Фролов А.А. подтверждает, что не имеет намерения приобретать долю должника и не будет заявлять о преимущественном праве покупки в отношении Имущества.
4.5.1. Стороны подтверждают, что при продаже доли должника в праве общей долевой собственности соблюдены требования Постановления Конституционного Суда Российской Федерации от 16.05.2023 № 23-П: сособственнику (Фролову А.А.) было направлено предложение о приобретении доли должника по начальной цене продажи на торгах, от которого он отказался в письменной форме. 
4.6. На момент заключения настоящего Договора Поселкина (Фролова) Татьяна Владимировна состоит в браке с Поселкиным Дмитрием Александровичем (дата рождения: 25.05.1978 г., место рождения: г. Ульяновск, ИНН 732709375178), что подтверждается свидетельством о заключении брака от 03.08.2024 г.
Имущество, указанное в п. 1.1 настоящего Договора, не является совместным имуществом супругов. Согласие Поселкина Дмитрия Александровича для заключения настоящего Договора не требуется, Поселкин Д.А. не имеет преимущественного права покупки доли. 

V. ПОРЯДОК РЕГИСТРАЦИОННЫХ ДЕЙСТВИЙ
5.1. Учитывая, что при продаже Имущества необходимо соблюдение принципа сохранения за должником и членами её семьи права на жилое помещение, регистрационные действия на нового собственника Имущества (Покупателя) будут проводиться не ранее регистрационных действий, направленных на приобретение замещающего жилого помещения в пользу Поселкиной (Фроловой) Т.В., согласно определению Арбитражного суда города Москвы от 10.03.2026 г. и постановлению Девятого арбитражного апелляционного суда от 16.09.2026 г. по делу № А40-87604/23-46-177Ф.
5.1.1. Указанный порядок регистрационных действий соответствует правовой позиции, изложенной в Постановлении Конституционного Суда Российской Федерации от 26.04.2021 № 15-П, согласно которой реализация «роскошного» жилого помещения допускается при условии предоставления должнику и членам его семьи замещающего жилого помещения, отвечающего требованиям разумной достаточности и находящегося в пределах того же населённого пункта.
5.2. Покупатель уведомлён о том, что государственная регистрация перехода права собственности на Имущество к нему будет осуществлена не ранее регистрации замещающего жилого помещения в пользу Поселкиной (Фроловой) Т.В., и не имеет возражений против такого порядка.
5.3. Финансовый управляющий (Продавец) осуществляет контроль за последовательностью регистрационных действий, предусмотренных настоящим разделом.
5.4. Стороны подтверждают, что условие, предусмотренное настоящим разделом, направлено на соблюдение жилищных прав Поселкиной (Фроловой) Т.В. и членов её семьи и соответствует требованиям законодательства о банкротстве.

VI. ОБРЕМЕНЕНИЯ И АРЕСТЫ 
6.1. На момент заключения настоящего Договора в отношении доли, принадлежащей Фролову Алексею Андреевичу, составляющей 1/2 (одну вторую) доли в праве общей долевой собственности на Имущество, имеются обременения (аресты, запреты на отчуждение), наложенные в порядке обеспечения требований кредиторов и (или) в рамках исполнительных производств.
6.2. Имеющиеся аресты (обременения) в отношении доли Фролова А.А. подлежат снятию до государственной регистрации перехода права собственности на Покупателя.
6.3. Снятие арестов (обременений) с доли Фролова А.А. осуществляется Фроловым А.А. самостоятельно либо с привлечением заинтересованных лиц, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.
6.4. Финансовый управляющий (Продавец) осуществляет контроль за своевременным снятием арестов (обременений) с доли Фролова А.А. 
6.5. Фролов А.А. обязуется:
· незамедлительно уведомлять Продавца (финансового управляющего) о начале процедуры снятия арестов (обременений);
· предоставлять Продавцу (финансовому управляющему) по его запросу документы, подтверждающие ход снятия арестов (обременений), в течение 3 (трёх) рабочих дней с момента получения запроса;
· сообщать Продавцу (финансовому управляющему) о результатах снятия арестов (обременений) с приложением подтверждающих документов.
6.6. Продавец (финансовый управляющий) не несёт ответственности за наличие арестов (обременений) на доле Фролова А.А., а также за своевременность и полноту их снятия. Ответственность за снятие арестов (обременений) с доли Фролова А.А. несёт сам сособственник.
6.7. В случае, если аресты (обременения) с доли Фролова А.А. не будут сняты до момента подачи документов на государственную регистрацию перехода права собственности, Стороны обязуются совершить все необходимые действия для устранения препятствий.
6.8. Наличие запретов на регистрационные действия в отношении Имущества не является основанием для отказа от Договора и предъявления претензий в отношении исполнения настоящего Договора Продавцом. 

VII. ИНФОРМИРОВАНИЕ ПОКУПАТЕЛЯ О СОСТОЯНИИ ИМУЩЕСТВА
7.1. Покупателю известны все существенные характеристики передаваемого Имущества (состояние, возможность использования по назначению, обеспеченность коммуникациями и пр.). Покупателем не могут быть предъявлены Продавцу какие бы то ни было требования, основанием которых могли бы явиться недостатки Имущества, включая требования об устранении недостатков или о замене Имущества, о снижении цены Имущества.
7.2. До заключения настоящего Договора и принятия решения об участии в торгах Покупателем произведена подробная проверка Имущества, результаты которой полностью удовлетворяют Покупателя, о чём свидетельствует подпись Покупателя под настоящим Договором.

VIII. ЗАДОЛЖЕННОСТЬ ПО КОММУНАЛЬНЫМ ПЛАТЕЖАМ, НАЛОГАМ И СБОРАМ
8.1. Задолженность по оплате коммунальных платежей в отношении Имущества, образовавшаяся до даты государственной регистрации перехода права собственности на Покупателя, погашается Продавцом в течение 10 (десяти) дней с даты государственной регистрации права собственности на Покупателя.
8.2. Под коммунальными платежами понимаются платежи за содержание жилого помещения, коммунальные ресурсы (холодная и горячая вода, водоотведение, электроэнергия, газ, отопление), взносы на капитальный ремонт, а также иные обязательные платежи, связанные с содержанием и использованием Имущества.
8.3. Продавец обязан оплатить стоимость коммунальных услуг, оказанных Продавцу, установленные до перехода права собственности на недвижимое имущество к Покупателю.
8.4. Продавец обязуется предоставить Покупателю документы, подтверждающие отсутствие задолженности по коммунальным платежам (например, справки управляющей организации, ТСЖ, ресурсоснабжающих организаций, выписки из лицевого счёта и т.п.), в течение 10 (десяти) дней с даты государственной регистрации права собственности на Покупателя.
8.5. Если задолженность по коммунальным платежам не будет погашена в установленный настоящим Договором срок, Покупатель вправе требовать возмещения понесённых расходов, а также уплаты неустойки в размере 0,1 % (ноль целых одна десятая процента) от суммы задолженности за каждый день просрочки.
8.6. Финансовый управляющий (Продавец) осуществляет контроль за своевременным погашением задолженности по коммунальным услугам, и не несет ответственности за неоплату или несвоевременную оплату задолженности. 

IX. СТОИМОСТЬ ИМУЩЕСТВА И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ
9.1. Общая стоимость Имущества составляет _____________________ рублей ___ копеек.
9.2. Покупатель должен оплатить ______________ рублей ___ копеек.
Оплата производится в течение 30 дней с момента подписания настоящего Договора по следующим реквизитам:
· Получатель: Фролова Татьяна Владимировна
· р/с: 40817810750186825348
· Банк: ПАО «СОВКОМБАНК»
· БИК: 045004763
· ИНН: 773322940551
· ОГРН: 1144400000425
· Корр/счёт: 30101810150040000763
· КПП: 544543001

9.3. Факт оплаты Имущества удостоверяется выпиской с указанного в п. 9.2 настоящего Договора счета, подтверждающей поступление денежных средств в счет оплаты Имущества.
9.4. Ранее перечисленный задаток на участие в торгах в сумме ___________  рублей ___ копеек засчитывается в счёт платежа по данному Договору.
9.5. Покупатель осуществляет оплату по реквизитам Поселкиной (Фроловой) Татьяны Владимировны, указанным в п. 9.2 настоящего Договора.
9.6. Обязательство Покупателя по оплате считается исполненным с момента зачисления денежных средств на счёт Поселкиной (Фроловой) Т.В., указанный в п. 9.2 настоящего Договора, в полном объёме.
9.7. Обязательство Покупателя по оплате не считается исполненным до момента фактического зачисления денежных средств на счёт Поселкиной (Фроловой) Т.В., независимо от даты списания средств со счёта Покупателя или даты направления платёжного поручения.
9.8. Все расходы, связанные с перечислением денежных средств (банковские комиссии, комиссии за перевод и т.п.), несёт Покупатель.
9.9. Оплата по настоящему Договору осуществляется до государственной регистрации перехода права собственности на Покупателя.
9.10. Все расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на объект недвижимого имущества, несёт Покупатель.
9.11. Обязательство Продавца (финансового управляющего) по расчёту с Фроловым А.А. возникает после наступления обстоятельств, указанных в разделе III настоящего Договора.

X. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН И ОДНОСТОРОННИЙ ОТКАЗ ОТ ДОГОВОРА
10.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Покупателем обязательства по оплате, установленного п. 9.1 Договора, в срок, предусмотренный п. 9.2 Договора, Продавцы вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего Договора и возникшего из него обязательства передать Имущество.
10.2. Об одностороннем отказе от исполнения настоящего Договора в соответствии с п. 10.1 настоящего Договора Продавцы уведомляют Покупателя.
10.3. В случае одностороннего отказа Продавцов от исполнения настоящего Договора, когда такой отказ допускается федеральным законом или настоящим Договором, последний считается расторгнутым с момента получения Покупателем уведомления об отказе от Договора.
10.4. В случае расторжения настоящего Договора в соответствии с п. 10.1 настоящего Договора задаток, внесённый Покупателем, не возвращается.
10.5. За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему Договору виновная сторона несёт имущественную ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
10.6. Стороны договорились, что непоступление денежных средств в счёт оплаты Имущества в сумме и в сроки, указанные в п. 9.2 настоящего Договора, считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Имущества. В этом случае Продавец вправе отказаться от исполнения своих обязательств по настоящему Договору, письменно уведомив Покупателя о расторжении настоящего Договора. Настоящий Договор считается расторгнутым с момента направления Продавцом указанного уведомления. В данном случае оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении настоящего Договора не требуется.
10.7. В случае, если Покупатель отказывается от принятия Имущества, то настоящий Договор считается расторгнутым с момента уведомления Покупателем Продавца об отказе в получении Имущества, при этом Покупатель выплачивает Продавцу штраф в размере 20 % стоимости продаваемого Имущества. В предусмотренном настоящим пунктом случае Покупателю возвращаются перечисленные им в счёт оплаты Имущества денежные средства за вычетом суммы штрафа. Удержанная сумма денежных средств засчитывается в счёт уплаты Покупателем штрафа за неисполнение обязанности по принятию Имущества.

XI. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
11.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и прекращает своё действие при:
· надлежащем исполнении Сторонами своих обязательств;
· расторжении в предусмотренных федеральным законодательством и настоящим Договором случаях;
· возникновении оснований, предусмотренных законодательством Российской Федерации.
11.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны только в том случае, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами или надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон.
11.3. Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме.
12.4. Во всём остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются федеральным законодательством и иными нормативно-правовыми актами. 
12.5. Все споры и разногласия, возникающие между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте данного Договора, будут разрешаться путём переговоров на основе федерального законодательства. При неурегулировании в процессе переговоров спорных вопросов споры разрешаются в Арбитражном суде города Москвы.

XII. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
12.1. Во всём, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
12.2. Стороны подтверждают, что они не лишены дееспособности, не ограничены в дееспособности, не состоят под опекой и попечительством, не страдают заболеваниями, препятствующими осознать суть Договора, не находятся под каким-либо влиянием третьих лиц, а также отсутствуют обстоятельства, вынуждающие Стороны заключить настоящий Договор на крайне невыгодных для них условиях.
12.3. Настоящий Договор составлен в _____ экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон и для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав.


XIII. МЕСТО НАХОЖДЕНИЯ И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Продавцы
	Покупатель

	Финансовый управляющий Поселкиной (Фроловой) Татьяны Владимировны (дата рождения: 03.06.1981 г., место рождения: Украина, Ворошиловградская обл., г. Горское, СНИЛС 149-548-146 01, ИНН 773322940551, паспорт гражданина Российской Федерации серия 45 24 №357230, выдан 16.08.2024 г., ГУ МВД России по г. Москвы, адрес регистрации: 125466, г. Москва, Куркинское шоссе, д.17, корп. 5, секция 3) -
Сегедин Владислав Николаевич

Банковские реквизиты: 
р/с 40817810750186825348 
в ПАО "СОВКОМБАНК", БИК 045004763, 
ИНН 773322940551, ОГРН 1144400000425, Корр/счет 30101810150040000763,
КПП 544543001, 
Получатель: Фролова Татьяна Владимировна




	
_______________________________________
(Наименование организации/Ф.И.О.)
_______________________________________
(ИНН, ОГРН/ паспортные данные)
_______________________________________

_______________________________________
(адрес регистрации)
_______________________________________
(банковские реквизиты)
_______________________________________

_______________________________________


	Фролов Алексей Андреевич 
дата рождения: 31.03.1979 г., 
место рождения: гор. Москва, Российская Федерация, 
СНИЛС 008-879-120 81, 
паспорт гражданина Российской Федерации серия 45 04 №254600, выдан 14.10.2002, РОВД Северное Тушино гор. Москвы, 
адрес регистрации: 125466, г. Москва, Куркинское шоссе, д.17, корп. 5, секция 3
	

	Финансовый управляющий 

______________________  В.Н. Сегедин
м.п.


______________________ А.А. Фролов 
	

    

_______________            ___________________
                   (подпись)                                            (расшифровка подписи)
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