Договор задатка № Л___ (1-14)

г. Москва		 			                            «___» _________ 2026 г.

Кравченко Михаил Васильевич (дата рождения: 17.01.1961, место рождения: гор. Обоянь Курской обл., СНИЛС 080-914-714 65, ИНН 510803322421) в лице финансового управляющего Терехов Станислав Юрьевич, действующего на основании Решения Арбитражного суда города Москвы от 24.07.2025 (резолютивная часть объявлена 24.07.2025) по делу № А40-122900/2025 в рамках процедуры реализации имущества, именуемый в дальнейшем «Продавец» (или «Должник»), с одной стороны, и
_________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Заявитель», именуемые совместно «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. Для участия в торгах по продаже имущества Должника Заявитель вносит задаток в счет обеспечения оплаты приобретаемого на торгах нижеуказанного имущества в размере 10% от его начальной цены:
Лот № 1. Нежилое здание, общая площадь 116,7 кв.м, адрес: Краснодарский кр., г. Сочи, Лазаревский район, п. Дагомыс, ул. Больничная, дом №60, кадастровый номер 23:49:0125019:1202. Начальная цена продажи 26 310 634 рубля 00 копеек.
Лот № 2. Жилое здание, общая площадь 77,6 кв.м, адрес: Краснодарский кр., г. Сочи, Лазаревский район, п. Дагомыс, ул. Больничная, дом №60, кадастровый номер 23:49:0125019:1205. Начальная цена продажи 14 149 697 рублей 00 копеек.
Лот № 3. Жилое здание, общая площадь 245 кв.м, адрес: Краснодарский кр., г. Сочи, Лазаревский район, п. Дагомыс, ул. Больничная, дом №60, кадастровый номер 23:49:0125019:1208. Начальная цена продажи 30 887 638 рублей 00 копеек.
Лот № 4. Земельный участок, общая площадь 1 089 кв.м, вид разрешенного использования: для садоводства, адрес: Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: край Краснодарский, г. Сочи, район Лазаревский, п. Дагомыс, ул. Больничная, дом № 60, кадастровый номер 23:49:0125019:40. Начальная цена продажи 23 808 031 рубль 00 копеек.
Лот № 5. Нежилое здание, общая площадь 22,1 кв.м, адрес: Мурманская область, городской округ город Мурманск, город Мурманск, улица Огни Мурманска, кадастровый номер 51:20:0000000:2370. Начальная цена продажи 850 000 рублей 00 копеек.
Лот № 6.  Жилое помещение, общая площадь 339,4 кв.м, адрес: Мурманская область, г. Мурманск, ул. Огни Мурманска, д. 24, кв. 8, кадастровый номер 51:20:0001019:228. Начальная цена продажи 35 989 000 рублей 00 копеек.
Лот № 7. Нежилое помещение, общая площадь 39,7 кв.м, адрес: Мурманская область, городской округ город Мурманск, город Мурманск, улица Огни Мурманска, дом 24, кадастровый номер 51:20:0002021:3760. Начальная цена продажи 3 533 000 рублей 00 копеек.
Лот № 8. Нежилое помещение, общая площадь 14,7 кв.м, адрес: г. Москва, Сеченовский пер., дом 2, кадастровый номер 77:01:0001050:3045. Начальная цена продажи 6 967 000 рублей 00 копеек.
Лот № 9. Нежилое помещение, общая площадь 14,7 кв.м, адрес: г. Москва, Сеченовский пер., дом 2, кадастровый номер 77:01:0001050:3061. Начальная цена продажи 6 967 000 рублей 00 копеек.
Лот № 10. Нежилое помещение, общая площадь 465,7 кв.м, адрес: город Москва, вн.тер.г. муниципальный округ Хамовники, переулок Сеченовский, дом 2, помещение 7Ц, кадастровый номер 77:01:0001050:3780. Начальная цена продажи 156 206 000 рублей 00 копеек.
Лот № 11. Нежилое помещение, общая площадь 333,3 кв.м, адрес: город Москва, вн.тер.г. муниципальный округ Таганский, переулок Наставнический, дом 17, строение 1, помещение 51/1, кадастровый номер 77:01:0003001:2746. Начальная цена продажи 99 501 000 рублей 00 копеек.
Лот № 12. Нежилое помещение, общая площадь 64,2 кв.м, адрес: город Москва, вн.тер.г. муниципальный округ Таганский, переулок Наставнический, дом 17, строение 1, помещение 35/2, кадастровый номер 77:01:0003001:2863. Начальная цена продажи 22 966 000 рублей 00 копеек.
Лот № 13. Нежилое помещение, общая площадь 29,2 кв.м, адрес: г. Москва, Проспект Вернадского, дом 92, кор.1, кадастровый номер 77:07:0014010:8657. Начальная цена продажи 8 585 000 рублей 00 копеек.
Лот № 14. Нежилое помещение, общая площадь 612,5 кв.м, адрес: город Москва, вн.тер.г. муниципальный округ Хорошевский, улица 4-я Магистральная, дом 11, помещение 10/7, кадастровый номер 77:09:0005016:2921. Начальная цена продажи 154 017 000 рублей 00 копеек.
Продажа имущества должника НДС не облагается.1.2. Продавец не возвращает Заявителю задаток в случае, если:
1.2.1. Заявитель признан победителем торгов;
1.2.2. Заявитель признан единственным участником торгов (на основании Определения Верховного Суда Российской Федерации № 305-ЭС22-23278 (3) от 14.09.2023 и № 307-ЭС21-13921 (3,4) от 29.06.2023).
1.2.3. Заявитель, заключивший договор купли-продажи, нарушит установленный п. 19 ст. 110 Федерального закона «О несостоятельности (банкротстве)» от 26.10.2002 г. № 127-ФЗ срок на оплату в полном объеме имущества, указанного в п. 1.1. настоящего Договора задатка. 
В этих случаях задаток включается в состав имущества предприятия.
1.3. Задаток возвращается Заявителю в полном объеме, если:
1.3.1. Заявитель не допущен к участию в торгах;
1.3.2. Заявитель не признан победителем торгов или единственным участником торгов;
1.3.3. Заявитель установленным порядком отозвал свою зарегистрированную заявку об участии в торгах.
1.4. В случае если задаток внесен лицом, не являющимся Заявителем, задаток подлежит возврату лицу, осуществившему оплату задатка и указанному в качестве «Плательщика» в платежном поручении. Не допускается возврат денежных средств, оплаченных в качестве задатка для участия в торгах, лицу, не являющемуся «Плательщиком».

2. Права и Обязанности Заявителя
2.1. Заявитель обязан: 
2.1.1. Внести задаток на банковский счет Продавца, указанный в п. 6.1 настоящего договора, не позднее времени и даты окончания приема заявок, в сумме, соответствующей лоту на который подана заявка, указанной ниже:
	Лот №
	[bookmark: _GoBack]Состав лота
	Начальная цена, руб.
	Задаток (10%), руб.

	1
	Нежилое здание, общая площадь 116,7 кв.м, адрес: Краснодарский кр., г. Сочи, Лазаревский район, п. Дагомыс, ул. Больничная, дом №60, кадастровый номер 23:49:0125019:1202.
	26310634
	2631063,40

	2
	Жилое здание, общая площадь 77,6 кв.м, адрес: Краснодарский кр., г. Сочи, Лазаревский район, п. Дагомыс, ул. Больничная, дом №60, кадастровый номер 23:49:0125019:1205. 
	14149697
	1414969,70

	3
	Жилое здание, общая площадь 245 кв.м, адрес: Краснодарский кр., г. Сочи, Лазаревский район, п. Дагомыс, ул. Больничная, дом №60, кадастровый номер 23:49:0125019:1208. 
	30887638
	3088763,80

	4
	Земельный участок, общая площадь 1 089 кв.м, вид разрешенного использования: для садоводства, адрес: Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: край Краснодарский, г. Сочи, район Лазаревский, п. Дагомыс, ул. Больничная, дом № 60, кадастровый номер 23:49:0125019:40.
	23808031
	2380803,10

	5
	Нежилое здание, общая площадь 22,1 кв.м, адрес: Мурманская область, городской округ город Мурманск, город Мурманск, улица Огни Мурманска, кадастровый номер 51:20:0000000:2370. 
	850000
	85000,00

	6
	Жилое помещение, общая площадь 339,4 кв.м, адрес: Мурманская область, г. Мурманск, ул. Огни Мурманска, д. 24, кв. 8, кадастровый номер 51:20:0001019:228. 
	35989000
	3598900,00

	7
	Нежилое помещение, общая площадь 39,7 кв.м, адрес: Мурманская область, городской округ город Мурманск, город Мурманск, улица Огни Мурманска, дом 24, кадастровый номер 51:20:0002021:3760. 
	3533000
	353300,00

	8
	Нежилое помещение, общая площадь 14,7 кв.м, адрес: г. Москва, Сеченовский пер., дом 2, кадастровый номер 77:01:0001050:3045. 
	6967000
	696700,00

	9
	Нежилое помещение, общая площадь 14,7 кв.м, адрес: г. Москва, Сеченовский пер., дом 2, кадастровый номер 77:01:0001050:3061.
	6967000
	696700,00

	10
	Нежилое помещение, общая площадь 465,7 кв.м, адрес: город Москва, вн.тер.г. муниципальный округ Хамовники, переулок Сеченовский, дом 2, помещение 7Ц, кадастровый номер 77:01:0001050:3780. 
	156206000
	15620600,00

	11
	Нежилое помещение, общая площадь 333,3 кв.м, адрес: город Москва, вн.тер.г. муниципальный округ Таганский, переулок Наставнический, дом 17, строение 1, помещение 51/1, кадастровый номер 77:01:0003001:2746. 
	99501000
	9950100,00

	12
	Нежилое помещение, общая площадь 64,2 кв.м, адрес: город Москва, вн.тер.г. муниципальный округ Таганский, переулок Наставнический, дом 17, строение 1, помещение 35/2, кадастровый номер 77:01:0003001:2863. 
	22966000
	2296600,00

	13
	Нежилое помещение, общая площадь 29,2 кв.м, адрес: г. Москва, Проспект Вернадского, дом 92, кор.1, кадастровый номер 77:07:0014010:8657. 
	8585000
	858500,00

	14
	Нежилое помещение, общая площадь 612,5 кв.м, адрес: город Москва, вн.тер.г. муниципальный округ Хорошевский, улица 4-я Магистральная, дом 11, помещение 10/7, кадастровый номер 77:09:0005016:2921. 
	154017000
	15401700,00



Задаток считается внесенным с даты и времени зачисления денежных средств на указанный счет.
2.1.2. В платежном документе в графе «назначение платежа» Заявитель указывает: «Задаток за участие в торгах по лоту №__, НДС не облагается». В случае если задаток вносит третье лицо за Заявителя, в назначении платежа дополнительно должны быть указаны ФИО или наименование Заявителя, за которого производится платеж.
2.1.3. Предоставить на электронную площадку в электронной форме подписанный электронной подписью заявителя договор задатка.
2.2. Заявитель вправе:
2.2.1. направить задаток на банковский счет Продавца, указанный в п. 6.1 настоящего договора, без представления подписанного договора задатка, что считается акцептом договора задатка, размещенного на электронной площадке и в Едином федеральном реестре сведений о банкротстве.
2.2.2. представить платежный документ с отметкой банка об исполнении, подтверждающий внесение установленной суммы задатка на банковский счет, указанный в п. 6.1 настоящего договора, одновременно с представлением заявки на участие в торгах.

3. Обязанности Продавца
3.1. Продавец обязан:
3.1.1. Засчитать задаток, внесенный Заявителем в счет оплаты приобретаемого имущества, в случае признания Заявителя покупателем имущества и подписания им договора купли-продажи.
3.1.2. Возвратить Заявителю задаток в течение пяти рабочих дней со дня подписания протокола о результатах торгов путем перечисления всей суммы задатка на его счет, указанный в п. 6.2. настоящего Договора, в случае, если Заявитель не допущен к участию в торгах.
3.1.3. Возвратить Заявителю задаток в течение пяти рабочих дней со дня подписания протокола о результатах торгов путем перечисления всей суммы задатка на его счет, указанный в п. 6.2. настоящего Договора, в случае, если Заявитель установленным порядком отозвал свою зарегистрированную заявку об участии в торгах.
	3.1.4. Возвратить Заявителю задаток в течение пяти рабочих дней со дня подписания протокола о результатах торгов путем перечисления всей суммы задатка на его расчетный счет, указанный в п. 6.2. настоящего Договора, в случае, если Заявитель не признан победителем торгов или единственным участником торгов.
	3.2. В случае, если Заявитель не указал в п. 6.2. настоящего Договора реквизиты счета для возврата задатка, Продавец, при наступлении обстоятельств, указанных в пунктах 3.1.2, 3.1.3, и 3.1.4, вправе возвратить Заявителю задаток путем перечисления всей суммы задатка на счет с которого поступил задаток или на иной счет, в случае письменного обращения Заявителя.

4. Заключение Договора задатка
Заявитель скачивает файл, содержащий проект договора задатка, размещенный в Едином федеральном реестре сведений о банкротстве, заполняет свои реквизиты и представляет заполненный договор одновременно с представлением заявки на участие в торгах.

5. Срок действия Договора
5.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств по нему.

6. Юридические адреса и реквизиты сторон
6.1. Продавец:
Кравченко Михаил Васильевич
СНИЛС 080-914-714 65, ИНН 510803322421
119571, г. Москва, пр-кт Вернадского, д. 92, кв. 130
Счет Должника для внесения задатков:
Счет: 40817810450221278231
в ФИЛИАЛ "ЦЕНТРАЛЬНЫЙ" ПАО "СОВКОМБАНК" (БЕРДСК)
к/с 30101810150040000763, БИК 045004763
6.2. Заявитель:
______________________________________________ 
______________________________________________ 
______________________________________________ 
______________________________________________ 

Подписи сторон
	За Заявителя

	За Продавца 

	_________________________________
	_________________________________

	

	Финансовый управляющий 
С.Ю. Терехова



