
ФИНАНСОВЫЙ УПРАВЛЯЮЩИЙ ИМУЩЕСТВОМ ГРАЖДАНИНА 

КУПРИЯНОВА КИРИЛЛА АЛЕКСАНДРОВИЧА  

КУЛАК ИЛЬЯ ВАЛЕРИЕВИЧ 

Адрес для корреспонденции финансовому управляющему:  

650003, г. Кемерово, а/я 4705 

E-mail: kiv1980@inbox.ru 

 

Решение 

об оценке недвижимого имущества Куприянова К.А. 

 

 

 03 октября 2025 года                                                                                                                г. Кемерово 

 

Сведения об арбитражном управляющем 

и саморегулирующей организации, 

членом которой он является 

Кулак Илья Валериевич (ИНН 420537370200, СНИЛС 

047-236-541 55, адрес для направления корреспонденции 

650003, г. Кемерово, а/я 4705), член Ассоциации "СГАУ" 

(ОГРН 1028600516735, ИНН 8601019434, адрес: 628011, 

Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Ханты-

Мансийск, ул. Промышленная, д. 2, оф. 2) 

Наименование арбитражного суда, номер 

дела, дата вынесения решения 

арбитражного суда о введении 

соответствующей процедуры банкротства 

и об утверждении финансового 

управляющего 

Арбитражный суд Кемеровской области; дело № А27-

5790/2023; решение по делу о банкротстве от «27» марта 

2025г. (резолютивная часть); определение по делу о 

банкротстве от «29» мая 2025г. (резолютивная часть). 

Полное наименование и иные реквизиты 

должника 

Куприянов Кирилл Александрович (дата рождения: 

11.02.1983 г., место рождения: гор. Киев респ. Украина, 

СНИЛС 047-645-669 95, ИНН 422310555673, адрес 

регистрации по месту жительства: 653050, Кемеровская 

область, г Прокопьевск, ул Есенина, 38, 99). 

Метод оценки объекта Сравнение цен на аналогичные объекты на 

специализированных интернет-сайтах купли-продажи 

недвижимости (https://www.avito.ru, https://onrealt.ru/selo-

terentevskoe/kypit-uchastok/66552183), выявление средней 

рыночной цены.  

Объект оценки №1 Земельный участок. 

Площадь 162 556 кв.м. (1 625,56 сот.),  

Адрес: Россия, Кемеровская обл., Прокопьевский р-н,  

с. Терентьевское;  

Кадастровый номер 42:10:0110001:193.  

Долевая собственность. Размер доли 1/5. 

Объект оценки №2 Помещение нежилое. 

Площадь 1468,7 м². 

Адрес: Россия, Кемеровская обл., Прокопьевский р-н,  

п. Тихоновка, ул. Центральная, д. 72, пом.2.  

Кадастровый номер 42:10:0110001:505.  

Долевая собственность. Размер доли 1/5. 

Объект оценки №1: 

Объектом оценки является доля в праве на земельный участок, расположенный в селе 

Терентьевское (Прокопьевский район Кемеровской области). Земельный участок относится к категории 

земель сельскохозяйственного назначения, предназначенных для сельскохозяйственного производства. 

Финансовым управляющим проанализированы объекты недвижимости, реализуемые на 

открытых площадках, обладающие схожими основными характеристиками с объектом оценки. Цена 

https://www.avito.ru/


таких объектов варьируется от 500 рублей до 11 904 рублей за одну сотку земли. Исходя из 

сопоставления рыночных цен на имущественные объекты со схожими основными характеристиками 

ориентировочная стоимость определена в размере 5 650,83 рублей за одну сотку земли ((4 264 + 500 + 4 

814 + 11 904 + 3 333 + 9 090) /6 =5 650,83). 

Куприянову Кириллу Александровичу принадлежит доля в праве собственности на земельный 

участок, в связи с чем, при оценке долевой собственности на объекты недвижимости необходимо 

учитывать обесценение, обусловленное воздействием внешних правовых и организационно-

экономических факторов, связанный с отсутствием полного права на объект недвижимости. Размеры 

этого обесценения могут быть весьма значительными и достигать 25 - 45%1. Учитывая размер доли, а 

также численность сособственников финансовый управляющий полагает необходимым применение 

понижающего коэффициент 0.3 (или 30% снижения от ориентировочной стоимости приходящейся на 

арифметическую величину стоимости доли исходя из стоимости объекта недвижимости). 

Учитывая изложенное выше, при принятии решения о стоимости объекта оценки финансовым 

управляющим учитывается величина обесценения долевой собственности в связи с размером доли и 

количеством сособственников, влиянием пониженной ликвидности в случае последующей продажи прав 

собственности. 

 

Расчет стоимости объекта оценки  

Ввиду ранее определенной ориентировочной стоимости на имущественные объекты со 

схожими основными характеристиками, примерная цена земельного участка с кадастровым номером 

42:10:0110001:193 (площадь: 162 556 кв.м. (1 625,56 сот.)), расположенного по адресу Россия, 

Кемеровская обл., Прокопьевский р-н, с. Терентьевское, равна 9 185 768,63 руб. (5 650,83 Х 1 625,56).  

В связи с тем, что земельный участок принадлежит гражданину Куприянову К.А. на праве 

общей долевой собственности (1/5 доли в праве на земельный участок), финансовый управляющий 

полагает, что необходимо применить понижающий коэффициент в размере 30 %.  

С учетом вышеизложенного, примерная рыночная стоимость доли Куприянова К.А. составит 

1 286 007,61 руб. (9 185 768,63/ 5 – 30%) 

Общий вид на земельный участок, расположенный по адресу Россия, Кемеровская обл., 

Прокопьевский р-н, с. Терентьевское. 

 

 
1 Нечаев В.Л., доцент, к.э.н. Ракова Н.В., профессиональный оценщик, гендиректор ООО "АФЦ" «об оценке 

доли в общей собственности на недвижимость» 



 

Объект оценки №2: 

Объектом оценки является доля в праве на нежилое помещение общей площадью 1 468,7 м²., 

расположенное в поселке Тихоновка (Прокопьевский район Кемеровской области).  

Финансовым управляющим проанализированы объекты недвижимости, реализуемые на 

открытых площадках, обладающие схожими основными характеристиками с объектом оценки. Цена 

таких объектов варьируется от 2 071 руб. до 15 862 руб. за м². Исходя из сопоставления рыночных цен 

на имущественные объекты со схожими основными характеристиками ориентировочная стоимость 

определена в размере 6 689,16 рублей за м². ((5 328+ 2 071 + 15 862 + 5 128 + 4 643 + 7 103) /6 = 6 689,16). 

Куприянову Кириллу Александровичу принадлежит доля в праве собственности на нежилое 

помещение, в связи с чем, при оценке долевой собственности на объекты недвижимости необходимо 

учитывать обесценение, обусловленное воздействием внешних правовых и организационно-

экономических факторов, связанный с отсутствием полного права на объект недвижимости. Размеры 

этого обесценения могут быть весьма значительными и достигать 25 - 45%2. Учитывая размер доли, а 

также численность сособственников финансовый управляющий полагает необходимым применение 

понижающего коэффициент 0.3 (или 30% снижения от ориентировочной стоимости приходящейся на 

арифметическую величину стоимости доли исходя из стоимости объекта недвижимости). 

Учитывая изложенное выше, при принятии решения о стоимости объекта оценки финансовым 

управляющим учитывается величина обесценения долевой собственности в связи с размером доли и 

количеством сособственников, влиянием пониженной ликвидности в случае последующей продажи прав 

собственности. 

 

Расчет стоимости объекта оценки  

Ввиду ранее определенной ориентировочной стоимости на имущественные объекты со 

схожими основными характеристиками, примерная цена нежилого помещения с кадастровым номером 

42:10:0110001:505 площадью 1468,7 м² расположенного по адресу Россия, Кемеровская обл., 

Прокопьевский р-н, п. Тихоновка, ул. Центральная, д. 72, пом.2, равна 9 824 379,08 руб. (6 689,16 Х 

1468,7).  

В связи с тем, что нежилое помещение принадлежит гражданину Куприянову К.А. на праве 

общей долевой собственности (1/5 доли в праве на нежилое помещение), финансовый управляющий 

полагает, что необходимо применить понижающий коэффициент в размере 30 %.  

 
2 Нечаев В.Л., доцент, к.э.н. Ракова Н.В., профессиональный оценщик, гендиректор ООО "АФЦ" «об оценке 

доли в общей собственности на недвижимость» 



С учетом вышеизложенного, примерная рыночная стоимость доли Куприянова К.А. составит 

1 375 413,07 руб. (9 185 768,63/ 5 – 30%) 

Общий вид на нежилое помещение,  расположенное по адресу Россия, Кемеровская обл., 

Прокопьевский р-н, п. Тихоновка, ул. Центральная, д. 72, пом.2 

 

 

Приложение: 

1. Объявления с сайта httpswww.avito.ru, onrealt.ru - 3л. 

2. Объявления с сайта httpswww.avito.ru, cian.ru - 3л. 

 

 

 

Финансовый управляющий имуществом 

Куприянова Кирилла Александровича  

                                                             И.В. Кулак  

 



 

https://www.avito.ru/kiselevsk/zemelnye_uchastki/uchastok_469_sot._snt_dnp_7334607823?context=H4sIAAAAA

AAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiIwdElNbmNlYnU0Qkhv

bTZzIjt9v6NnSz8AAAA 

 
https://www.avito.ru/kiselevsk/zemelnye_uchastki/uchastok_11_ga_snt_dnp_3615794410?context=H4sIAAAAAA

AA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiIwdElNbmNlYnU0QkhvbT

ZzIjt9v6NnSz8AAAA 

 
 

 

 

https://www.avito.ru/kiselevsk/zemelnye_uchastki/uchastok_727_ga_snt_dnp_4820430156?context=H4sIAAAAA

AAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiIwdElNbmNlYnU0Qkhv

bTZzIjt9v6NnSz8AAAA 

https://www.avito.ru/kiselevsk/zemelnye_uchastki/uchastok_469_sot._snt_dnp_7334607823?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiIwdElNbmNlYnU0QkhvbTZzIjt9v6NnSz8AAAA
https://www.avito.ru/kiselevsk/zemelnye_uchastki/uchastok_469_sot._snt_dnp_7334607823?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiIwdElNbmNlYnU0QkhvbTZzIjt9v6NnSz8AAAA
https://www.avito.ru/kiselevsk/zemelnye_uchastki/uchastok_469_sot._snt_dnp_7334607823?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiIwdElNbmNlYnU0QkhvbTZzIjt9v6NnSz8AAAA
https://www.avito.ru/kiselevsk/zemelnye_uchastki/uchastok_11_ga_snt_dnp_3615794410?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiIwdElNbmNlYnU0QkhvbTZzIjt9v6NnSz8AAAA
https://www.avito.ru/kiselevsk/zemelnye_uchastki/uchastok_11_ga_snt_dnp_3615794410?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiIwdElNbmNlYnU0QkhvbTZzIjt9v6NnSz8AAAA
https://www.avito.ru/kiselevsk/zemelnye_uchastki/uchastok_11_ga_snt_dnp_3615794410?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiIwdElNbmNlYnU0QkhvbTZzIjt9v6NnSz8AAAA
https://www.avito.ru/kiselevsk/zemelnye_uchastki/uchastok_727_ga_snt_dnp_4820430156?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiIwdElNbmNlYnU0QkhvbTZzIjt9v6NnSz8AAAA
https://www.avito.ru/kiselevsk/zemelnye_uchastki/uchastok_727_ga_snt_dnp_4820430156?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiIwdElNbmNlYnU0QkhvbTZzIjt9v6NnSz8AAAA
https://www.avito.ru/kiselevsk/zemelnye_uchastki/uchastok_727_ga_snt_dnp_4820430156?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiIwdElNbmNlYnU0QkhvbTZzIjt9v6NnSz8AAAA


 
https://onrealt.ru/selo-terentevskoe/kypit-uchastok/66552183 

 
 

 

 

https://onrealt.ru/selo-terentevskoe/kypit-uchastok/34429389 

https://onrealt.ru/selo-terentevskoe/kypit-uchastok/66552183
https://onrealt.ru/selo-terentevskoe/kypit-uchastok/34429389


 
 

https://onrealt.ru/selo-terentevskoe/kypit-uchastok/42188713 

 
 

 

 

 

 

https://www.avito.ru/prokopevsk/kommercheskaya_nedvizhimost/sklad_4387169808?context=H

4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOj

E2OiJSWllTYjlOR0phempSY1BYIjt92N7G_T8AAAA 

https://onrealt.ru/selo-terentevskoe/kypit-uchastok/42188713
https://www.avito.ru/prokopevsk/kommercheskaya_nedvizhimost/sklad_4387169808?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJSWllTYjlOR0phempSY1BYIjt92N7G_T8AAAA
https://www.avito.ru/prokopevsk/kommercheskaya_nedvizhimost/sklad_4387169808?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJSWllTYjlOR0phempSY1BYIjt92N7G_T8AAAA
https://www.avito.ru/prokopevsk/kommercheskaya_nedvizhimost/sklad_4387169808?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJSWllTYjlOR0phempSY1BYIjt92N7G_T8AAAA


 
 

 

https://www.avito.ru/prokopevsk/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_700_m_414953

3814?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOj

A7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJSWllTYjlOR0phempSY1BYIjt92N7G_T8AAAA 

 
 

 

 

 

 

https://www.avito.ru/prokopevsk/kommercheskaya_nedvizhimost/svobodnogo_naznacheniya_1

450_m_7664652463?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFBya

W9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJSWllTYjlOR0phempSY1BYIjt92N7G_T8AAAA 

https://www.avito.ru/prokopevsk/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_700_m_4149533814?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJSWllTYjlOR0phempSY1BYIjt92N7G_T8AAAA
https://www.avito.ru/prokopevsk/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_700_m_4149533814?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJSWllTYjlOR0phempSY1BYIjt92N7G_T8AAAA
https://www.avito.ru/prokopevsk/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_700_m_4149533814?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJSWllTYjlOR0phempSY1BYIjt92N7G_T8AAAA
https://www.avito.ru/prokopevsk/kommercheskaya_nedvizhimost/svobodnogo_naznacheniya_1450_m_7664652463?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJSWllTYjlOR0phempSY1BYIjt92N7G_T8AAAA
https://www.avito.ru/prokopevsk/kommercheskaya_nedvizhimost/svobodnogo_naznacheniya_1450_m_7664652463?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJSWllTYjlOR0phempSY1BYIjt92N7G_T8AAAA
https://www.avito.ru/prokopevsk/kommercheskaya_nedvizhimost/svobodnogo_naznacheniya_1450_m_7664652463?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJSWllTYjlOR0phempSY1BYIjt92N7G_T8AAAA


 
 

 

https://www.avito.ru/prokopevsk/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvenno-

skladskaya_baza_975_m_i_50_sotok_7676217893?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YT

oyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJpUUp5cDc3QU9xb3BYY

0tTIjt9VanQ9D8AAAA 

 
 

 

 

 

 

 

https://www.avito.ru/prokopevsk/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_420_m_2833229343?c

ontext=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czox

OiJ4IjtzOjE2OiJxQ2Ztdk54TU9Ld0RDRVlKIjt97FyOXz8AAAA 

https://www.avito.ru/prokopevsk/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvenno-skladskaya_baza_975_m_i_50_sotok_7676217893?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJpUUp5cDc3QU9xb3BYY0tTIjt9VanQ9D8AAAA
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