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Дата составления 17.01.2025 г. 
 
Рег. № МСБ.03.25-01  

  

Сопроводительное письмо 
В соответствии с договором МСБ.03.25-01  и заданием на оценку ЧПО Безденежных М.С. провел 

расчет рыночной стоимости объектов оценки. 
ЧПО Безденежных М.С. осуществляет свою деятельность в соответствии с Законом РФ "Об 

оценочной деятельности в Российской Федерации" (Федеральный Закон от 29.07.98 № 135-Ф3), стан-
дартами оценки, утвержденными Приказами Министерства экономического развития и торговли РФ, 
№200 от 14.02.2022г. (ФСО I-VI), №611 от 25.09.2014г., №328 от 01.06.2015 г., Сводом Стандартов и 
правил Ассоциации "Русское общество оценщиков" (СПОД РОО 2020-2022), утвержденные Советом 
РОО.   

Оценщик Безденежных М.С. является членом саморегулируемой организации оценщиков Ассо-
циация «Русское общество оценщиков», номер в реестре 2555. Профессиональная ответственность 
специалиста-оценщика застрахована в САО "РЕСО-гарантия", полис № 922/2704609144 от 
29.11.2024г., на 5 000 000 (Пять миллионов) рублей, период страхования с 30.11.2024г. по 29.11.2025г. 

Оценщик Мухаметдинов Р.Т. является членом саморегулируемой организации оценщиков Ассо-
циация "Русское общество оценщиков", номер в реестре 010256 от 16.04.2018г. Профессиональная 
ответственность застрахована в САО "РЕСО-гарантия", полис №922/2545808391 от 04.03.2024г., на 100 
000 000 (Сто миллионов) рублей, период страхования с 16.03.2024г. по 15.03.2025г. 

 

Результаты анализа имеющейся в нашем распоряжении информации позволяют сделать вывод 
о том, что: 

 Рыночная стоимость земельного участка, категория земель: земли населенных пунктов, 
разрешенное использование - для эксплуатации и обслуживания здания КДП, общей площадью 
2 703 кв.м., кадастровый номер: 45:25:030602:50, расположенного по адресу: Россия, Курганская 
обл., г. Курган, пр. Маршала Голикова 29а, рассчитанная на дату оценки составляет: 

526 700 (Пятьсот двадцать шесть тысяч семьсот) рублей. 

Рыночная стоимость земельного участка, категория земель: земли населенных пунктов, 
разрешенное использование - для эксплуатации и обслуживания здания закрытой стоянки, об-
щей площадью 2 358 кв.м., кадастровый номер: 45:25:030602:255, расположенного по адресу: 
Россия, Курганская обл., г. Курган, пр. Маршала Голикова 29а, доля в праве 492/1000,  рассчи-

танная на дату оценки составляет: 

232 300 (Двести тридцать две тысячи триста) рублей. 

Рыночная стоимость земельного участка, категория земель: земли населенных пунктов, 
разрешенное использование - для эксплуатации и обслуживания здания закрытой стоянки, об-
щей площадью 116 кв.м., кадастровый номер: 45:25:030602:256, расположенного по адресу: Рос-
сия, Курганская обл., г. Курган, пр. Маршала Голикова 29а, доля в праве ½,  рассчитанная на дату 

оценки составляет: 

21 200 (Двадцать одна тысяча двести) рублей. 

Рыночная стоимость земельного участка, категория земель: земли населенных пунктов, 
разрешенное использование - для эксплуатации и обслуживания здания закрытой стоянки, об-
щей площадью 682 кв.м., кадастровый номер: 45:25:030602:257, расположенного по адресу: Рос-
сия, Курганская обл., г. Курган, пр. Маршала Голикова 29а, рассчитанная на дату оценки состав-

ляет: 

175 000 (Сто семьдесят пять тысяч) рублей. 

Рыночная стоимость здания КДП, назначение нежилое, общей площадью 432,3 кв.м., када-
стровый номер: 45:25:030602:92, расположенного по адресу: Россия, Курганская обл., г. Курган, 

пр. Маршала Голикова 29а, рассчитанная на дату оценки составляет: 

4 590 000 (Четыре миллиона пятьсот девяноста тысяч) рублей. 

Рыночная стоимость помещений в здании закрытой стоянки, назначение нежилое, общей 
площадью 1 136,5 кв.м., номера на поэтажном плане:  на 1 этаже: 12-19, 17а, 17б, 18а, 21-26, 23а, 
на антресольном этаже: 1-9, кадастровый номер: 45:25:030602:193, расположенного по адресу: 
Россия, Курганская обл., г. Курган, пр. Маршала Голикова 29а, рассчитанная на дату оценки со-

ставляет: 

12 631 000 (Двенадцать миллионов шестьсот тридцать одна тысяча) рублей. 
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Рыночная стоимость помещений в здании магазина «Горячий хлеб» с пекарней в пристрое 
к многоквартирному жилому дому, назначение нежилое, общей площадью 582,4 кв.м., номера на 

поэтажном плане:  на 1 этаже: 1 этаже: 14-21, 24-28, 42, кадастровый номер: 45:25:020407:6903, 
расположенного по адресу: Россия, Курганская обл., г. Курган, микрорайон 3, д. 9/II, как единого 

объекта, рассчитанная на дату оценки составляет: 
22 651 000 (Двадцать два миллиона шестьсот пятьдесят одна тысяча) рублей. 

в том числе: 
стоимость помещений в здании магазина «Горячий хлеб» с пекарней в пристрое к много-

квартирному жилому дому, назначение нежилое, общей площадью 582,4 кв.м., номера на по-
этажном плане:  на 1 этаже: 1 этаже: 14-21, 24-28, 42, кадастровый номер: 45:25:020407:6903, рас-
положенного по адресу: Россия, Курганская обл., г. Курган, микрорайон 3, д. 9/II  - 17 894 000 руб-
лей 

стоимость права аренды земельного участка, кадастровый номер 45:25:020407:0028, со-
размерно площади помещений в общей площади в Здании магазина «Горячий хлеб» с пекарней 
(762 кв.м.) – 4 757 000  рублей 

Рыночная стоимость транспортного средства: Автобус ПАЗ 32054, 2019г.в., VIN 
Х1М3205L0K0003074, рассчитанная на дату оценки составляет: 

1 310 000 (Один миллион триста десять тысяч) рублей. 

Характеристика объектов оценки, необходимая информация и расчеты представлены в отчете об 
оценке, отдельные части которого не могут трактоваться раздельно, а только в связи с полным его тек-
стом, с учетом всех принятых допущений и ограничений. 
 
 
 
 
 
С уважением         М.С. Безденежных  
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1. ОБЩАЯ ЧАСТЬ 
В соответствии с ФСО III (Федеральный стандарт оценки "Процесс оценки"), процесс оценки 

включает следующие действия (этапы): 
1) согласование задания на оценку заказчиком оценки и оценщиком или юридическим лицом, с 

которым оценщик заключил трудовой договор, путем подписания такого задания в составе договора на 
оценку объекта оценки или в иной письменной; 

2) сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки; 
3) применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление необходи-

мых расчетов; 
4) согласование промежуточных результатов, полученных в рамках применения различных 

подходов к оценке (в случае необходимости), и определение итоговой стоимости объекта оценки; 
5) составление отчета об оценке объекта оценки (далее - отчет об оценке). 
Процесс оценки не включает финансовую, юридическую, налоговую проверку и (или) экологи-

ческий, технический и иные виды аудита. 

1.1. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ 
В соответствии с Договором Оценщиком оказаны услуги по оценке Объекта. Общая информа-

ция об объекте, результаты применения подходов и итоговый результат представлены в таблице 1. 
Таблица 1 - Основные положения об оценке Объекта 

Основание для проведения 
оценщиком оценки объекта 
оценки 

Договор и задание на оценку №МСБ.03.25-01   

Общая информация, 
идентифицирующая объекты 
оценки 

Объект оценки № 1. Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использование - для эксплуатации 
и обслуживания здания КДП, общей площадью 2 703 кв.м., кадастро-
вый номер: 45:25:030602:50, расположенного по адресу: Россия, Кур-
ганская обл., г. Курган, пр. Маршала Голикова 29а. 

Объект оценки № 2. Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использование - для эксплуатации 
и обслуживания здания закрытой стоянки, общей площадью 2 358 
кв.м., кадастровый номер: 45:25:030602:255, расположенного по адре-
су: Россия, Курганская обл., г. Курган, пр. Маршала Голикова 29а. До-
ля в праве 492/1000 

Объект оценки № 3. Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использование - для эксплуатации 
и обслуживания здания закрытой стоянки, общей площадью 116 кв.м., 
кадастровый номер: 45:25:030602:256, расположенного по адресу: 
Россия, Курганская обл., г. Курган, пр. Маршала Голикова 29а. Доля в 
праве 1/2 

Объект оценки № 4. Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использование - для эксплуатации 
и обслуживания здания закрытой стоянки, общей площадью 682 кв.м., 
кадастровый номер: 45:25:030602:257, расположенного по адресу: 
Россия, Курганская обл., г. Курган, пр. Маршала Голикова 29а. 

Объект оценки № 5. Здание КДП, назначение нежилое, общей пло-
щадью 432,3 кв.м., кадастровый номер: 45:25:030602:92, расположен-
ного по адресу: Россия, Курганская обл., г. Курган, пр. Маршала Голи-
кова 29а. 

Объект оценки № 6. Помещения в здании закрытой стоянки, назна-
чение нежилое, общей площадью 1 136,5 кв.м., номера на поэтажном 
плане:  на 1 этаже: 12-19, 17а, 17б, 18а, 21-26, 23а, на антресольном 
этаже: 1-9, кадастровый номер: 45:25:030602:193, расположенного по 
адресу: Россия, Курганская обл., г. Курган, пр. Маршала Голикова 29а. 

Объект оценки № 7. Помещения в здании магазина «Горячий хлеб» с 
пекарней в пристрое к многоквартирному жилому дому, назначение 
нежилое, общей площадью 582,4 кв.м., номера на поэтажном плане:  
на 1 этаже: 14-21, 24-28, 42, кадастровый номер: 45:25:020407:6903, 
расположенного по адресу: Россия, Курганская обл., г. Курган, микро-
район 3,д. 9/II 
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Объект оценки № 8 Автобус ПАЗ 32054, 2019г.в., VIN 
Х1М3205L0K0003074 

 
Состав объекта оценки с 
указанием сведений, 
достаточных для 
идентификации каждой из 
его частей (п. 8 ФСО 7) 

Объекты оценки не имеют составных частей 

Результаты оценки, 
полученные при применении 
различных подходов  к оценке 
и итоговая величина 
стоимости объекта оценки: 

Обоснование выбора подходов к оценке проведено в гл.4 настоящего 
отчета. 
Затратный подход – не применялся. 
Сравнительный подход: 
Объект оценки № 1: 526 700 (Пятьсот двадцать шесть тысяч семьсот) 
рублей. 
Объект оценки № 2: 232 300 (Двести тридцать две тысячи триста) 
рублей 
Объект оценки № 3: 21 200 (Двадцать одна тысяча двести) рублей. 
Объект оценки № 4: 175 000 (Сто семьдесят пять тысяч) рублей. 
Объект оценки № 5: 4 590 000(Четыре миллиона пятьсот девяноста 
тысяч) рублей 
Объект оценки № 6: 12 631 000 (Двенадцать миллионов шестьсот 
тридцать одна тысяча) 
Объект оценки № 7: 22 651 000 (Двадцать два миллиона шестьсот 
пятьдесят одна тысяча) рублей 
Объект оценки № 8 Автобус ПАЗ 32054, 2019г.в., VIN 
Х1М3205L0K0003074 1 310 000 (Один миллион триста десять тысяч) 
рублей  
Доходный подход – не применялся. 

Итоговая стоимость 
объектов оценки и  иные 
расчетные величины, 
подлежавшие определению в 
настоящем отчете: 

 рыночная стоимость объектов оценки  на дату оценки 
16.01.2025 г. составляет: 

Объект оценки № 1: 526 700 (Пятьсот двадцать шесть тысяч семьсот) 
рублей. 
Объект оценки № 2: 232 300 (Двести тридцать две тысячи триста) 
рублей 
Объект оценки № 3: 21 200 (Двадцать одна тысяча двести) рублей. 
Объект оценки № 4: 175 000 (Сто семьдесят пять тысяч) рублей. 
Объект оценки № 5: 4 590 000(Четыре миллиона пятьсот девяноста 
тысяч) рублей 
Объект оценки № 6: 12 631 000 (Двенадцать миллионов шестьсот 
тридцать одна тысяча) 
Объект оценки № 7: 22 651 000 (Двадцать два миллиона шестьсот 
пятьдесят одна тысяча) рублей 
Объект оценки № 8 Автобус ПАЗ 32054, 2019г.в., VIN 
Х1М3205L0K0003074 1 310 000 (Один миллион триста десять тысяч) 
рублей 

Ограничения и пределы приме-
нения полученной итоговой 
стоимости 

Предполагаемое использование результатов оценки - для приня-
тия правленческих решений. 
Ни Заказчик, ни Оценщик, ни любой иной пользователь Отчета не 
могут использовать Отчет (или любую его часть) иначе 

1.2. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ 
Задание на оценку представлено в таблице 2. 

Таблица 2 – Задание на оценку. 

Положение Значение 

Основание для проведения Оценщиком оценки 
Объекта: 

Договор и задание на оценку №МСБ.03.25-01   

Объекты оценки (п.3.1 ФСО IV) 

Объект оценки № 1. Земельный участок, категория 
земель: земли населенных пунктов, разрешенное 
использование - для эксплуатации и обслуживания 
здания КДП, общей площадью 2 703 кв.м., кадастро-
вый номер: 45:25:030602:50, расположенного по ад-
ресу: Россия, Курганская обл., г. Курган, пр. Маршала 
Голикова 29а. 
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Объект оценки № 2. Земельный участок, категория 
земель: земли населенных пунктов, разрешенное 
использование - для эксплуатации и обслуживания 
здания закрытой стоянки, общей площадью 2 358 
кв.м., кадастровый номер: 45:25:030602:255, распо-
ложенного по адресу: Россия, Курганская обл., г. Кур-
ган, пр. Маршала Голикова 29а. Доля в праве 
492/1000 

Объект оценки № 3. Земельный участок, категория 
земель: земли населенных пунктов, разрешенное 
использование - для эксплуатации и обслуживания 
здания закрытой стоянки, общей площадью 116 кв.м., 
кадастровый номер: 45:25:030602:256, расположен-
ного по адресу: Россия, Курганская обл., г. Курган, пр. 
Маршала Голикова 29а. Доля в праве 1/2 

Объект оценки № 4. Земельный участок, категория 
земель: земли населенных пунктов, разрешенное 
использование - для эксплуатации и обслуживания 
здания закрытой стоянки, общей площадью 682 кв.м., 
кадастровый номер: 45:25:030602:257, расположен-
ного по адресу: Россия, Курганская обл., г. Курган, пр. 
Маршала Голикова 29а. 

Объект оценки № 5. Здание КДП, назначение нежи-
лое, общей площадью 432,3 кв.м., кадастровый но-
мер: 45:25:030602:92, расположенного по адресу: 
Россия, Курганская обл., г. Курган, пр. Маршала Го-
ликова 29а. 

Объект оценки № 6. Помещения в здании закрытой 
стоянки, назначение нежилое, общей площадью 
1 136,5 кв.м., номера на поэтажном плане:  на 1 эта-
же: 12-19, 17а, 17б, 18а, 21-26, 23а, на антресольном 
этаже: 1-9, кадастровый номер: 45:25:030602:193, 
расположенного по адресу: Россия, Курганская обл., 
г. Курган, пр. Маршала Голикова 29а. 

Объект оценки № 7. Помещения в здании магазина 
«Горячий хлеб» с пекарней в пристрое к многоквар-
тирному жилому дому, назначение нежилое, общей 
площадью 582,4 кв.м., номера на поэтажном плане:  
на 1 этаже: 14-21, 24-28, 42, кадастровый номер: 
45:25:020407:6903, расположенного по адресу: Рос-
сия, Курганская обл., г. Курган, микрорайон 3,д. 9/II 

Объект оценки № 8 Автобус ПАЗ 32054, 2019г.в., 
VIN Х1М3205L0K0003074  
 

Состав объекта оценки с указанием сведе-
ний, достаточных для идентификации каж-
дой из его частей, характеристики объекта 
оценки и его оцениваемых частей или ссылки 
на доступные для оценщика документы, со-
держащие такие характеристики, состав 
оцениваемой группы машин и оборудования с 
указанием сведений по каждой машине и еди-
нице оборудования, достаточных для их 
идентификации:

1
 

Объекты оценки не имеют составных частей 

Права на объекты оценки, ограничения и обре-
менения права, права на объект оценки, учиты-
ваемые при определении стоимости объекта 
оценки: 

Собственность  
Сведения об ограничениях и обременениях не 
учитываются по состоянию на дату оценки 

                                                 
1 Более подробные характеристики объектов аренды , а также  ссылки на доступные для оценщика документы, содержащие та-
кие  характеристики будут приведены в гл. 2 настоящего отчета и Приложении 1. 
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Субъект права  

Объекты оценки № 1,4,5,6,7,8: Чирухин Сергей 
Александрович, на основании права собственно-
сти. 
Объект оценки № 2: Курта Людмила Ивановна – 
162/1000 долей в праве, на основании права об-
щей долевой собственности, Калинин Александр 
Алексеевич – 246/1000 долей в праве, на основа-
нии права общей долевой собственности, Чирухин 
Сергей Александрович – 492/1000 долей в праве, 
на основании права общей долевой собственно-
сти. 
Объект оценки № 3: Калинин Александр Алексее-
вич – 1/2 доля в праве, на основании права общей 
долевой собственности, Чирухин Сергей Алексан-
дрович – ½ доля в праве, на основании права об-
щей долевой собственности. 

Соблюдение требований законодательства 
России:  

Оценка проводится в соответствии с Федераль-
ным законом от 29 июля 1998 г. N 135-ФЗ «Об 
оценочной деятельности в Российской Федера-
ции» 

Цель оценки с указанием ссылок на конкретные 
положения нормативных правовых актов Рос-
сийской Федерации, в связи с которыми возникла 
необходимость проведения оценки (если приме-
нимо) 

Для принятия управленческих решений. 
«Гражданский кодекс Российской Федерации 
(часть первая)» от 30.11.1994 N 51-ФЗ (ред. от 
28.06.2021, с изм. от 08.07.2021); 
«Земельный кодекс Российской Федерации» от 
25.10.2001 N 136-ФЗ (ред. от 02.07.2021); 
 

Необходимость проведения дополнительных 
исследований и определения иных расчетных 
величин, которые не являются результатами 
оценки в соответствии с федеральными стан-
дартами оценки 

Не требуется 

Предполагаемое использование результатов 
оценки и связанные с этим ограничения 

Для реализации в ходе банкротства. 
Ни Заказчик, ни Оценщик, ни любой иной пользо-
ватель Отчета не могут использовать Отчет (или 
любую его часть) иначе, чем это предусмотрено 
Договором об оценке и Заданием на оценку 

Сведения о проведении осмотра 16.01.2025 г. 

Вид стоимости, предпосылки стоимости 

рыночная стоимость 
Рыночная стоимость основана на предпосылках о 
сделке, совершаемой с объектом на рынке между 
гипотетическими участниками без влияния факто-
ров вынужденной продажи после выставления 
объекта в течение рыночного срока экспозиции 
типичными для подобных объектов способами. 
Рыночная стоимость отражает потенциал наибо-
лее эффективного использования объекта для 
участников рынка. 
При определении рыночной стоимости не учиты-
ваются условия, специфические для конкретных 
сторон сделки, если они не доступны другим уча-
стникам рынка 

Дата определения стоимости Объекта (дата 
проведения оценки): 

16.01.2025г. 

Период проведения оценки 14.01.2025г. – 17.01.2025г. 

Дата составления Отчета: 17.01.2025г. 

Указание на форму составления отчета 
об оценке 

На бумажном носителе 

Специальные допущения, иные существенные 
допущения, если они известны на момент со-
ставления задания на оценку  

отсутствуют 

Допущения и ограничения, на которых должна 
основываться оценка: 

Выборочно: 

 при проведении оценки предполагается отсут-
ствие скрытых факторов, прямо или косвенно 
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влияющих на результаты оценки 

  оценщик должен исходить из достоверности 
всей документации и информации по объекту 
оценки, предоставленной в его распоряжение 
Заказчиком  

 оценщик должен исходить из предположения, 
что физическое состояние объекта оценки на 
дату определения стоимости объекта оценки 
соответствовало его физическому состоянию 
на момент осмотра объекта. 

Полный перечень допущений и ограничений, на 
которых основывается оценка, приведен в полном 
объеме в разделе 1.4 настоящего отчета 

Иные сведения, необходимые для полного и не-
двусмысленного толкования результатов про-
ведения оценки объекта оценки, отраженных в 
отчете 

В соответствии с требованиями п. 8 ФСО VI в 
приложении к Отчету приведены в том числе ко-
пии исходных документов, представленных Заказ-
чиком (их графические изображения). 
На указанных копиях могут быть не видны (не 
полностью видны) следы заверения соответст-
вующих материалов Заказчика, в т.ч. в связи с их 
предоставлением в электронном виде с подписью 
ЭЦП. При этом Оценщик гарантирует, что все ма-
териалы, предоставленные Заказчиком, были 
оформлены в соответствии с требованиями п. 13 
ФСО III 

1.3. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ И ОБ ОЦЕНЩИКЕ 
Реквизиты Заказчика представлены в табл. 3. 
Таблица 3 - Сведения о Заказчике 

Реквизит Значение 

Полное наименование  
Финансовый управляющий Чирухина Сергея Александровича  
Сентюрин И.С. 
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Таблица 4 - Сведения об исполнителе 

Реквизит Значение 

Полное наименование:  Частнопрактикующий оценщик Безденежных Михаил Семенович 

Юридический адрес:  640000 г. Курган, ул. Станционная, д.52 кв. 29 

Место нахождения, почтовый ад-
рес:  

640000, г. Курган, ул. Пушкина, 114А, офис 3 

ИНН  450102518404. 

Телефон:  +79091766000 

Банковские реквизиты:  р/с 40817810300067643305 в АО «Тинькофф Банк»  
БИК 044525974, к/с 30101810145250000974 
ИНН 7710140679 
КПП 771301001 

Таблица 5 – Информация обо всех привлекаемых к проведению оценки и подготовке отчета об оценке 
организациях и специалистах с указанием их квалификации и степени их участия в проведении оценки 

объекта оценки:  

Имя Образование, иная информация 

Безденежных Михаил 
Семенович – оценщик 

Действительный член Ассоциации "Русское общество оценщиков", номер в 
реестре членов РОО –002555, от 03.01.2008г. 
Диплом Курганский государственный университет, диплом о профессиональ-
ной переподготовке, ПП № 448527, выдан 19.12.2001: Курганский государст-
венный университет, свидетельство о повышении квалификации №168 выда-
но 15.12.2012 г.  
Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности по направ-
лению «Оценка недвижимости» № 032202-1 от 10.12.2021г. 
Профессиональная ответственность застрахована в САО "РЕСО-гарантия", 
полис № 922/2704609144 от 29.11.2024г., на 5 000 000 (Пять миллионов) руб-
лей, период страхования с 30.11.2024г. по 29.11.2025г..   
Стаж работы в оценочной деятельности –  22 года. 
Электронная почта: msocenka@mail.ru Телефон для связи: (3522) 60-10-67. 

Мухаметдинов Рустам 
Талгатович – оценщик 

Действительный член Ассоциации "Русское общество оценщиков", номер в 
реестре членов РОО – 010256 от 16.04.2019г.  
Диплом Курганского государственного университета ДВС 0065594 регистра-
ционный номер 356 от 21.06.1999г., диплом о профессиональной переподго-
товке, ПП № 793678, выдан 15.05.2009г.  
Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности по направ-
лению "Оценка недвижимости" № 023774-1 от 02.07.2021г.   
Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности по направ-
лению "Оценка движимого имущества" № 023775-2 от 02.07.2021г.. 
Профессиональная ответственность застрахована в САО "РЕСО-гарантия", 
полис №922/2545808391 от 04.03.2024г., на 100 000 000 (Сто миллионов) 
рублей, период страхования с 16.03.2024г. по 15.03.2025г. 
Стаж работы в оценочной деятельности –  9 лет. 
Электронная почта: rustam241@mail.ru Телефон для связи: (3522) 60-10-68 
Почтовый адрес оценщика: 640000 г. Курган, ул. Пушкина, 114А 
Место нахождения оценщика: 640000 г. Курган, ул. Пушкина, 114А 

Оценка проведена Оценщиком Мухаметдиновым Р.Т. без привлечения прочих специалистов 

Сведения о контролирующем органе Оценщиков 

Контроль за осуществлением оценочной деятельности членами саморегулируемой организации 
оценщиков проводится ее соответствующим структурным подразделением, состоящим из работников 
саморегулируемой организации оценщиков, путем проведения плановых и внеплановых проверок 
(Ст. 24.3 Федерального закона от 29 июля 1998г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской 
Федерации»). 

Ассоциация "Русское общество оценщиков"
2
 

ОГРН 1207700240813. Дата присвоения ОГРН: 17.07.2020, ИНН: 9701159733, КПП: 770101001 
Юридический адрес и местонахождения: 105066, ГОРОД МОСКВА, ПЕРЕУЛОК БАСМАННЫЙ 1-

                                                 
2
 Саморегулируемая организация оценщиков Ассоциация «Русское общество оценщиков» (РОО) 22 июля 2020 года была заре-

гистрирована Главным управлением Министерства юстиции Российской Федерации по Москве. 
С 22 июля 2020 года Ассоциация «Русское общество оценщиков» (ИНН 9701159733, ОГРН 1207700240813) является полным 
правопреемником имущественных и неимущественных прав, обязанностей и обязательств по ним реорганизованной Общерос-
сийской общественной организации «Российское общество оценщиков» (ИНН 7708022445, ОГРН 1027700149146). 
 

mailto:rustam241@mail.ru


11 

 

Й, ДОМ 2А, СТРОЕНИЕ 1, ОФИС 5.  
Телефоны: +7 (495) 662 7425 (многоканальный), +7 (499) 265-67-01, +7 (499) 261-45-09, +7 (499) 

261-44-96.  
Для корреспонденции: 107078, Москва, а/я 308 
Официальный сайт: www.sroroo.ru 

1.4. ПРИНЯТЫЕ ДОПУЩЕНИЯ, ОГРАНИЧЕНИЯ И ПРЕДЕЛЫ ПРИМЕНЕНИЯ РЕЗУЛЬТАТА ОЦЕНКИ 
ОБЪЕКТА 

При проведении оценки Объекта Оценщик принял следующие допущения, а также установил 
следующие ограничения и пределы применения полученного результата оценки Объекта: 
1. Настоящий Отчет не может быть использован иначе, чем в соответствии с целями и задачами про-

ведения оценки Объекта. 
2. При проведении оценки предполагается отсутствие скрытых факторов, прямо или косвенно 

влияющих на результаты оценки. Оценщику не вменялся в обязанность поиск таких факторов.  
3. Оценщик должен исходить из достоверности всей документации и информации по объекту оценки, 

предоставленной в его распоряжение Заказчиком.  
4. Оценщик, используя при проведении оценки Объекта документы и информацию, полученные от 

Заказчика, а также из иных источников, не удостоверяет фактов, изложенных в таких документах 
либо содержащихся в составе такой информации. 

5. Оценка проводится из допущения, что осмотр объекта оценки может не проводиться только в слу-
чае невозможности предоставления Заказчиком доступа на объект оценки для проведения осмот-
ра, в  случае непроведения осмотра оценщик указывает в отчете об оценке причины, по которым 
объект оценки не осмотрен, а также допущения и ограничения, связанные с непроведением осмот-
ра. 

6. Оценщик должен исходить из предположения, что физическое состояние объекта оценки на дату 
определения стоимости объекта оценки соответствовало его физическому состоянию на момент 
осмотра объекта. 

7. Использованные при проведении оценки Объекта данные принимаются за достоверные, при этом 
ответственность за соответствие действительности и формальную силу таких данных несут вла-
дельцы источников их получения. 

8. Оценщику не вменяется в обязанность доказывание существующих в отношении Объекта прав. 
9. Права на Объект предполагаются полностью соответствующими требованиям законодательству 

Российской Федерации и иным нормативным актам, за исключением случаев, если настоящим От-
четом установлено иное. 

10. Объект предполагается свободным от прав третьих лиц, за исключением случаев, если настоящим 
Отчетом установлено иное 

11. Итоговая величина рыночной или иной стоимости объекта оценки, указанная в отчете, признается 
достоверной и рекомендуемой для целей совершения сделки с объектом оценки, если в порядке, 
установленном законодательством Российской Федерации, или в судебном порядке не установле-
но иное. Итоговая величина рыночной или иной стоимости объекта оценки, определенная в отчете, 
за исключением кадастровой стоимости, является рекомендуемой для целей определения началь-
ной цены предмета аукциона или конкурса, совершения сделки в течение шести месяцев с даты 
составления отчета, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской 
Федерации. 

12. Оценщик не принимает на себя ответственность за последующие изменения внешних и внутренних 
условий, которые могут повлиять на стоимость объекта оценки. 

13. Сведения, выводы и заключения, содержащиеся в настоящем Отчете, касающиеся методов и спо-
собов проведения оценки, а также итоговой величины стоимости объекта оценки, относятся к про-
фессиональному мнению Специалистов, основанному на их специальных знаниях в области оце-
ночной деятельности и соответствующей подготовке. 

14. В рамках данного Отчета расчеты проведены с использованием программного комплекса 
MicrosoftOfficeExcel 2007 и могут незначительно отличаться при пересчете на других вычислитель-
ных устройствах. Для удобства восприятия в Отчете приводится сокращенный вид промежуточных 
результатов, а также с учетом округления; фактически при расчете использовались более точные 
числовые данные, поэтому результаты могут отличаться при пересчете на иных вычислительных 
устройствах. 

15. Итоговая величина стоимости и арендной платы определялась в данном Отчете  в соответствии с 
заданием на оценку. 

16. Оценка произведена на основании допущения о том, что оцениваемые объекты будут эксплуатиро-
ваться в дальнейшем в соответствии с текущим использованием по основному функциональному 
назначению.  

17. Стоимость в отношении объектов оценки должна быть представлена в виде итогового результата 
оценки стоимости, суждение оценщика о возможных границах интервала, в котором, по его мнению, 
может находиться эта стоимость, не приводится в соответствии с заданием на оценку. 

18.В связи с проведением работ по определению стоимости в условиях пандемии COVID-19 и неста-
бильности геополитической ситуации,  в Отчѐт об оценке вносятся допущения, связанные с осуществ-

http://www.sroroo/
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лением оценочной деятельности в условиях высокой неопределенности
3
. 

Под высокой неопределенностью внешних факторов понимается ситуация, когда по объективным, не-
зависящим от Оценщика причинам, величина стоимости не может быть определена «с разумной сте-
пенью достоверности» (ст. 393 ГК РФ). При этом причины являются внешними по отношению к объекту 
оценки и его рынку (политические, военные, макроэкономические, эпидемиологические / пандемиче-
ские и пр.). Оценщик в рамках современных достижений науки и техники (методологии), правил дело-
вого оборота не может достоверно учесть характер и интенсивность влияния указанных причин на ве-
личину стоимости. 
Общедоступная информация по независящим от Оценщика объективным причинам не позволяет дос-
товерно спрогнозировать влияние внешних факторов на ценообразование рынка объектов оценки в 
условиях неопределенности, поэтому в рамках настоящего Отчѐта оценка Объектов оценки произве-
дена на допущении того, что сценарные условия социально-экономического и отраслевого развития, 
представленные соответствующей главе  настоящего Отчѐта, являются корректными для оценки их 
влияния на стоимость Объектов оценки. При развитии ситуации по иному сценарию результат оценки 
может быть иным. После даты оценки определенная в отчете итоговая величина стоимости может су-
щественно измениться. При развитии ситуации по иному сценарию результат оценки может быть иным. 
19.  Оценщиком были добросовестно изучены и проанализированы данные, представленные за-
казчиком, а также максимально возможный и актуальный объем информации, доступный в публичных 
источниках информации, справочных системах государственных органов, ссылки на которые приводят-
ся по тексту отчета и в главах отчета. Оценка произведена на основании допущения о том, что вся су-
щественная информация с точки зрения влияния на стоимость объекта получена и проанализирована. 
В то же время, Оценщик не исключает  возможности изменения стоимости объектов, в случае, если 
такая информация, недоступная в момент проведения оценки, будет получена впоследствии. 

Составивший Настоящий Отчет Оценщик гарантирует, что в соответствии с имеющимися у него 
данными: 
1. Содержащиеся в настоящем Отчете расчеты, выводы, заключения и мнения принадлежат Специа-

листам и действительны с учетом оговоренных допущений, ограничений и пределов применения 
полученного результата проведения оценки Объекта. 

2. Оценка Объекта проводилась Оценщиком при соблюдении требований к независимости оценщика, 
предусмотренного законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности. 

3. Приведенные в настоящем Отчете данные, на основе которых проводилась оценка Объекта, были 
собраны Оценщиком и обработаны добросовестно и основательно, в связи с чем, обеспечивают 
достоверность настоящего Отчета как документа, содержащего сведения доказательственного 
значения. 

4. Оценщик имеет в своем штате специалиста, для которого данное место работы является основ-
ным, и который имеет документ об образовании, подтверждающий получение профессиональных 
знаний в области оценочной деятельности в соответствии с согласованными с уполномоченным 
Правительством Российской Федерации органом по контролю за осуществлением оценочной дея-
тельности профессиональными образовательными программами высшего профессионального об-
разования, дополнительного профессионального образования или программами профессиональ-
ной переподготовки работников. 

5. Оценка проведена, а настоящий Отчет составлен в соответствии с Федеральным законом № 135-
ФЗ от 29 июля 1998 года "Об оценочной деятельности в Российской Федерации", а также в соот-
ветствии со Стандартами оценки, обязательными к применению субъектами оценочной деятельно-
сти, утвержденные Приказами Министерства экономического развития и торговли РФ, №200 от 
14.02.2022г. (ФСО I-VI) ., №611 от 25.09.2014г., №328 от 01.06.2015г., Сводом Стандартов и правил 
Ассоциации "Русское общество оценщиков" (СПОД РОО 2020-2022). 

6. Защита прав Заказчика обеспечивается страхованием гражданской ответственности Оценщика. 
Размер, порядок и основания наступления дополнительной ответственности по отношению к от-
ветственности, установленной гражданским законодательством и статьей 24.6 Федерального зако-
на РФ от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», оценщика 
определяются Правилами страхования ответственности оценщика. 

7. Оценщик не  является учредителем, собственником, акционером, должностным лицом или работ-
ником юридического лица – Заказчика, лицом, имеющим имущественный интерес в объекте оценки, 
не состоит с указанными лицами в близком родстве или свойстве.  

8. Оценщик не имеет имущественной заинтересованности в оцениваемом Предприятии, не является 
аффилированным лицом заказчика, не имеет вещные или обязательственные права вне договора, 
не  является участником (членом) или кредитором юридического лица – заказчика, а заказчик не 
является кредитором или страховщиком оценщика. 

                                                 
3 

https://srosovet.ru/press/news/040322-2/ 

 (СРО "Экспертный совет", "Методические разъяснения по определению стоимости в условиях высокой неопределенности внеш-
них факторов" №МР-1/22 от 04.03.2022г.) 
http://sroroo.ru/press_center/news/3595784/ 
Методические разъяснения по учету в отчетах об оценке и при экспертизах отчетов об оценке условий высокой неопределенно-
сти на внутреннем и внешнем рынках 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_5142/52e4c237a7d2a93cae9cb5b1381dab77c4415f5d/#dst101887
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_19586/9ac5acaf47b426a2ea69fc566f32ad000327e253/#dst100440
https://srosovet.ru/press/news/040322-2/
http://sroroo.ru/press_center/news/3595784/
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1.5. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ И МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕН-

ДАЦИИ, ПОДХОДЫ И МЕТОДЫ ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА 
Оценщик в практике своей деятельности руководствуется всем сводом нормативно-правовых 

актов Российской Федерации, часть которых непосредственно регулирует оценочную деятельность, а 
часть относится к косвенным документам, раскрывающим значение и роль оценщика в той или иной 
сфере. 

К косвенным нормативно-правовым актам, несомненно, можно отнести множество законов, по-
становлений, подзаконных актов, ведомственных инструкций, правил и прочих документов, наиболее 
значимыми среди которых являются Гражданский Кодекс Российской Федерации, Земельный Кодекс 
РФ, Лесной Кодекс РФ, Налоговый Кодекс РФ. 

Основой законодательства РФ в области оценочной деятельности, регулирующей институт 
оценки в России, являются следующие документы: 

- Федеральный закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135-ФЗ от 
29.07.1998 г.; 

- Общие стандарты оценки (федеральные стандарты оценки ФСО №№ I-VI, утвержденные при-
казом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200); 

- Специальные стандарты оценки, определяющие дополнительные требования к 
порядку проведения оценки, в том числе для отдельных видов объектов оценки, в т.ч. Феде-
ральный стандарт оценки (ФСО) № 7 «Оценка недвижимости», утвержденный приказом МЭР 
РФ № 611 от 25.09.2014 г.;  

-  Информация о стандартах, применяемых оценщиком в настоящем отчете 

Краткое 
наименование 

стандарта 

Полное 
наименование стандарта 

Сведения 
о принятии стандарта 

ФСО I 
Федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стан-
дартов оценки и основные понятия, используемые в федераль-
ных стандартах оценки» (ФСО I)  

Приказ МЭР РФ № 200 от 
14.04.2022 г. 

ФСО II Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)» 

ФСО III Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)» 

ФСО IV Федеральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)» 

ФСО V 
Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО 
V)» 

ФСО VI Федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)» 

ФСО-7 Федеральный стандарт оценки № 7 «Оценка недвижимости» 
Приказ МЭР РФ № 611 от 

25.09.2014 г. 

ФСО №10 Федеральный стандарт оценки №10 «Оценка стоимости машин и 
оборудования» 

ФСО №10 

СПОД РОО 
2020-2022 

Стандарты и правила оценочной деятельности саморегулирую-
щей организации оценщиков, членом которой является Оценщик: 
Свод Стандартов и правил Ассоциации "Русское общество 
оценщиков" (СПОД РОО 2022)

4
.  

Утвержденные Советом 
РОО 

Общие термины и определения 
Ниже приводится трактовка основных терминов и процессов оценки, трактуемых ФСО и исполь-

зуемых в оценочной деятельности.  
Оценка стоимости представляет собой определение стоимости объекта оценки в соответст-

вии с федеральными стандартами оценки. 
Стоимость представляет собой меру ценности объекта для участников рынка или конкретных 

лиц, выраженную в виде денежной суммы, определенную на конкретную дату в соответствии с кон-
кретным видом стоимости, установленным федеральными стандартами оценки. 

Цена представляет собой денежную сумму, запрашиваемую, предлагаемую или уплачиваемую 
участниками в результате совершенной или предполагаемой сделки. 

Цель оценки представляет собой предполагаемое использование результата оценки, отра-
жающее случаи обязательной оценки, установленные законодательством Российской Федерации, и 
(или) иные причины, в связи с которыми возникла необходимость определения стоимости объекта 
оценки. 

Допущение представляет собой предположение, принимаемое как верное и касающееся фак-
тов, условий или обстоятельств, связанных с объектом оценки, целью оценки, ограничениями оценки, 
используемой информацией или подходами (методами) к оценке. 

Подход к оценке представляет собой совокупность методов оценки, основанных на общей ме-
тодологии. 

Метод оценки представляет собой последовательность процедур, позволяющую на основе 
существенной для данного метода информации определить стоимость объекта оценки. 

                                                 
4
 Применены выборочно из свода стандарты и правила соответствующие объекту и целям оценки. 

http://www.labrate.ru/laws/20111107_prikaz_mert_628_fso-6.pdf
http://www.labrate.ru/laws/20111107_prikaz_mert_628_fso-6.pdf
http://www.labrate.ru/laws/20111107_prikaz_mert_628_fso-6.pdf
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Методические рекомендации по оценке представляют собой методические рекомендации по 
оценке, разработанные в целях развития положений утвержденных федеральных стандартов оценки и 
одобренные советом по оценочной деятельности при Минэкономразвития России. 

Результат оценки (итоговая стоимость объекта оценки) представляет собой стоимость 
объекта, определенную на основе профессионального суждения оценщика для конкретной цели оцен-
ки с учетом допущений и ограничений оценки. Результат оценки выражается в рублях или иной валюте 
в соответствии с заданием на оценку с указанием эквивалента в рублях. Результат оценки может быть 
представлен в виде числа и (или) интервала значений, являться результатом математического округ-
ления. 

Оценщики – специалисты, имеющие квалификационный аттестат по одному или нескольким 
направлениям оценочной деятельности, являющиеся членами одной из саморегулируемых организа-
ций оценщиков и застраховавшие свою ответственность в соответствии с требованиями законодатель-
ства об оценочной деятельности.  

Существенность представляет собой степень влияния информации, допущений, ограничений 
оценки и проведенных расчетов на результат оценки. Существенность может не иметь количественно-
го измерения. Для определения уровня существенности требуется профессиональное суждение в об-
ласти оценочной деятельности. В процессе оценки уровень существенности может быть определен в 
том числе для информации, включая исходные данные (характеристики объекта оценки и его аналогов, 
рыночные показатели); проведенных расчетов, в частности, в случаях расхождений результатов оцен-
ки, полученных в рамках применения различных подходов и методов оценки; допущений и ограничений 
оценки. Существенность зависит в том числе от цели оценки. 

Отчет об оценке объекта оценки - документ, содержащий профессиональное суждение 
оценщика относительно итоговой стоимости объекта оценки, сформулированное на основе собранной 
информации, проведенного анализа и расчетов в соответствии с заданием на оценку. Отчет об оценке 
может состоять из нескольких частей, в одной или в разной форме - как на бумажном носителе, так и в 
форме электронного документа. 

Пользователями результата оценки, отчета об оценке могут являться заказчик оценки и иные 
лица в соответствии с целью оценки. 

К объектам оценки относятся объекты гражданских прав, в отношении которых законодатель-
ством Российской Федерации установлена возможность их участия в гражданском обороте.  

Дата определения стоимости объекта оценки (дата проведения оценки, дата оценки) – это 
дата, по состоянию на которую определена стоимость объекта оценки. 

При осуществлении оценочной деятельности в соответствии с федеральными стандартами 
оценки определяются следующие виды стоимости: 

1) рыночная стоимость; 
2) равновесная стоимость; 
3) инвестиционная стоимость; 
4) иные виды стоимости, предусмотренные ФЗ от 29 июля 1998 г. N 135-ФЗ "Об оценочной дея-

тельности в Российской Федерации". 
Рыночная стоимость объекта оценки (далее - рыночная стоимость) - наиболее вероятная це-

на, по которой данный объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, 
когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине 
цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда: 

1) одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана 
принимать исполнение; 

2) стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах; 
3) объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной 

для аналогичных объектов оценки; 
4) цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения 

к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было; 
5) платеж за объект оценки выражен в денежной форме. 
Рыночная стоимость основана на предпосылках о сделке, совершаемой с объектом на рынке 

между гипотетическими участниками без влияния факторов вынужденной продажи после выставления 
объекта в течение рыночного срока экспозиции типичными для подобных объектов способами. Рыноч-
ная стоимость отражает потенциал наиболее эффективного использования объекта для участников 
рынка. При определении рыночной стоимости не учитываются условия, специфические для конкретных 
сторон сделки, если они не доступны другим участникам рынка.  

Равновесная стоимость представляет собой денежную сумму, за которую предположительно 
состоялся бы обмен объекта между конкретными, хорошо осведомленными и готовыми к сделке сто-
ронами на дату оценки, отражающая интересы этих сторон. Равновесная стоимость, в отличие от ры-
ночной, отражает условия совершения сделки для каждой из сторон, включая преимущества и недос-
татки, которые каждая из сторон получит в результате сделки. Поэтому при определении равновесной 
стоимости необходимо учитывать предполагаемое сторонами сделки использование объекта и иные 
условия, относящиеся к обстоятельствам конкретных сторон сделки. 

Инвестиционная стоимость - стоимость объекта оценки для конкретного лица или группы лиц 
при установленных данным лицом (лицами) инвестиционных целях использования объекта оценки. 
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Инвестиционная стоимость не предполагает совершения сделки с объектом оценки и отражает выгоды 
от владения объектом. При определении инвестиционной стоимости необходимо учитывать предпола-
гаемое текущим или потенциальным владельцем использование объекта, синергии и предполагаемый 
полезный эффект от использования объекта оценки, ожидаемую доходность, иные условия, относя-
щиеся к обстоятельствам конкретного владельца. 

Ликвидационная стоимость - расчетная величина, отражающая наиболее вероятную цену, по 
которой данный объект оценки может быть отчужден за срок экспозиции объекта оценки, меньший ти-
пичного срока экспозиции объекта оценки для рыночных условий, в условиях, когда продавец вынуж-
ден совершить сделку по отчуждению имущества. 

При проведении оценки используются сравнительный, доходный и затратный подходы. 
При применении каждого из подходов к оценке используются различные методы оценки. Оценщик мо-
жет применять методы оценки, не указанные в федеральных стандартах оценки, с целью получения 
наиболее достоверных результатов оценки. Оценщик может использовать один подход и метод оценки, 
если применение данного подхода и метода оценки приводит к наиболее достоверному результату 
оценки с учетом доступной информации, допущений и ограничений проводимой оценки. 

Сравнительный подход – совокупность методов оценки, основанных на сравнении объекта 
оценки с идентичными или аналогичными объектами (аналогами). Сравнительный подход основан на 
принципах ценового равновесия и замещения. Методы сравнительного подхода основаны на исполь-
зовании ценовой информации об аналогах (цены сделок и цены предложений). При этом оценщик мо-
жет использовать ценовую информацию об объекте оценки (цены сделок, цена обязывающего предло-
жения, не допускающего отказа от сделки). 

Доходный подход – совокупность методов оценки, основанных на определении текущей стои-
мости ожидаемых будущих денежных потоков от использования объекта оценки. Доходный подход ос-
нован на принципе ожидания выгод. В рамках доходного подхода применяются различные методы, ос-
нованные на прямой капитализации или дисконтировании будущих денежных потоков (доходов). 

Затратный подход – совокупность методов оценки, основанных на определении затрат, необ-
ходимых для воспроизводства или замещения объекта оценки с учетом совокупного обесценения (из-
носа) объекта оценки и (или) его компонентов. Затратный подход основан на принципе замещения. За-
траты замещения (стоимость замещения) представляют собой текущие затраты на создание или при-
обретение объекта эквивалентной полезности без учета его точных физических свойств. Обычно за-
траты замещения относятся к современному аналогичному объекту, обеспечивающему равноценную 
полезность, имеющему современный дизайн и произведенному с использованием современных эконо-
мически эффективных материалов и технологий. Затраты воспроизводства (стоимость воспроизводст-
ва) представляют собой текущие затраты на воссоздание или приобретение точной копии объекта. 

При применении нескольких подходов и методов оценщик использует процедуру согласования 
их результатов. В случае существенных расхождений результатов подходов и методов оценки оценщик 
анализирует возможные причины расхождений, устанавливает подходы и методы, позволяющие полу-
чить наиболее достоверные результаты. Не следует применять среднюю арифметическую величину 
или иные математические правила взвешивания в случае существенных расхождений промежуточных 
результатов методов и подходов оценки без такого анализа. В результате анализа оценщик может 
обоснованно выбрать один из полученных результатов, полученных при использовании методов и под-
ходов, для определения итоговой стоимости объекта оценки. 

Также в Отчете могут быть  использованы термины, имеющие следующие значения: 
Арендная плата – это плата за пользование объектом аренды. Порядок, условия и сроки вне-

сения арендной платы определяются договором аренды (ст. 614 ГК РФ). В контексте "определения 
арендной платы" под арендной платой подразумевается арендный платеж за первый платежный пери-
од. 

Арендный платеж – сумма арендной платы, уплачиваемая по договору аренды за один пла-
тежный период. 

Платежный период – интервал времени между установленными условиями договора аренды 
датами арендных платежей. 

Арендная ставка  (ставка арендной платы) – арендный платеж, отнесенный к количеству еди-
ниц измерения объекта аренды (например, за квадратный метр). 

Срок аренды – период времени, на который заключается  договор аренды. 
Срок действия арендной ставки – период, определяемый условиями договор аренды, в тече-

ние которого будет использоваться определенная оценщиком (и установленная договор аренды)  Оп-
ределение рыночной величины арендной ставки  (либо способ ее расчета). Может быть меньше срока 
аренды. 

Указанный перечень содержит основные наиболее общие понятия. Далее в Отчете могут быть 
использованы различные иные общеупотребительные термины и понятия. 

1.6. СОДЕРЖАНИЕ И ОБЪЕМ РАБОТ, ВЫПОЛНЕННЫХ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ 

В соответствии с ФСО III (Федеральный стандарт оценки "Процесс оценки"), процесс оценки 
включает следующие действия (этапы): 

1) согласование задания на оценку заказчиком оценки и оценщиком или юридическим лицом, с 
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которым оценщик заключил трудовой договор, путем подписания такого задания в составе договора на 
оценку объекта оценки или в иной письменной; 

2) сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки; 
3) применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление необходи-

мых расчетов; 
4) согласование промежуточных результатов, полученных в рамках применения различных 

подходов к оценке (в случае необходимости), и определение итоговой стоимости объекта оценки; 
5) составление отчета об оценке объекта оценки (далее - отчет об оценке). 
Процесс оценки не включает финансовую, юридическую, налоговую проверку и (или) экологи-

ческий, технический и иные виды аудита. 

1.7. ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ, УСТАНАВЛИВАЮЩИХ КАЧЕСТВЕННЫЕ И КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ 
ХАРАКТЕРИСТИКИ ОЦЕНИВАЕМОГО ОБЪЕКТА, И ИНЫЕ ИСТОЧНИКИ ИНФОРМАЦИИ 

В ходе проведения работ по определению стоимости Объекта в рамках настоящего Отчета 
оценщиком использовались различные источники информации. 

Установление количественных и качественных  характеристик проводилось с использованием: 

 следующих документов, предоставленных Заказчиком: 
Опись полученных от Заказчика документов и сведений 

Объект оценки № 1: 
- Свидетельство о государственной регистрации права 45АА 061611 от 03.03.2010 г. 
- Выписка из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах от 24.05.2024 г. 

№ КУВИ 001/2024-141043520. 
Объект оценки № 2: 
- Выписка из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах от 24.05.2024 г. 

№ КУВИ 001/2024-141034797. 
Объект оценки № 3: 
- Выписка из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах от 24.05.2024 г. 

№ КУВИ 001/2024-141038072. 
Объект оценки № 4: 
- Выписка из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах от 24.05.2024 г. 

№ КУВИ-001/2024-141041672. 
Объект оценки № 5: 
- Свидетельство о государственной регистрации права 45АА 061612 от 03.03.2010 г. 
- Выписка из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах от 24.05.2024 г. 

№ КУВИ-001/2024-141030999. 
Объект оценки № 6: 
- Выписка из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах от 24.05.2024 г. 

№ КУВИ-001/2024-141027572. 
Объект оценки № 7: 
- Свидетельство о государственной регистрации права 45АА 131720 от 27.08.2010 г. 
-Технический паспорт на помещение. 
- Выписка из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах от 24.05.2024 г. 

№ КУВИ-001/2024-141025622. 
 

 
Копии указанных документов, за исключением задания на оценку, приводятся в Приложении 

№3 к настоящему Отчету. 
Разработка методологии проведения оценки Объекта осуществлялась с использованием учеб-

ной, справочной и методической литературы, полный перечень которой приведен в гл.8 настоящего 
Отчета. 

Кроме того, в процессе получения информации для анализа макроэкономической ситуации, со-
циально-экономического окружения объекта, положения дел в отрасли, на рынке и для анализа прочих 
факторов, прямо или косвенно влияющих на формирование рыночной стоимости оцениваемого Объек-
та, использовались следующие открытые и свободные источники информации: 
1. https://egrul.nalog.ru/  
2. http://economy.midural.ru 
3. economy.gov.ru 
4. www.minfin.ru 
5. www.pravitelstvo.gov.ru 
6. http://www.cbr.ru/ 
7. http://www.ocenchik.ru/ 
8. http://www.appraiser.ru/ 
9. sroroo.ru 
10. smao.ru 
11. иные ресурсы  сети Интернет. 

http://www.economy.gov.ru/
http://www.minfin.ru/
http://www.pravitelstvo.gov.ru/
http://www.cbr.ru/
http://www.ocenchik.ru/
http://www.appraiser.ru/
http://www.sroroo.ru/
http://smao.ru/
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 2. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТОВ ОЦЕНКИ 

2.1. ХАРАКТЕРИСТИКА ОБЪЕКТОВ 

Объекты оценки представляют собой: 

 

Объекты оценки 

Объект оценки № 1. Земельный участок, категория земель: 
земли населенных пунктов, разрешенное использование - 
для эксплуатации и обслуживания здания КДП, общей пло-
щадью 2 703 кв.м., кадастровый номер: 45:25:030602:50, 
расположенного по адресу: Россия, Курганская обл., г. Кур-
ган, пр. Маршала Голикова 29а. 

Объект оценки № 2. Земельный участок, категория земель: 
земли населенных пунктов, разрешенное использование - 
для эксплуатации и обслуживания здания закрытой стоянки, 
общей площадью 2 358 кв.м., кадастровый номер: 
45:25:030602:255, расположенного по адресу: Россия, Кур-
ганская обл., г. Курган, пр. Маршала Голикова 29а. Доля в 
праве 492/1000 

Объект оценки № 3. Земельный участок, категория земель: 
земли населенных пунктов, разрешенное использование - 
для эксплуатации и обслуживания здания закрытой стоянки, 
общей площадью 116 кв.м., кадастровый номер: 
45:25:030602:256, расположенного по адресу: Россия, Кур-
ганская обл., г. Курган, пр. Маршала Голикова 29а. Доля в 
праве 1/2 

Объект оценки № 4. Земельный участок, категория земель: 
земли населенных пунктов, разрешенное использование - 
для эксплуатации и обслуживания здания закрытой стоянки, 
общей площадью 682 кв.м., кадастровый номер: 
45:25:030602:257, расположенного по адресу: Россия, Кур-
ганская обл., г. Курган, пр. Маршала Голикова 29а. 

Объект оценки № 5. Здание КДП, назначение нежилое, об-
щей площадью 432,3 кв.м., кадастровый номер: 
45:25:030602:92, расположенного по адресу: Россия, Кур-
ганская обл., г. Курган, пр. Маршала Голикова 29а. 

Объект оценки № 6. Помещения в здании закрытой стоянки, 
назначение нежилое, общей площадью 1 136,5 кв.м., номе-
ра на поэтажном плане:  на 1 этаже: 12-19, 17а, 17б, 18а, 
21-26, 23а, на антресольном этаже: 1-9, кадастровый номер: 
45:25:030602:193, расположенного по адресу: Россия, Кур-
ганская обл., г. Курган, пр. Маршала Голикова 29а. 

Объект оценки № 7. Помещения в здании магазина «Горя-
чий хлеб» с пекарней в пристрое к многоквартирному жило-
му дому, назначение нежилое, общей площадью 582,4 кв.м., 
номера на поэтажном плане:  на 1 этаже: 14-21, 24-28, 42, 
кадастровый номер: 45:25:020407:6903, расположенного по 
адресу: Россия, Курганская обл., г. Курган, микрорайон 3,д. 
9/II 

Объект оценки № 8 Автобус ПАЗ 32054, 2019г.в., VIN 
Х1М3205L0K0003074  

 

Состав объекта оценки с 
указанием сведений, дос-
таточных для идентифи-
кации каждой из его час-
тей (п. 8 ФСО 7) 

Объекты оценки не имеют составных частей. 

 
Местоположение объек-
тов оценки 

Объекты оценки № 1-6: Россия, Курганская обл., г. Курган, 
пр. Маршала Голикова 29а. 
Объект № 7: Россия, Курганская обл., г. Курган, микрорайон 
3, д. 9/II. 
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Имущественные права на 
объекты оценки 

Объекты оценки № 1,4,5,6,78: Чирухин Сергей Александро-
вич, на основании права собственности. 
Объект оценки № 2: Курта Людмила Ивановна – 162/1000 
долей в праве, на основании права общей долевой собст-
венности, Калинин Александр Алексеевич – 246/100 долей в 
праве, на основании права общей долевой собственности, 
Чирухин Сергей Александрович – 492/1000 долей в праве, 
на основании права общей долевой собственности. 
Объект оценки № 3: Калинин Александр Алексеевич – 1/2 
доля в праве, на основании права общей долевой собст-
венности, Чирухин Сергей Александрович – ½ доля в праве, 
на основании права общей долевой собственности. 

 Реквизиты владельца 
Чирухин Сергей Александрович: Паспорт: серия 3708 
№308829, выдан 18.03.2009 г. Отделом УФМС России по 
Курганской области в г. Кургане. 

 
Балансовая стоимость, 
руб. 

Данные не предоставлены.  

 

Документы-основания Объект оценки № 1: 
- Свидетельство о государственной регистрации права 
45АА 061611 от 03.03.2010 г. 
- Выписка из ЕГРН об основных характеристиках и зареги-
стрированных правах от 24.05.2024 г. № КУВИ 001/2024-
141043520. 
Объект оценки № 2: 
- Выписка из ЕГРН об основных характеристиках и зареги-
стрированных правах от 24.05.2024 г. № КУВИ 001/2024-
141034797. 
Объект оценки № 3: 
- Выписка из ЕГРН об основных характеристиках и зареги-
стрированных правах от 24.05.2024 г. № КУВИ 001/2024-
141038072. 
Объект оценки № 4: 
- Выписка из ЕГРН об основных характеристиках и зареги-
стрированных правах от 24.05.2024 г. № КУВИ-001/2024-
141041672. 
Объект оценки № 5: 
- Свидетельство о государственной регистрации права 
45АА 061612 от 03.03.2010 г. 
- Выписка из ЕГРН об основных характеристиках и зареги-
стрированных правах от 24.05.2024 г. № КУВИ-001/2024-
141030999. 
Объект оценки № 6: 
- Выписка из ЕГРН об основных характеристиках и зареги-
стрированных правах от 24.05.2024 г. № КУВИ-001/2024-
141027572. 
Объект оценки № 7: 
- Свидетельство о государственной регистрации права 
45АА 131720 от 27.08.2010 г. 
-Технический паспорт на помещение. 
- Выписка из ЕГРН об основных характеристиках и зареги-
стрированных правах от 24.05.2024 г. № КУВИ-001/2024-
141025622. 
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2.2. Местоположение объектов оценки. 

Объекты оценки № 1-6 

 

Показатель Значение 

Адрес расположения  Россия, Курганская обл., г. Курган, пр. Маршала Голикова 29а. 

Район, зона Объекты оценки расположены в коммунально-складской зоне (ПР 
2). 

Транспортная доступность Удовлетворительная и осуществляется через асфальтированные 
сельские дороги. 

Преобладающая застройка 
района 

В ближайшем окружении объектов оценки расположена производ-
ственно-складская и торговая застройка. 

Состояние территории  Территория имеет асфальтированное покрытие. Подъездные доро-
ги асфальтированные. 

Рис. 1. Схема расположения объекта оценки на территории города Кургана
, 
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Рис. 2. Схема расположения объектов оценки на по отношению к центральной города 

Кургана
5, 

 

Рис. 3. Расположение земельного участка по данным Градостроительной карты  

 

                                                 
5
 2ГИС 
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Объект оценки № 7 

 

Показатель Значение 

Адрес расположения  Россия, Курганская обл., г. Курган, микрорайон 3, д. 9/II. 

Район, зона Объект оценки расположены в зоне застройки многоэтажными жи-
лыми домами (Ж 3). 

Транспортная доступность Удовлетворительная и осуществляется через асфальтированные 
сельские дороги. 

Преобладающая застройка 
района 

В ближайшем окружении объектов оценки расположена многоэтаж-
ная жилая застройка. 

Состояние территории  Территория имеет асфальтированное покрытие. Подъездные доро-
ги асфальтированные. 

Рис. 1. Схема расположения объекта оценки на территории города Кургана
, 

 

Рис. 2. Схема расположения объекта оценки на по отношению к центральной города 

Кургана
6, 

 

                                                 
6
 2ГИС 
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Рис. 3. Расположение земельного участка по данным Градостроительной карты  

 

 

2.3. Состав оцениваемых объектов 

В состав объектов оценки, согласно полученному от Заказчика заданию, входят: 

Объект оценки № 1. Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 
использование - для эксплуатации и обслуживания здания КДП, общей площадью 2 703 кв.м., кадаст-
ровый номер: 45:25:030602:50, расположенного по адресу: Россия, Курганская обл., г. Курган, пр. Мар-
шала Голикова 29а. 

Объект оценки № 2. Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 
использование - для эксплуатации и обслуживания здания закрытой стоянки, общей площадью 2 358 
кв.м., кадастровый номер: 45:25:030602:255, расположенного по адресу: Россия, Курганская обл., г. 
Курган, пр. Маршала Голикова 29а. 

Объект оценки № 3. Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 
использование - для эксплуатации и обслуживания здания закрытой стоянки, общей площадью 116 
кв.м., кадастровый номер: 45:25:030602:256, расположенного по адресу: Россия, Курганская обл., г. 
Курган, пр. Маршала Голикова 29а. 

Объект оценки № 4. Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 
использование - для эксплуатации и обслуживания здания закрытой стоянки, общей площадью 682 
кв.м., кадастровый номер: 45:25:030602:257, расположенного по адресу: Россия, Курганская обл., г. 
Курган, пр. Маршала Голикова 29а. 

Объект оценки № 5. Здание КДП, назначение нежилое, общей площадью 432,3 кв.м., кадастровый 
номер: 45:25:030602:92, расположенного по адресу: Россия, Курганская обл., г. Курган, пр. Маршала 
Голикова 29а. 

Объект оценки № 6. Помещения в здании закрытой стоянки, назначение нежилое, общей площадью 
1 136,5 кв.м., номера на поэтажном плане:  на 1 этаже: 12-19, 17а, 17б, 18а, 21-26, 23а, на антресоль-
ном этаже: 1-9, кадастровый номер: 45:25:030602:193, расположенного по адресу: Россия, Курганская 
обл., г. Курган, пр. Маршала Голикова 29а. 

Объект оценки № 7. Помещения в здании магазина «Горячий хлеб» с пекарней в пристрое к много-
квартирному жилому дому, назначение нежилое, общей площадью 582,4 кв.м., номера на поэтажном 
плане:  на 1 этаже: 12-19, 17а, 17б, 18а, 21-26, 23а, кадастровый номер: 45:25:030602:193, расположен-
ного по адресу: Россия, Курганская обл., г. Курган, пр. Маршала Голикова 29а. 

 
10.5. Описание технического состояния зданий и помещений  
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Объект оценки № 5 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

Здание КДП 

Назначение Нежилое 

Кадастровый номер 45:25:030602:92 

Адрес Курганская область, г. Курган, пр-кт. Маршала Голикова, д. 29а 

Общая площадь, м
2 

432,3 

Год завершения строительства зда-
ния 

1983 

Количество этажей 1, в том числе подземных 0 

Фактическое использование Используется в качестве здания производственно-складского 
назначения 

Строительные характеристики 
здания 

 

- фундамент Ж/бетонный ленточный 

- стены Кирпичные 

- полы Бетонные 

Инженерные системы:  

- отопление, вентиляция Нет 

- водоснабжение, канализация Нет 

- электроснабжение, освещение Да 

Физическое состояние здания Удовлетворительное. Конструктивные элементы в целом 
пригодны для эксплуатации, но требуют некоторого капитального 
ремонта, который наиболее целесообразен именно на данной 
стадии.. 

Внутренняя отделка Удовлетворительное состояние. 
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Объект оценки № 6 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 
 
 

Помещения в здании закрытой стоянки 

Назначение Нежилое 

Кадастровый номер 45:25:030602:193 

Адрес Курганская область, г. Курган, пр-кт. Маршала Голикова, д. 29а 

Общая площадь, м
2 

1 136,5 

Год завершения строительства зда-
ния 

- 

Этаж расположения 1, антресоль 

Фактическое использование Используется в качестве здания производственно-складского 
назначения 

Строительные характеристики 
здания 

 

- фундамент Ж/бетонный ленточный 

- стены Ж/бетонные 

- полы Бетонные 

Инженерные системы:  

- отопление, вентиляция Да 

- водоснабжение, канализация Да 

- электроснабжение, освещение Да 

Физическое состояние здания Удовлетворительное. Конструктивные элементы в целом 
пригодны для эксплуатации, но требуют некоторого капитального 
ремонта, который наиболее целесообразен именно на данной 
стадии.. 

Внутренняя отделка Удовлетворительное состояние. 
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Объект оценки № 7 

 
 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

. 

Для оценки физического состояния здания использована методика определения физического из-
носа гражданских зданий, утвержденная Приказом по Министерству коммунального хозяйства РСФСР 
от 27 октября 1970 г. № 404 с классификацией и ранжированием характеристик степени повреждений. 

Помещение в здании магазина «Горячий хлеб» с пекарней в пристрое к многоквартирному жилому 
дому 

Назначение Нежилое 

Кадастровый номер 45:25:020407:6903 

Адрес Россия, Курганская обл., г. Курган, микрорайон 3, д. 9/II. 

Общая площадь, м
2 

582,4 

Год завершения строительства зда-
ния 

- 

Этаж расположения 1 

Фактическое использование Используется в качестве помещения торгового назначения 

Строительные характеристики 
здания 

 

- фундамент Ж/бетонный ленточный 

- стены Кирпичные 

- полы Бетонные 

Инженерные системы:  

- отопление, вентиляция Да 

- водоснабжение, канализация Да 

- электроснабжение, освещение Да 

Физическое состояние здания Удовлетворительное. Конструктивные элементы в целом 
пригодны для эксплуатации, но требуют некоторого капитального 
ремонта, который наиболее целесообразен именно на данной 
стадии.. 

Внутренняя отделка Стандарт. 
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Таблица 1. Классификация степени повреждения строения. 

Физический 
износ 

Оценка физического 
состояния 

Общая характеристика физического состояния 

0-20 хорошее Повреждений и деформаций нет. Имеются отдельные, устра-
няемые при текущем ремонте, мелкие дефекты, не влияющие 
на эксплуатацию конструктивного элемента. Капитальный ре-
монт может производиться лишь на отдельных участках, 
имеющих относительно повышенный износ. 

21-40 удовлетворительное Конструктивные элементы в целом пригодны для эксплуа-
тации, но требуют некоторого капитального ремонта, кото-
рый наиболее целесообразен именно на данной стадии. 

41-60 неудовлетворительное Эксплуатация конструктивных элементов возможна лишь при 
условии значительного капитального ремонта. 

61-80 ветхое Состояние несущих конструктивных элементов аварийное, а 
ненесущих - весьма ветхое. Ограниченное выполнение конст-
руктивными элементами своих функций возможно лишь по 
проведении охранных мероприятии или полной смены конст-
руктивного элемента 

81-100 негодное Конструктивные элементы находятся в разрушенном состоя-
нии. При износе 100% остатки конструктивного элемента пол-
ностью ликвидированы 

 

3. АНАЛИЗ РЫНКА  

3.1. ОСНОВНЫЕ ТЕНДЕНЦИИ И ПРОГНОЗ СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКОГО РАЗВИТИЯ РФ  

Ежемесячные тенденции экономического развития мировой экономики и 
Российской Федерации 

По итогам II квартала 2024 г. положительное сальдо счета текущих операций увеличилось в 2,3 
раза по сравнению со II кварталом 2023 г. преимущественно в результате снижения стоимостных объ-
емов импорта и сокращения дефицита баланса первичных и вторичных доходов. Дефицит сальдо фи-
нансового счета во II квартале 2024 г. формировался под воздействием роста иностранных активов 
резидентов и увеличения задолженности нерезидентов по незавершенным расчетам. Данные тенден-
ции привели к укреплению рубля во II квартале 2024 г., которое происходило в результате роста нетто-
продаж иностранной валюты российскими экспортерами, снижения импорта, сохранения жестких де-
нежно-кредитных условий, а также продаж валюты Банком России в рамках операций Минфина России 
со средствами Фонда национального благосостояния. 

Согласно опубликованной Банком России предварительной оценке платежного баланса, сальдо 
счета текущих операций РФ во II квартале 2024 г. составило 18 млрд долл., что в 1,3 раза больше ана-
логичного показателя за II квартал 2023 г. (7,7 млрд долл.). В условиях текущей детализации платежно-
го баланса, публикуемой Банком России, структуру счета текущих операций можно описать в разрезе 
трех основных балансов: торговля товарами, торговля услугами и баланс первичных и вторичных до-
ходов. Баланс торговли товарами во II квартале 2024 г. составил 34 млрд долл., что на 29% больше (по 
абсолютному значению на 7,7 млрд долл.) значения II квартала 2023 г. (26,3 млрд долл.). Определяю-
щую роль в этом увеличении сыграло снижение стоимостных объемов импорта товаров с 77,1 млрд во 
II  квартале 2023 г. до 70,8 млрд долл. во II квартале 2024 г. (на 8,2%) одновременно со стабилизацией 
стоимостного объема экспорта, который вырос на 1,4% с 103,4 млрд долл. во II квартале 2023 г. до 
104,8 млрд долл. во II квартале 2024 г. Такая динамика экспорта обусловлена стабильными ценами на 
базовые товары российского экспорта (нефть, газ, нефтепродукты, зерно, уголь, черные и цветные ме-
таллы) и  сформировавшимся перенаправлением ограниченных экспортных потоков из стран ЕС и дру-
гих недружественных экономик в другие страны. 

Наблюдаемая динамика импорта товаров обусловлена снижением физических объемов поставок 
вследствие возникших с начала года трудностей в расчетах и ослаблением рубля по сравнению с про-
шлым годом. Согласно данным Банка России, снижение индекса реального курса рубля к доллару США 
в первом полугодии 2024 г. относительно первого полугодия 2023 г. составило 11,6% (в I квартале 2024 
г. относительно I квартала 2023 г. это снижение составило 16,5%), т.е. наблюдалось существенное ос-
лабление, означающее относительное удорожание импортных поставок. 

В ближайшие кварталы в связи со стабильным уровнем цен на базовые товары российского экс-
порта, трудностями с репатриацией прибыли из России иностранными инвесторами, рестрикциями со 
стороны ЕС и США для контрагентов их юрисдикций и юрисдикций нейтральных стран (вторичные 
санкции), сальдо счета текущих операций в 2024 г. будет оставаться на достаточно высоком уровне, 
превышая значения 2023 г. и  находясь в диапазоне 60–80 млрд долл. в годовом выражении. 
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Введение санкций в отношении Группы Московская Биржа 12 июня 2024 г. стало причиной приос-
тановки биржевых торгов долларом США, евро и гонконгским долларом. Тем не менее санкционное 
давление не оказало существенного влияния на динамику курса рубля. С 13 июня 2024 г. Банк России 
устанавливает официальные валютные курсы доллара и евро к рублю с использованием информации 
по банковской отчетности и сведений, поступающих от цифровых платформ внебиржевых торгов. В 
пресс-релизе регулятора отмечается, что данные внебиржевого рынка являются репрезентативными 
для определения обменного курса. 

Источник информации: https://www.iep.ru/ru/publikatcii/publication/monitoring-ekonomicheskoy-
situatsii-v-rossii-4-179-iyul-2024-g.html. 

 

3.2. ОПИСАНИЕ  РЕГИОНА РАСПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Описание региона расположения объекта оценки. 
Город Курган расположен на западе Ишимской равнины в 1973 км к востоку от Москвы. Высота 

над уровнем моря — ок. 75 м. Город стоит на левом берегу реки Тобол (бассейн Оби). Рельеф города 
равнинный. Климат — континентальный. Курган граничит с Кетовским районом и находится в его цен-
тре, с восточной стороны Курган имеет общую границу с Варгашинским районом. 

Климат города умеренный, по общим характеристикам относится к умеренному континентально-
му (переходный от умеренно-континентального к резко континентальному), характеризующийся осо-
бенностями, свойственными зоне лесостепи всей Западно-Сибирской низменности (с холодной мало-
снежной зимой и тѐплым сухим летом). Уральские горы, препятствуя прохождению влажных воздуш-
ных масс, усиливают континентальность климата. Характерной особенностью климата является недос-
таточное увлажнение с периодически повторяющейся засушливостью. Курган входит в список городов 
России с высоким уровнем загрязнѐнности, в основном это касается воздуха и воды. 

  
Социально-экономическое положение Курганской области на дату оценки. 
Промышленное производство. В январе-сентябре 2024 года индекс промышленного производст-

ва в Курганской области составил 134,3 % по сравнению с январем-сентябрем 2023 года, отгружено 
продукции на 287,3 млрд. руб. Обрабатывающими производствами, занимающими в структуре про-
мышленного производства 90,8 %, отгружено продукции на сумму 260,9 млрд. руб. Индекс обрабаты-
вающих производств в январе-сентябре 2024 года составил 142,2 % к аналогичному периоду 2023 го-
да. Среди наиболее значимых обрабатывающих производств увеличилось по сравнению с аналогич-
ным периодом 2023 года производство готовых металлических изделий – 242,2 % (в 2,4 раза), произ-
водство машин и оборудования на 39,1 %, производство лекарственных средств и материалов, приме-
няемых в медицинских целях на 1,4 %, производство пищевых продуктов на 0,6 %. Производство авто-
транспортных средств прицепов и полуприцепов снизилось на 1,5 %.За январь-сентябрь 2024 года по 
виду деятельности «Добыча полезных ископаемых» отгружено продукции на сумму 3,75 млрд. руб. 

Агропромышленный комплекс. В ходе уборки урожая по состоянию на 1 октября 2024 года в хо-
зяйствах всех категорий с убранных площадей намолочено, по расчѐтам, 1522,7 тыс. тонн зерновых и 
зернобобовых культур в первоначально-оприходованном весе, накопано картофеля 142,7 тыс. тонн, 
собрано овощей 56,4 тыс. тонн. За январь-сентябрь 2024 года хозяйствами всех категорий, по расче-
там, произведено скота и птицы на убой в живом весе 34,9 тыс. тонн, молока – 137,5 тыс. тонн, яиц – 
73,2 млн. шт. Сельскохозяйственными организациями произведено на убой 17,6 тыс. тонн скота и пти-
цы в живом весе, молока – 32,9 тыс. тонн, яиц – 145,6 %. Средний надой молока на одну корову в сель-
скохозяйственных организациях в январе-сентябре 2024 года составил 4313 кг. В январе-сентябре 
2024 года в сельскохозяйственных организациях области по сравнению с соответствующим периодом 
предыдущего года увеличились объѐмы реализации скота и птицы, яиц. По расчѐтам, по состоянию за 
январь-сентябрь 2024 года по сравнению с январем-сентябрем 2023 года в области наблюдалась по-
ложительная тенденция по наличию поголовья основных видов скота и птицы. Поголовье крупного ро-
гатого скота в хозяйствах всех категорий составило 124,2 тыс. голов, в том числе коров – 51,1 тыс. го-
лов, свиней – 77,0 тыс. голов, овец и коз – 126,0 тыс. голов, птицы – 1,72 млн. голов. На личных под-
ворьях населения и в фермерских хозяйствах содержалось 75,0 % поголовья крупного рогатого скота, 
56,0 % – свиней, 96,0 % овец и коз. 

Строительство. Объем работ, выполненных по виду деятельности «Строительство», в январе-
сентябре 2024 года составил 20,0 млрд. руб., что в сопоставимых ценах на 0,8 % выше уровня января-
сентября 2023 года. За январь-сентябрь 2024 года введены в действие жилые дома общей площадью 
293,4 тыс. кв. м (с учетом жилых домов на участках для ведения садоводства), что на 17,6 % больше 
уровня ввода жилья в январе-сентябре 2023 года. Общая площадь жилых помещений в построенных 
индивидуальными застройщиками жилых домах составила 224,9 тыс. кв. м. (с учетом жилых домов на 
участках для ведения садоводства) или 76,7 % от общего объема жилья, введенного в январе-
сентябре 2024 года. 

В основном ввод обеспечен индивидуальными застройщиками города Кургана (736 домов), Ке-
товского (468 домов) и Шадринского (95 домов) муниципальных округов, г. Шадринска (98 домов) с учѐ-
том жилых домов на участках для ведения садоводства. 

В г. Кургане построены и введены в эксплуатацию: хирургический корпус (155 коек), здание шко-
лы (1500 ученических мест), здания цеха по производству пиломатериалов (1,2 тыс. м3) и цеха по про-
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изводству стеклянных изделий (140 тыс. шт.); линии электропередачи напряжением до 35 кВ (1,0 км); 
тепловые (0,2 км), водопроводные (0,1 км) и канализационные (0,2 км) сети; котельная (1,5 Гкал/ч). В г. 
Шадринске построены и введены в эксплуатацию общеобразовательная школа (1100 ученических 
мест) и комплекс дорожного сервиса. За счѐт реконструкции увеличена протяженность железнодорож-
ных путей к производственным объектам (0,5 км). В Далматовском муниципальном округе введено в 
эксплуатацию здание литейно-прокатного цеха (0,2 тыс. тонн). В Катайском муниципальном округе вы-
дано разрешение на ввод здания цеха сухих строительных смесей (6,0 тыс. т). В Макушинском и Щу-
чанском муниципальных округах введены в эксплуатацию зерносеменохранилища 7,5 тыс. тонн едино-
временного хранения и 3,5 тыс. тонн единовременного хранения соответственно. В Шумихинском му-
ниципальном округе выданы разрешения на ввод центра культурного развития (270 мест), линии элек-
тропередачи напряжением 35-110 кВ (11,3 км), линии электропередачи напряжением до 35 кВ (2,6 км), 
водопроводных сетей к производственным объектам (0,5 км). Построены и введены в эксплуатацию 
распределительные газопроводы в Белозерском (45,5 км), Звериноголовском (86,6 км), Каргапольском 
(36,5 км), Кетовском (71,9 км), Куртамышском (5,7 км), Целинном (67,7 км), Юргамышском (30,0 км) му-
ниципальных округах и в г. Кургане (1,4 км). 

Уровень жизни. В январе-августе 2024 года среднемесячная номинальная начисленная заработ-
ная плата работников организаций составила 59 789,0 руб. (126,0 % к уровню января-августа 2023 го-
да). Реальная заработная плата (рассчитанная с учетом индекса потребительских цен) выросла на 
16,8 % по сравнению с январем-августом 2023 года. 

Источник информации: http://economic.kurganobl.ru/3428.htmlВыводы: 
Курганская область характеризуется слабой инвестиционной привлекательностью, низким 

уровнем благосостояния населения, а также неблагоприятной демографической ситуацией. Чис-
ленность населения области снижается последние 25 лет из-за высокой смертности населения, 
низкой рождаемости и продолжающейся миграционной убыли населения. В целом для региона ха-
рактерны общие макроэкономические тенденции развития. 

3.3. Определение сегмента рынка, к которому принадлежит недвижимое имущество (п. 11б 
ФСО № 7) 

Сегмент рынка — часть единого рыночного пространства, очерченная границами, определенны-
ми четко выявленными в результате исследования: географическими, социальными, отраслевыми раз-
личиями субъектов рынка. Сегменты рынка получаются в результате сегментации рынка.  

Конкретные сегменты рынка недвижимости характеризуются видом использования имущества, 
местоположением, потенциалом приносимого дохода, типичными характеристиками арендаторов, ин-
вестиционной мотивацией и другими признаками, признаваемыми в процессе обмена недвижимого 
имущества. В свою очередь, рынки недвижимости испытывают влияние разнообразных факторов со-
циального, экономического, государственного и экологического характера.  

Структуризация рынка недвижимости, его классификация по определенным признакам опреде-
ляется целями анализа, в зависимости от которых изменяются приоритеты и значимость, придаваемые 
тому или иному рассматриваемому параметру.  

Объект собственности – является недвижимым имуществом (недвижимостью). 
Таблица 2. Определение сегмента рынка недвижимости 

Критерий сегментации 
рынка 

Возможные сегменты рынка по критерию 
Сегмент рынка, к ко-

торому относится 
объект оценки 

Экономическая актив-
ность региона 

1. Активный рынок недвижимости 
2. Пассивный рынок недвижимости 

Пассивный рынок 
недвижимости 

Вид сделки 

1. Рынок купли-продажи 
2. Рынок аренды 
3. Рынок ипотеки 
4. Рынок вещных прав (доверительное управле-

ние) 

Рынок купли-продажи 

Способ совершения 
сделки 

1. Первичный рынок недвижимости 
2. Вторичный рынок недвижимости 

Вторичный рынок, 
Для земельных уча-
стков данный крите-
рий не применим 

Степень представлен-
ности объектов 

1. Уникальные объекты 
2. Редкие объекты 
3. Широко распространенные объекты 

Широко распростра-
ненные объекты 

Характер полезности 
недвижимости (способ-
ность приносить доход)  

1. Доходная недвижимость 
2. Условно доходная недвижимость 
3. Бездоходная недвижимость 

Доходная и Условно 
доходная недвижи-
мость 
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Критерий сегментации 
рынка 

Возможные сегменты рынка по критерию 
Сегмент рынка, к ко-

торому относится 
объект оценки 

Функциональное назна-
чение 

1. Жилые здания и помещения 
2. Коммерческая недвижимость (офисная, тор-
говая, культурно-развлекательного назначения, об-
щественного питания, гостиничного назначения, сво-
бодного назначения и др.) 
3. Промышленная (производственно-складская) 
недвижимость 
4. Сельскохозяйственная недвижимость 
5. Общественная недвижимость и недвижимость 
социально-культурного назначения  
6. Земли населенных пунктов 
7. Земли сельскохозяйственного назначения 

Земли населенных 
пунктов, промышлен-
ная недвижимость, 
коммерческая не-
движимость 

Вид объекта недвижи-
мости 

1. Рынок земельных участков 
2. Рынок жилых домов / помещений; 
3. Рынок нежилых зданий/строений и сооруже-
ний 
4. Рынок встроенных помещений 
5. Рынок предприятий, как имущественных ком-
плексов 

Рынок земельных 
участков, рынок не-
жилых зданий и по-
мещений 

Степень готовности к 
эксплуатации 

1. Рынок незавершенного строительства 
2. Рынок строительства, подлежащего реконст-
рукции 
3. Рынок готового строительства  

Для земельных уча-
стков данный крите-
рий не применим 
Рынок готового 
строительства 

Географические грани-
цы рынка 

Географические границы в зависимости от объекта 
оценки могут быть ограничены территорией РФ, Фе-
деральным округом, областью, районом, населенным 
пунктом, а так же отдельными районами в границах 
населенного пункта и др. 

Г. Курган 

Вывод: Сегмент рынка недвижимости, к которому принадлежат объект оценки № 1-5, опре-
делен как рынок продажи земельных участков под индустриальную застройку, расположенных в го-
роде Кургане. 

Сегмент рынка недвижимости, к которому принадлежат объекты оценки № 6-7, определен 
как рынок продажи зданий и помещений производственного-складского назначения, расположенных в 
городе Кургане. 

Сегмент рынка недвижимости, к которому принадлежит объект оценки № 8, определен как 
рынок продажи помещений коммерческого (торгового) назначения, расположенных в городе Кургане. 

 

4.  ОБЗОР РЫНКА НЕДВИЖИМОСТИ В КУРГАНСКОЙ ОБЛАСТИ. 

Рынок земельных участков города Кургана Курганской области характеризуется большим 
разбросом цен на сопоставимые объекты. Кроме того, рынок земельных участков достаточно гибко 
реагирует на спрос, предлагая участки в наиболее привлекательных местах, к тому же разнообразные 
по площади и характеристикам. 

Основное предложение на рынке земли города Кургана формируют участки под коммерческое 
строительство, в меньшей степени под многоквартирные жилые дома и промышленную застройку. 
Курганцы проявляют интерес к земле для застройки как к инвестиционному продукту. Этому, в свою 
очередь, способствует постоянное совершенствование территориального планирования в целом и 
приведение областных правовых нормативных актов в соответствие с федеральными нормами. 

Одна из особенностей земли как товара состоит в том, что количество предлагаемой на 
рынке земли ограничено самой природой, поэтому цена земли определяется в основном 
спросом. С каждым годом свободных земельных участков под коммерческую застройку 
становится все меньше, особенно в центральных районах города, где очень большая плотность 
застройки. 

Рынок характеризуется большим разбросом цен на подобные объекты, ограниченным ко-
личеством продавцов и редкими сделками, что свидетельствует о том, что рынок является не-
активным, в связи с чем Оценщик анализирует рынок земельных участков, выставленных на 
рынке как на дату оценки, так и до даты оценки.  

Стоимость 1 кв. м. земельных участков в г. Кургане на дату оценки находится в диапазоне от 108 

до 10 090 руб.  
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Информация до даты проведения оценки может быть использована. Согласно книге «Анализ 
ФСО №7. Оценка недвижимости. Вопросы и ответы», Е. Кержаева 
(https://kerzhaev.ru/ocenka/provedenie-rynochnogo-analiza-na-proshedshie-daty-analiz-nerazvitogo-rynka-
analiz-rynka-suchetom-specializirovannyx-obektov.html), оценщик вправе использовать в качестве 
аналогов цены предложений, выставленных на продажу раньше даты оценки, с применением 
соответствующей корректировки 

В качестве источников информации о предложениях по продаже земельных участков в г. Кургане 
на дату оценки были использованы предложения с сайтов Курганской области, а также данные из ар-
хива оценщика. 
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№п/
п 

Местопо-
ложение 

Цена пред-
ложения, 

руб. 

Пло-
щадь 

участка, 
кв. м. 

Стои-
мость 1 
кв. м., 
руб. 

Предлагаемое 
использование 

Кадаст-
ровый 
номер 

Вид права 
Особые условия уча-

стка 

Источник 
информа-

ции 

Обоснование 
выбора  

1.  
г. Курган, пр. 

Голикова 
19 800 000 12 535 1 579 

Под строительство 
автоцентра 

45:25:020
412:2 

Долгосрочная 
аренда 

Продается право арен-
ды на земельный уча-

сток 12535 м.кв. На 
первой линии от пр. 

Голикова. Назначение - 
под строительства ав-
тоцентра. Участок вы-
ровнен. Обустроена 

трасса для тест драйва 
автомобилей повышен-

ной проходимости. 
Имеется трансформа-
торная подстанция, до-
говор на поставку элек-

троэнергии. Участок 
граничит с землей вы-
деленной для строи-

тельства гипермаркета 
"Метро" на пр. Голико-

ва.  

https://kurgan.
cian.ru/sale/c
ommercial/20

3609815/ 

Не выбран в 
качестве ана-
лога, так как  
на участке 
имеется 

трансформа-
торная под-

станция и обу-
строена трас-

са для тест 
драйва авто-

мобилей 

2.  

г. Курган, 
район Та-

можни* 
г. Курган, ул. 

Бурова - 
Петрова, № 

138** 

1 800 000 
4200* 
4172** 

431 

Строительная 
промышленность, 
(предприятие по 

производству 
блочно-

модульных ко-
тельных) 

45:25:030
602:236 

Долгосрочная 
аренда 

Продаѐтся земельный 
участок в районе Та-

можни, с разрешенным 
использованием: строи-

тельная промышлен-
ность, (предприятие по 
производству блочно-

модульных котельных), 
а так же под строитель-
ство любого предпри-
ятия или комплекса. 
Имеется грунтовый 

подъезд к земельному 
участку. Проплачен и 

подведен к участку газ. 
Участок огорожен, очи-
щена территория от де-

ревьев и пней. 

https://kurgan.
cian.ru/sale/co
mmercial/2132

11123/ 

Не выбран в 
качестве ана-

лога, так как на 
участке имеют-
ся улучшения в 
виде коммуни-

каций 

3.  
г. Курган, пр. 

Машино-
1 600 000 1 340 1 194 

Для  эксплуата-
ции и обслужива-

Нет дан-
ных 

Нет данных 
Продаю участок, с на-

значением для экс-
https://kurgan.
n1.ru/view/71

Не выбран в 
качестве ана-



32 

 

№п/
п 

Местопо-
ложение 

Цена пред-
ложения, 

руб. 

Пло-
щадь 

участка, 
кв. м. 

Стои-
мость 1 
кв. м., 
руб. 

Предлагаемое 
использование 

Кадаст-
ровый 
номер 

Вид права 
Особые условия уча-

стка 

Источник 
информа-

ции 

Обоснование 
выбора  

строите-
лей,35А 

ния цеха плуатации и обслужи-
вания цеха, огорожен, 

электричество. 

123408/?open
_card_land 

лога, так как 
на участке 
имеются 

улучшения и 
коммуникации 

 

г. Курган, ул. 
Омская,170* 

г. Курган, 
ТОО "сов-

хоз" Курган-
ский" 

5 800 000 
23 000* 
24 354** 

238 

Промназначения* 
Производствен-

ная деятель-
ность** 

45:25:040
101:351 

Собственность 

Собственность. Не 
Аренда. Въезд с Ом-
ской в собственности  

https://www.a
vito.ru/kurgan/
zemelnye_uc
hastki/uchasto
k_23ga_prom
naznacheniya
_2344565877 

Не выбран в 
качестве ана-
лога, так как 
значительно 

отличается по 
площади 

4.  

г. Курган, 
ул. Рабоче-
Крестьян-

ская, в 
районе стр. 

2 

390 000 1 700 229 

Для размещения 
здания склада 

непродовольст-
венных товаров** 

45:25:020
812:3006 

Долгосрочная 
аренда 

Можно разместить 
склад, автомойку, ав-

тосервис, гараж 

https://www.
domofond.ru
/uchastokze

mli-na-
prodazhu-

kurgan-
3399710617 

Выбран в ка-
честве анало-

га 

5.  

г. Курган, ул. 
Омская* 
г. Курган, 
ТОО "сов-

хоз" Курган-
ский"** 

5 000 000 20 000 250 
Производствен-

ная деятель-
ность** 

45:25:040
101:338 

Собственность 

Земли населѐнных 
пунктов, разрешѐнное 

использование-
производственная дея-

тельность. 

https://kurgan.
cian.ru/sale/s
uburban/2569

64342/ 

Не выбран в 
качестве ана-
лога, так как 
значительно 

отличается по 
площади 

6.  

г. Курган, б-
р Мира, на-
против дома 

№ 12* 
г. Курган, 
бульвар 

Мира, №15** 

700 000 960 729 

Под строительст-
во магазина* 

Для размещения 
здания магазина 
продовольствен-
ных и непродо-
вольственных 

товаров** 

45:25:040
316:362 

Долгосрочная 
аренда 

Земельный участок 
коммерческого назна-

чения под строительст-
во магазина, земля в 

аренде 

https://kurgan.
n1.ru/view/14
779166/?open

_card_land 

Не выбран в 
качестве ана-
лога, так как 

не сопоставим 
по разрешен-
ному исполь-

зованию 

7.  

г. Курган, п. 
Восточный, 
между мага-

зином 
«Свет» и ул. 

Пугачева* 
г. Курган, ул. 

Пугачева, 

2 000 000 1500 1 333 

Коммерческого 
назначения* 

Для размещения 
здания продо-
вольственного 

магазина** 

45:25:040
320:21 

Долгосрочная 
аренда 

Земельный участок 
коммерческого назна-
чения, земля в аренде 

https://kurgan.
n1.ru/view/14
779153/?open

_card_land 

Не выбран в 
качестве ана-
лога, так как 

не сопоставим 
по разрешен-
ному исполь-

зованию 

https://kurgan.n1.ru/view/14779166/?open_card_land
https://kurgan.n1.ru/view/14779166/?open_card_land
https://kurgan.n1.ru/view/14779166/?open_card_land
https://kurgan.n1.ru/view/14779166/?open_card_land
https://kurgan.n1.ru/view/14779153/?open_card_land
https://kurgan.n1.ru/view/14779153/?open_card_land
https://kurgan.n1.ru/view/14779153/?open_card_land
https://kurgan.n1.ru/view/14779153/?open_card_land
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№п/
п 

Местопо-
ложение 

Цена пред-
ложения, 

руб. 

Пло-
щадь 

участка, 
кв. м. 

Стои-
мость 1 
кв. м., 
руб. 

Предлагаемое 
использование 

Кадаст-
ровый 
номер 

Вид права 
Особые условия уча-

стка 

Источник 
информа-

ции 

Обоснование 
выбора  

66а-бульвар 
Мира** 

8.  
г. Курган, п. 
Левашово-2 

750 000 1 170 641 
Для размещения 

здания аптеки 
- - 

Продаю земельный 
участок в Левашово-2, 

ул. Тенистая. категория 
земель - земли насе-
ленных пунктов, для 
размещения здания 

аптеки. 

https://kurgan.
cian.ru/sale/c
ommercial/25

5038545/ 

Не выбран в 
качестве ана-
лога, так как 

не сопоставим 
по разрешен-
ному исполь-
зованию, кро-

ме того, на 
участке при-

сутствует 
фундамент 

9.  

г. Курган, 
ул. Омская, 

171* 
г. Курган, 
ТОО "сов-
хоз" Кур-
ганский" 

1 600 000 10 000 160 

Промназначе-
ния* 

Производствен-
ная деятель-

ность** 

45:25:040
101:330 

Собствен-
ность 

Продам участок 1 га. 
По ул. Омской (Пово-
рот на очистные) Ка-

дастровый номер 
45:25:040101:330. По 
соседству ведется 

застройка. 2-я линия. 
Торг  

https://www.
avito.ru/kurg
an/zemelnye
_uchastki/uc
hastok_100s
ot._promnaz
nacheniya_3
217812329 

Выбран в ка-
честве анало-

га 

10.  

г. Курган, 2 
микрорайон, 

ул. Досто-
валова 

5 000 000 1 400 3 571 
Для строительст-

ва магазина 
- - 

УЧАСТОК В СОБСТ-
ВЕННОСТИ !!! Для 

строительства магази-
на, "ТЦ", физкультурно-
оздоровительного ком-

плекса, офисных по-
мещений и пр...Первая 
линия улицы Достова-
лова. Удобные подъ-

ездные пути. На участ-
ке располагаются водо 
и тепло сети, канализа-
ция, ГРП (природный 

газ). На участке зареги-
стрирован объект неза-
вершенного строитель-

ства. 

https://kurgan.
cian.ru/sale/c
ommercial/18

2373706/ 

Не выбран в 
качестве ана-
лога, так как 

не сопоставим 
по разрешен-
ному исполь-
зованию, так 

как на участке 
зарегистриро-

ван объект 
незавершен-
ного строи-
тельства 

11.  
г. Курган, ул. 
Гоголя, 205 

3 000 000 741 4 049 Под ИЖС 
45:25:000
000:2697

1 
- 

Участок на перекрестке 
улиц Гоголя-

Половинская. Кадаст-

https://www.d
omofond.ru/uc
hastokzemli-

Не выбран в 
качестве ана-
лога, так как 
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№п/
п 

Местопо-
ложение 

Цена пред-
ложения, 

руб. 

Пло-
щадь 

участка, 
кв. м. 

Стои-
мость 1 
кв. м., 
руб. 

Предлагаемое 
использование 

Кадаст-
ровый 
номер 

Вид права 
Особые условия уча-

стка 

Источник 
информа-

ции 

Обоснование 
выбора  

ровый номер 
45:25:000000:26971. На 

участке расположен 
ангар около 100 кв.м из 
метала. Заезд на уча-
сток со стороны Поло-

винской. 
Рассмотрю варианты 

обмена на автомобиль. 

na-prodazhu-
kurgan-

2907443927 

предлагается к 
продаже под 
индивидуаль-
ное жилищное 
строительство, 
кроме того, на 
участке ангар 

12.  г. Курган 7 000 000 7 000 1 000 Промназначения - - 

Продам участок 70 со-
ток (7.000 кв.м.), в соб-
ственности, асфальти-
рованный подъезд и 

участок, свет проведѐн, 
газ, водопровод, кана-
лизация рядом, на тер-
ритории бокс 56 кв.м. 

https://www.d
omofond.ru/uc
hastokzemli-
na-prodazhu-

kurgan-
3256843964 

Не выбран в 
качестве ана-
лога, так как 
на участке 

бокс 

13.  

г. Курган, ул. 
Карельцева, 

32 
2 800 000 500 5 600 

Под коммерче-
ское строитель-

ство* 
для эксплуатации 
и обслуживания 
объектов недви-

жимости** 

45:25:070
209:285 

Долгосрочная 
аренда 

Отличное предложение 
для инвестирования! 
Продам земельный 

участок в центре горо-
да, район Детского пар-

ка. 
Участок на первой ли-

нии, коммуникации 
подведены. 

https://kurgan.
domclick.ru/ca
rd/sale__com
mercial_land_
_1238462246
?utm_referrer
=https%3A%2
F%2Fyandex.

ru%2F 

Не выбран в 
качестве ана-
лога, так как 

предлагается 
на продажу 

для эксплуа-
тации и об-
служивания 
объектов не-
движимости, 
на участке 
имеются 

строения и 
подведены 

коммуникации 

14.  

г. Курган, пр-
кт Маршала 

Голикова 
4 500 000 446 10 090 

Объекты образо-
вательного зна-
чения, объекты 
здравоохране-
ния, объекты 

культурно-
досугового на-

значения, торго-
вого назначения 

45:25:020
408:58 

Собственность 

Предлагается к покупке 
земельный участок 4,5 

сотки в 5м микрорайоне 
Заозерного. Земля в 

собственности, прове-
дено межевание. Виды 
разрешенного строи-
тельства: объекты об-
разовательного значе-

https://kurgan.
domclick.ru/ca
rd/sale__lot__
1296674666 

Не выбран в 
качестве ана-
лога, так как 

предлагается 
в продажу для 
иного разре-
шенного ис-

пользования, 
на участке 
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№п/
п 

Местопо-
ложение 

Цена пред-
ложения, 

руб. 

Пло-
щадь 

участка, 
кв. м. 

Стои-
мость 1 
кв. м., 
руб. 

Предлагаемое 
использование 

Кадаст-
ровый 
номер 

Вид права 
Особые условия уча-

стка 

Источник 
информа-

ции 

Обоснование 
выбора  

и общественного 
питания и др. 

Для эксплуата-
ции нежилого 
здания двух 

хозблоков инди-
видуального 

пользования** 

ния, объекты здраво-
охранения, объекты 

культурно-досугового 
назначения, торгового 
назначения и общест-

венного питания, 
строительства много-
квартирного дома, га-

ражного кооператива и 
ряд других. Подведено 
электричество, центра-
лизованное водоснаб-
жение, газ, канализа-

ция. Имеются докумен-
ты на нежилое здание 
130 кв. м. Доп. описа-
ние: водоснабжение: 

централизованный, ка-
нализация: централь-

ная  

подведены 
коммуникации 

и имеется 
проект с бу-

дущими арен-
даторами зда-
ния, кроме то-
го, стоимость 
за 1 кв.м. на-
ходится на 
уровне max 

значения 

15.  
г. Курган, ул. 
Омская, 150 

970 000 

1 200* 
3 575** 
(пло-
щадь 

разме-
жеван-

ного 
участка 

808 
Промназначения 

* 
45:25:040

102:40 
Собственность 

Продам участок пром 
назначения, ул. Ом-

ская. можно использо-
вать под любое строи-

тельство (Гаражи, 
склады, производст-
венное помещение, 

помещение свободного 
назначения, хоть дом 

строй)) 2 линия. Собст-
венник. До самого уча-
стка асфальт. По улице 

газ, электричество. 
Есть ещѐ вариант в том 

же месте 25 сот. 

https://www.d
omofond.ru/uc
hastokzemli-
na-prodazhu-

kurgan-
3946928431 

Не выбран в 
качестве ана-
лога, так как  
земельный 

участок явля-
ется частью 
земельного 

участка с пло-
щадью 3575 

кв.м., под про-
даваемый ча-
стью отдельно 

участок не 
размежеван 

16.  

г. Курган, п. 
Заозерный* 
г. Курган, ул. 
Епишева, 9 

8 000 000 
36 500* 
36 534 

219 

Многоцелевое 
назначение* 

Для завершения 
строительства 

обувной фабри-
ки** 

45:25:020
305:1 

Аренда 

ПРОДАЕТСЯ не закон-
ченное строительство 
(много целевое назна-

чение)- незавершенный 
строительством корпус 
вспомогательных по-

https://kurgan.
etagi.com/co
mmerce/5824

710/ 

Не выбран в 
качестве ана-
лога, так как 
на участке 

имеется объ-
ект незавер-
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№п/
п 

Местопо-
ложение 

Цена пред-
ложения, 

руб. 

Пло-
щадь 

участка, 
кв. м. 

Стои-
мость 1 
кв. м., 
руб. 

Предлагаемое 
использование 

Кадаст-
ровый 
номер 

Вид права 
Особые условия уча-

стка 

Источник 
информа-

ции 

Обоснование 
выбора  

мещений с производст-
венными корпусами 
общей площадью за-
стройки: 4698,3 кв.м, 

незавершенное строи-
тельством заглублен-
ное здание вспомога-
тельного назначения 
общей площадью за-

стройки: 903,4 кв.м. на 
земельном участке для 
завершения строитель-
ства общей площадью 
36534 м2. Один собст-
венник. Документы го-

товы.  

шенного 
строительства 

17.  

г. Курган, ул. 
Дзержинско-

го, 43Е 
5 500 000 5 500 1 000 Промназначения - - 

Земельный участок 55 
соток с двумя зданиями 
в собственности. Элек-

тричество 250 кВт 

https://www.d
omofond.ru/uc
hastokzemli-
na-prodazhu-

kurgan-
4528860051 

Не выбран в 
качестве ана-
лога, так как 
на участке 

имеется объ-
ект капиталь-
ного строи-
тельства 

18.  

г. Курган, 
микр. При-
городный, 

улица Утят-
ская, 13* 
г. Курган, 

микр.Пригор
одный, ули-
ца Утятская, 

№ 12** 

2 500 000 
1660* 
1666** 

1 501 
Коммерческого 

назначения* 
Магазины** 

45:25:110
101:115 

Собственность 
Земельный участок 

коммерческого назна-
чения 

https://kurgan.
cian.ru/sale/c
ommercial/27

7403384/ 

Не выбран в 
качестве ана-
лога, так как 

не сопоставим 
по разрешен-
ному исполь-

зованию 

19.  
г. Курган, ул. 
Загородная 

2 000 000 17 600 113 

Для эксплуата-
ции и обслужива-

ния зданий те-
лятников. 

- - 

Продаю земельный 
участок в районе п. За-
озѐрный. Первая ли-

ния. Земли населенных 
пунктов с разрешенным 

использованием: для 
эксплуатации и обслу-

https://kurgan.
restate.ru/obj/

prodazha-
zemli-

zagorodnaya-
ulica-uch-
1111111-

Не выбран в 
качестве ана-
лога, так как 
стоимость 1 

кв. м. является 
min  в рынке 
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№п/
п 

Местопо-
ложение 

Цена пред-
ложения, 

руб. 

Пло-
щадь 

участка, 
кв. м. 

Стои-
мость 1 
кв. м., 
руб. 

Предлагаемое 
использование 

Кадаст-
ровый 
номер 

Вид права 
Особые условия уча-

стка 

Источник 
информа-

ции 

Обоснование 
выбора  

живания зданий телят-
ников. Возможность 

смены вида разрешен-
ного использования 
земельного участка. 

14817592/ 

20.  

г Курган, 
ТОО совхоз 
"Курганский" 

6 500 000 60 000 108 

Для размещения 
объекта автосер-
виса, автозапра-
вочной станции, 
мест для кемпин-

га 

45:25:010
101:208 

Собственность  

Предлагается земель-
ный участок площадью 
6 гектаров в черте го-
рода Кургана, кадаст-

ровый номер: 
45:25:010101:208. От-

носится к землям насе-
ленных пунктов. Назна-
чение: для размещения 
объектов автосервиса, 
автозаправочных стан-
ций, мест для кемпинга. 
Расположен вдоль фе-
деральной трассы Бай-
кал. Имеются удобные 

асфальтированные 
подъездные пути, воз-
можно подключение к 
системам газо- и элек-

троснабжения. Пло-
щадь участка позволя-
ет разместить вмести-
тельную парковку на 
1500 мест), организо-
вать место для манѐв-
ра и стоянки больше-
грузного транспорта. 
Идеальное место для 

развития придорожного 
сервиса.  

https://kurgan.
cian.ru/sale/c
ommercial/27

6131968/ 

Не сопоставим 
по разрешен-
ному исполь-

зованию 

21.  

г. Курган, п. 
Левашово, 

ул. Тенистая 
4 

750 000 1 170 641 
Для размещения 
здания аптеки. 

- - 

Продаю земельный 
участок в Левашово-2, 

ул. Тенистая. категория 
земель - земли насе-
ленных пунктов, для 
размещения здания 

https://kurgan.
cian.ru/sale/c
ommercial/25

5038545/ 

Не выбран в 
качестве ана-
лога, так как 

не сопоставим 
по разрешен-
ному исполь-
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№п/
п 

Местопо-
ложение 

Цена пред-
ложения, 

руб. 

Пло-
щадь 

участка, 
кв. м. 

Стои-
мость 1 
кв. м., 
руб. 

Предлагаемое 
использование 

Кадаст-
ровый 
номер 

Вид права 
Особые условия уча-

стка 

Источник 
информа-

ции 

Обоснование 
выбора  

аптеки. зованию, так 
ка на участке 
фундамент 

22.  

г. Курган, 
Энергетики 

г. Курган, ул. 
Юргамыш-

ская, уч. 15б 

890 000 1 118 796 

Для строительст-
ва объекта об-
служивания ав-
томобильного 
транспорта** 

45:25:080
202:1681 

Долгосрочная 
аренда 

Продам учacтoк пoд 
автосервиc (комплeкс 

по обcлуживанию 
автомoбилeй). Учacтoк 

oтcыпан, площадка 
гoтовa к cтpоительcтву 
(ЕCTЬ ПРOЕКT). Cвет 
зaведѐн, газ по улицe 
подключить бeз про-

блем. Мeсто 
пеpcпeктивноe xоpошaя 

пpоeзжaeмoсть. 
Докумeнты в поpядкe. 
Pаccмoтрю всe виды 

расчѐтов, по цене дого-
воримся, Звоните.   

https://ruads.n
et/ 

https://100real
t.ru/kurgan/pr
odam-zemlyu-
promnaznach
eniya-rayon-
energetiki-
7203118 

Не выбран в 
качестве ана-
лога, так как 

не сопоставим 
по разрешен-
ному исполь-

зованию 

23.  

г. Курган, 
мкр-н Чере-

мухово 
12 000 000 30 000 400 

Коммерческая 
земля 

- - 

Продам земельный 
участок 3 гектара в мкр 
Черемухово. Категория 

- земли населенных 
пунктов. Расположен в 
территориальной зоне 
ОДЗ-1 (зона общест-

венно-делового назна-
чения). На границе уча-
стка установлен газоре-

гуляторный пункт 
(ГРПШ). Возможно под-

ключение городского 
водопровода и канали-

зации. Через дорогу 
находится Метрополис. 
В шаговой доступности 
остановка обществен-
ного транспорта. Регу-
лярное транспортное 
сообщение. Возможна 
продажа отдельными 

https://kurgan.
cian.ru/sale/c
ommercial/27

6290390/ 

Не выбран в 
качестве ана-
лога, так как 

не сопоставим 
по разрешен-
ному исполь-

зованию и не и 
идентифици-

рован 

https://ruads.net/
https://ruads.net/
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№п/
п 

Местопо-
ложение 

Цена пред-
ложения, 

руб. 

Пло-
щадь 

участка, 
кв. м. 

Стои-
мость 1 
кв. м., 
руб. 

Предлагаемое 
использование 

Кадаст-
ровый 
номер 

Вид права 
Особые условия уча-

стка 

Источник 
информа-

ции 

Обоснование 
выбора  

участками по несколько 
соток. 

24.  

г. Курган, на 
перекрестке 
пр-та Голи-

кова-ул. 
Родькина 

10 150 000 
11 700* 

11 720** 
866 

Для размещения 
автоцентра** 

45:25:020
405:4 

Согласно ин-
формации, 

предоставлен-
ной в объявле-
нии и согласно 
данным сайта 
Росреестра 

https://rosreestr.
ru участок на-
ходится в дол-

госрочной 
аренде 

(оформлена 
государствен-
ная  собствен-
ность, участок 

сдается в 
аренду) 

Продаю участок на пе-
рекрестке пр-т. Голико-

ва - ул. Родькина 

https://ruads.n
et/ 

https://www.d
omofond.ru/uc
hastokzemli-
na-prodazhu-

kurgan-
3269389065 

Не выбран в 
качестве ана-
лога, так как 

не сопоставим 
по разрешен-
ному исполь-

зованию 

25.  

г. Курган, ул. 
Омская* 

г. Курган, ул. 
Омская, 

162** 

180 000 400** 450 

Под станцию ши-
номонтажа, торго-
вую точку и т.п.* 
Объекты придо-

рожного сервиса** 

45:25:040
101:74 

Собственность 

Продаѐтся  земельный 
участок площадью 4 

сот по ул. Омская. Уча-
сток расположен на 

первой линии. Правее 
от участка находятся 

две заправочные стан-
ции. Возможно назна-
чение: под станцию 
шмно монтажа, под 

торговую точку, пункт 
общественного питани-

ия. 

https://www.d
omofond.ru/uc
hastokzemli-
na-prodazhu-

kurgan-
1242192576 

Не выбран в 
качестве ана-
лога, так как 

не сопоставим 
по разрешен-
ному исполь-

зованию и 
значительно 

отличается по 
площади 

26.  
г. Курган, ул. 
Мостострои-

телей 
2 000 000 3 900 513 

Для размещения 
здания автоцен-

тра* 

Объекты придо-
рожного серви-

са** 

45:25:020
305:46 

Согласно ин-
формации, 

предоставлен-
ной в объявле-
нии и согласно 
данным сайта 
Росреестра 

Участок свободен 

https://kurgan.
n1.ru/view/14
779132/?open

_card_land 

Не выбран в 
качестве ана-
лога, так как 

не сопоставим 
по разрешен-
ному исполь-

зованию 

https://ruads.net/
https://ruads.net/
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№п/
п 

Местопо-
ложение 

Цена пред-
ложения, 

руб. 

Пло-
щадь 

участка, 
кв. м. 

Стои-
мость 1 
кв. м., 
руб. 

Предлагаемое 
использование 

Кадаст-
ровый 
номер 

Вид права 
Особые условия уча-

стка 

Источник 
информа-

ции 

Обоснование 
выбора  

https://rosreestr.
ru участок на-
ходится в дол-

госрочной 
аренде 

(оформлена 
Муниципаль-
ная собствен-
ность, участок 

сдается в 
аренду) 

27.  

г. Курган, 
ул. Омская* 

г. Курган, 
ТОО "сов-
хоз" Кур-
ганский" 

1 000 000 5 000 200 

Промназначе-
ния* 

Тяжелая про-
мышленность** 

45:25:040
101:321 

Собствен-
ность 

продаю земельный 
участок 50 сот. на ул. 

Омская, рядом азс 
Газпром, документы 
не аренда, собствен-
ность! срочно (торг) 

https://ruads.
org/, 

https://kgn.a
ntiagent.ru/in
dex.html?det

ails=44557 

Выбран в ка-
честве анало-

га 

* - Данные из объявлений интернет-сайтов Курганской области  (копии скриншотов приведены в приложении к данному Отчету) 
** Уточненные данные с сайта Рос реестра (http://maps.rosreestr.ru/PortalOnline/) 

 

https://rosreestr.ru/
https://rosreestr.ru/
https://ruads.org/
https://ruads.org/
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В связи с тем, что в качестве аналога № 3 выбрано предложение, выставленное на рынке 
в 2020 году, Оценщиком проводится анализ тенденций изменения текущих цен на продажу зе-
мельных участков в 2020 году. 

 
Распространение пандемии коронавируса в 2020 году в России и ограничительные меры, приня-

тые для борьбы с ней, а также падение внешнего спроса и дальнейшее снижение цен на нефть, и дру-
гие экспортные товары оказали значительное негативное влияние на экономическую активность. Опе-
режающие индикаторы, в том числе, опросы, свидетельствовали о существенном снижении деловой 
активности в сфере услуг и обрабатывающей промышленности, а также о сокращении объемов новых 
заказов на внешнем и внутреннем рынках. 

По сравнению с 2019 годом в 2020 году из-за кризиса, вызванного пандемией, ЦБ снизил ключе-
вую ставку с 6,25 до 4,25%. Осенью 2020 года на фоне роста геополитических рисков и второй волны 
коронавируса, Банк России взял паузу в снижении ключевой ставки.5 Снижение ключевой ставки благо-
творно влияет на рынок недвижимости, открывая доступ к кредитным продуктам, как со стороны насе-
ления, так и со стороны юридических лиц. Деньги становятся доступнее, снижаются ставки по кредитам 
и депозитам. Люди и компании берут больше кредитов, больше тратят и инвестируют в недвижимость, 
меньше сберегают. Это приводит к росту спроса и повышению цен на недвижимость. 

Рынок недвижимости, как и любой другой инвестиционный рынок, связанный с долгосрочными 
капиталовложениями, обладает повышенной чувствительностью к изменению глобальной экономиче-
ской ситуации. Макроэкономические индикаторы - показатели инфляции, ключевой ставки и курс на-
циональной валюты оказывают влияние на динамику цен на недвижимость и способствуют увеличению 
или снижению спроса на жилье в инвестиционных целях и изменению цен, как на первичном, так и на 
вторичном жилищном рынке. Государственная программа субсидирования ипотечных ставок способст-
вует росту спроса на квартиры в новостройках и повышению активности покупателей на рынке жилья, 
что является фактором, отвечающим за рост цен на первичном рынке. 
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 п/п Местоположение 
Цена пред-
ложения, 

руб. 

Пло-
щадь 

участка, 
кв. м. 

Стои-
мость 1 
кв. м., 
руб. 

Предлагаемое ис-
пользование 

Кадастро-
вый номер 

Вид пра-
ва 

Особые условия участка 
Источник ин-

формации 

1.  
г. Курган, ул. Поле-

вая, 46 
1 100 000 

1400* 
1416** 

786 

Под магазин* 
Для размещения 
объектов торгов-

ли** 

45:25:030307
:2218 

Долго-
срочная 
аренда 

14 соток, Фундамент 18*12 раз-
мер - в собственности, земля в 

аренде. Вид разрешенного 
строительства - под магазин.  

https://ruads.org/ 

2.  
г. Курган, пр. Голи-

кова 
9 800 000 12 535 782 

Под строительство 
автоцентра 

45:25:020412
:2 

Долго-
срочная 
аренда 

Продается право аренды на 
земельный участок 12535 м.кв. 
На первой линии от пр. Голико-

ва. Назначение - под строи-
тельства автоцентра. Участок 
выровнен. Обустроена трасса 
для тест драйва автомобилей 
повышенной проходимости. 
Имеется трансформаторная 

подстанция, договор на постав-
ку электроэнергии. Участок гра-
ничит с землей выделенной для 

строительства гипермаркета 
"Метро" на пр. Голикова.  

https://kurgan.cia
n.ru/sale/comme
rcial/203609815/ 

3.  г. Курган, ш. Тюнина 8 500 000 7000 1 214 
Под магазин, авто-
сервис, автомойку 

Нет данных 
Собствен-

ность  

земельный участок находится 
около поста ГИБДД , ЕСТЬ НЕ-
ДОСТРОЙ.ВСЕ В СОБСТВЕН-
НОСТИ. ШИКАРНОЕ МЕСТО 

ПОД МАГАЗИН , МОЖНО ПОД 
МАГНИТ. ПОД АВТОСЕРВИС, 

АВТОМОЙКУ. 

https://ruads.org/ 

4.  
г. Курган, ул. Дзер-

жинского, 49к1 
9 000 000 3700 2 432 

Для автоцентра, тор-
гового центра, строи-
тельства многоквар-

тирного дома, автоза-
правки 

Нет данных 
Нет дан-

ных 

Предлагаю для покупки зе-
мельный участок, расположен-

ный в районе Дзержинского 
кольца, район "Тойота" центр, 
поворот на фирму "Магнолия", 
участок угловой, правильной 
формы - прямоугольный, ого-
рожен. Все коммуникации: во-
доснабжение, водоотведение, 
газ, э/э. Отлично подойдет для 
автоцентра, торгового центра, 

строительства многоквартирно-
го дома, автозаправки. 

https://ruads.org/ 

5.  
г. Курган, пр. Маши-
ностроителей,35А 

1 600 000 1 340 1 194 
Для  эксплуатации 

и обслуживания 
Нет данных 

Нет дан-
ных 

Продаю участок, с назначением 
для эксплуатации и обслужива-

https://kurgan.n1
.ru/view/7112340



 

 п/п Местоположение 
Цена пред-
ложения, 

руб. 

Пло-
щадь 

участка, 
кв. м. 

Стои-
мость 1 
кв. м., 
руб. 

Предлагаемое ис-
пользование 

Кадастро-
вый номер 

Вид пра-
ва 

Особые условия участка 
Источник ин-

формации 

цеха ния цеха, огорожен, электриче-
ство ( на участке находится 

здание). 

8/?open_card_la
nd 

6.  
г. Курган, ул. Про-

мышленная, 9 
5 000 000 7000 714 Промназначения Нет данных 

Собствен-
ность 

Продается земельный участок 
70 соток, асфальт, удобный 

подъезд, свет, рядом газ, водо-
провод, канализация, на участ-
ке находиться здание из Ж/Б 
блоков площадью 60 кв.м. На 

данный момент участок снима-
ют арендаторы. Все в собст-

венности. 

https://ruads.org/ 

7.  
г. Курган, р-н Вос-

точный 
1 000 000 10 000 100 Промназначения Нет данных 

Собствен-
ность 

Участок промназначения , соб-
ственность , электричество, газ, 

водопровод 
https://ruads.org/ 

8.  

г. Курган, ул. Ом-
ская, 171* 

Курганская об-
ласть, г. Курган, 

ТОО "совхоз" Кур-
ганский" 

1 000 000 5 000 200 
Промназначения* 
Тяжелая промыш-

ленность** 

45:25:04010
1:321 

Собст-
венность 

продаю земельный участок 
50 сот. на ул. Омская, рядом 
азс Газпром, документы не 

аренда, собственность! сроч-
но (торг) 

https://ruads.org/ 

9.  
г. Курган, р-н За-

озерный 
9 000 000 35 000 257 

Многоцелевое на-
значение 

Нет данных 
Нет дан-

ных 
Недострой, много целевое на-

зночение 
https://ruads.org/ 

10.  
г. Курган, ул. Ом-

ская, 181 
5 000 000 7000 714 

Для постройки по-
мещений автосало-

на или торгового 
центра 

Нет данных 
Нет дан-

ных 

Продается 7 Га земли на пер-
вой линии по улице Омская в 
районе остановки обществен-

ного транспорта "Продбаза" (ул. 
Омская 181). Подойдет для по-
стройки помещений автосалона 

или торгового центра. Есть 
возможность увеличить эту 

площадь. Участок находится в 
собственности, отсыпан и готов 
к строительству! На участке на-
ходятся железобетонные плиты 

перекрытий, которые могут 
быть использованы для фор-

мирования площадки.  

https://ruads.org/ 

11.  

г. Курган, б-р Мира, 
напротив дома № 

12* 
г. Курган, бульвар 

700 000 960 729 

Под строительство 
магазина* 

Для размещения 
здания магазина 

45:25:040316
:362 

Долго-
срочная 
аренда 

Земельный участок коммерче-
ского назначения под строи-
тельство магазина, земля в 

аренде 

https://kurgan.n1
.ru/view/1477916
6/?open_card_la

nd 

https://kurgan.n1.ru/view/14779166/?open_card_land
https://kurgan.n1.ru/view/14779166/?open_card_land
https://kurgan.n1.ru/view/14779166/?open_card_land
https://kurgan.n1.ru/view/14779166/?open_card_land


 

 п/п Местоположение 
Цена пред-
ложения, 

руб. 

Пло-
щадь 

участка, 
кв. м. 

Стои-
мость 1 
кв. м., 
руб. 

Предлагаемое ис-
пользование 

Кадастро-
вый номер 

Вид пра-
ва 

Особые условия участка 
Источник ин-

формации 

Мира, №15** продовольственных 
и непродовольст-
венных товаров** 

12.  

г. Курган, п. Восточ-
ный, между магази-

ном «Свет» и ул. 
Пугачева* 

г. Курган, ул. Пугаче-
ва, 66а-бульвар Ми-

ра** 

2 000 000 1500 1 333 

Коммерческого на-
значения* 

Для размещения 
здания продоволь-
ственного магази-

на** 

45:25:040320
:21 

Долго-
срочная 
аренда 

Земельный участок коммерче-
ского назначения, земля в 

аренде 

https://kurgan.n1
.ru/view/1477915
3/?open_card_la

nd 

13.  
г. Курган, ул. Ка-

рельцева, 32 
2 800 000 500 5 600 

Под коммерческое 
строительство* 

для эксплуатации и 
обслуживания объ-
ектов недвижимо-

сти** 

45:25:070209
:285 

Долго-
срочная 
аренда 

Отличное предложение для ин-
вестирования! Продам земель-
ный участок в центре города, 

район Детского парка. Участок 
на первой линии, коммуникации 

подведены. 

https://ruads.net/ 

14.  
г. Курган, ул. Гоголя, 

205 
1 500 000 741 2 024 Под ИЖС 

45:25:000000
:26971 

- 
Участок на перекрестке улиц 

Гоголя-Половинская. Кадастро-
вый номер 45:25:000000:26971.  

https://ruads.net/ 

https://kurgan.n1.ru/view/14779153/?open_card_land
https://kurgan.n1.ru/view/14779153/?open_card_land
https://kurgan.n1.ru/view/14779153/?open_card_land
https://kurgan.n1.ru/view/14779153/?open_card_land


 

 

Анализ доступной информации позволил сделать вывод о том, что стоимость 1 кв. м. земельных участков в 2020 году составляет от 100 руб. до 5 
600 руб. Данный факт говорит о том, что рынок земельных участков г. Кургана является пассивным и характеризуется большим разбросом цен на сопос-
тавимые объекты. Многие объекты были выставлены на продажу в 2020 году и ранее и продаются на дату оценки. 

В целом на рынке земельных участков 2020 года и 2024 года в Курганской области существуют тенденции, характерные для всего рынка 
недвижимости - при срочной продаже цены снижаются, в остальных случаях - держатся на прежнем уровне, или снижаются значительно мед-
леннее. Свободные участки в г. Кургане представлены в единичных экземплярах, так предложения с оптимальным диапазоном цен и с доста-
точно хорошим местоположением быстро продаются. Проведенный анализ характеризует рынок земельных участков Курганской области как 
неактивный, за исключением предложений с оптимальным диапазоном цен и с достаточно хорошим местоположением, которые быстро ухо-
дят с рынка земельных участков. 

Таким образом, можно сделать вывод, что уровень цен на 2020 г. и на 2024 находится на одном уровне, существенных изменений стои-
мости не происходило.  

 
Анализ рынка производственно-складской недвижимости 
 

Источник информации Цена, руб. за объект Площадь, кв.м. Цена, руб. за кв.м. Местоположение Описание 

https://www.avito.ru/kurgan/k
ommercheskaya_nedvizhim
ost/proizvodstvo_5000_m_4

274913970 

120 000 000 5 000,0 24 000 Курганская обл., Курган, 
Омская ул., 140 

Пpoдаѐтся пpоизводcтвенная 
база! 
Пeрвaя линия на улицe 
Омcкая. Земля и стрoeния в 
coбcтвeнности! 
Площaдь земельнoго учacтка 
17086 кв.м. нaзнaчeниe- для 
пpoизвoдcтвенных целeй. 
Площади cтроeний: 
-глaвный коpпуc 2932 кв.м. 
-xолодный cклад 1297 кв.м. 
- пoдзeмнaя стоянка 780 кв.м. 
- пpoизводственный цex 1193 
кв.м. c вoзможностью 
увеличeния площади до 410 
кв.м. зa cчет ликвидирования 
участков ТНВД и Сервиса 
-ангар из металла 550 кв.м. 
(утепленный и отапливаемый) 
-двухэтажное офисное здание 
500 кв.м. (250 кв.м. с ремон-
том, 250 кв.м. в черновой от-
делке). 

https://www.avito.ru/kurgan/k
ommercheskaya_nedvizhim
ost/zdanie_170_m_4032240

955 

5 600 000 170,0 32 941 Курганская обл., Курган, 
ул. Мостостроителей, 12 

Здание по адресу Мосто-
строителей 14. Земля и зда-
ние в собственности.Своя 
электролиния 15 кВт., газ 

https://www.avito.ru/kurgan/k 40 800 000 2 400,0 17 000 Курганская обл., Курган, Пpeдлагaется к продаже 

https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_5000_m_4274913970
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_5000_m_4274913970
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_5000_m_4274913970
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_5000_m_4274913970
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_170_m_4032240955
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_170_m_4032240955
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_170_m_4032240955
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_170_m_4032240955
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/kurgan_prodazha_psn_k.marksa_1493_2400_m_2610561279


 

 

Источник информации Цена, руб. за объект Площадь, кв.м. Цена, руб. за кв.м. Местоположение Описание 

ommercheskaya_nedvizhim
ost/kurgan_prodazha_psn_k
.marksa_1493_2400_m_261

0561279 

ул. Карла Маркса, 149к3 отдельнo стoящеe здание, 
pаcполoжeннoe пo aдресу: г. 
Kурган ул.Kаpлa Мapкca, д. 

149 cтp. 4 

https://www.avito.ru/kurgan/k
ommercheskaya_nedvizhim
ost/proizvodstvo_445227884
4?context=H4sIAAAAAAAA
_wEfAOD_YToxOntzOjEzOi
Jsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOj

A7fQseF2QfAAAA 

55 000 000 1 740,0 31 609 Курганская обл., Курган, 
пр-т Маршала Голикова, 29 

Продаѐтся производственное  
помещение подходит для гру-

зового транспорта. 

https://www.avito.ru/kurgan/k
ommercheskaya_nedvizhim
ost/svobodnogo_naznacheni

ya_216_m_3873489710  

8 500 000 216,0 39 352 Курганская обл., Курган, 
ул. Стройбаза, 23 

Продaѐтся базa. 3 гapажа 

https://www.avito.ru/kurgan/k
ommercheskaya_nedvizhim
ost/garazh_svobodnogo_naz
nacheniya_60_m_38369020

42 

1 200 000 60,0 20 000 Курганская обл., Курган, 
пр-т Маршала Голикова, 33 

Продается  бокс свободного 
назначения, совмещенный из 
3-х гаражей. Имеется смотро-
вая яма, погреб, двое въезд-

ных ворот 

https://www.avito.ru/kurgan/k
ommercheskaya_nedvizhim
ost/prodam_skladskoe_pom
eschenie_358_m_44670633
45?context=H4sIAAAAAAA
A_wEfAOD_YToxOntzOjEz

OiJsb2NhbFByaW9yaXR5Ijti
OjA7fQseF2QfAAAA 

11 098 000 358,0 31 000 Курганская обл., Курган, 
Промышленная ул., 33к1 

Пpодаются пpоизвoдcтвенные 
площади 

https://www.avito.ru/kurgan/k
ommercheskaya_nedvizhim
ost/zdanie_156.5_m_31494
59365?context=H4sIAAAAA
AAA_wEfAOD_YToxOntzOj
EzOiJsb2NhbFByaW9yaXR

5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA  

4 500 000 156,0 28 846 Курганская обл., Курган, 
Чернореченская ул., 109с1 

р-н Рябково 

Продам бывшее здание теп-
лопункта 156,5кв.м  

https://www.avito.ru/kurgan/k
ommercheskaya_nedvizhim
ost/svobodnogo_naznacheni

ya_431_m_3957364821  

25 900 000 431,0 60 093 Курганская обл., Курган, 
Омская ул., 26А 

Свободное назначение. Мож-
но под склад. Отличное рас-
положение, удобный доступ 
для грузового транспорта. 

https://www.avito.ru/kurgan/k
ommercheskaya_nedvizhim
ost/kommercheskaya_nedvi
zhimost_svobodnogo_nazna
cheniya_6_4542178894?con

15 555 554 624,0 24 929 Курганская обл., Курган, 
Омская ул., 140 

Нежилoе пoмещение 
прeдcтавляeт coбoй чacть 

здaния склада 

https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_4452278844?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_4452278844?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_4452278844?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_4452278844?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_4452278844?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_4452278844?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_4452278844?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/svobodnogo_naznacheniya_216_m_3873489710
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/svobodnogo_naznacheniya_216_m_3873489710
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/svobodnogo_naznacheniya_216_m_3873489710
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/svobodnogo_naznacheniya_216_m_3873489710
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/garazh_svobodnogo_naznacheniya_60_m_3836902042
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/garazh_svobodnogo_naznacheniya_60_m_3836902042
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/garazh_svobodnogo_naznacheniya_60_m_3836902042
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/garazh_svobodnogo_naznacheniya_60_m_3836902042
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/garazh_svobodnogo_naznacheniya_60_m_3836902042
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_skladskoe_pomeschenie_358_m_4467063345?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_skladskoe_pomeschenie_358_m_4467063345?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_skladskoe_pomeschenie_358_m_4467063345?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_skladskoe_pomeschenie_358_m_4467063345?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_skladskoe_pomeschenie_358_m_4467063345?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_skladskoe_pomeschenie_358_m_4467063345?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_skladskoe_pomeschenie_358_m_4467063345?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_skladskoe_pomeschenie_358_m_4467063345?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_156.5_m_3149459365?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_156.5_m_3149459365?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_156.5_m_3149459365?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_156.5_m_3149459365?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_156.5_m_3149459365?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_156.5_m_3149459365?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_156.5_m_3149459365?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/svobodnogo_naznacheniya_431_m_3957364821
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/svobodnogo_naznacheniya_431_m_3957364821
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/svobodnogo_naznacheniya_431_m_3957364821
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/svobodnogo_naznacheniya_431_m_3957364821
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/kommercheskaya_nedvizhimost_svobodnogo_naznacheniya_6_4542178894?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/kommercheskaya_nedvizhimost_svobodnogo_naznacheniya_6_4542178894?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/kommercheskaya_nedvizhimost_svobodnogo_naznacheniya_6_4542178894?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/kommercheskaya_nedvizhimost_svobodnogo_naznacheniya_6_4542178894?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/kommercheskaya_nedvizhimost_svobodnogo_naznacheniya_6_4542178894?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA


 

 

Источник информации Цена, руб. за объект Площадь, кв.м. Цена, руб. за кв.м. Местоположение Описание 

text=H4sIAAAAAAAA_wEfA
OD_YToxOntzOjEzOiJsb2N
hbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQs

eF2QfAAAA 

https://www.avito.ru/kurgan/k
ommercheskaya_nedvizhim
ost/sklad_1083_m_4456839
874?context=H4sIAAAAAAA
A_wEfAOD_YToxOntzOjEz

OiJsb2NhbFByaW9yaXR5Ijti
OjA7fQseF2QfAAAA 

22 743 000 1 083,0 21 000 Курганская обл., Курган, 
Омская ул., 100 

Продается здание под произ-
водство,склад или торговое 
помещение. 

https://www.avito.ru/kurgan/k
ommercheskaya_nedvizhim
ost/proizvodstvennaya_baza

_3749631328 

18 000 000 692,0 26 012 Курганская обл., Курган, 
Омский пер., 14с1 

Производственная база, дей-
ствующая. Состоящая из ад-
министративного здания, теп-
лого склада под фуру, холод-
ного склада. Газ, вода, кана-

лизация. 

https://www.avito.ru/kurgan/k
ommercheskaya_nedvizhim
ost/proizvodstvo_445462675
5?context=H4sIAAAAAAAA
_wEfAOD_YToxOntzOjEzOi
Jsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOj

A7fQseF2QfAAAA 

25 000 000 1 000,0 25 000 Курганская обл., Курган, 
ул. Дзержинского, 43Д 

Прoизводствeнныe мощности 
находятcя на oхpаняeмoй 

теpритоpии c удoбным 
пoдъeздом для грузовoго 

трaнспopта, чтo cпocoбcтвуeт 
oптимизации логистики. 

https://www.avito.ru/kurgan/k
ommercheskaya_nedvizhim
ost/proizvodstvo_9275_m_2
622707580?context=H4sIAA
AAAAAA_wEfAOD_YToxOn
tzOjEzOiJsb2NhbFByaW9ya
XR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA 

150 000 000 9 275,0 16 173 Курганская обл., Курган, 
ул. Дзержинского, 62 

Oбъект: здaние БЦTO и AБК 
(пpoизвoдствeннoe здaниe, 3-
х этажноe администpативнo-

oфиснoe здaниe) oбщeй 
плoщaдью: 9275 кв.м.  

         

    макс 60 093     

    мин 16 173     

    медиана 25 506     

    среднее 28 425     

 
Анализ рынка торговой недвижимости 

Источник информации Цена, руб. за объект Площадь, кв.м. Цена, руб. за кв.м. Местоположение Описание 

https://www.avito.ru/kurgan
/kommercheskaya_nedviz
himost/kgn_2y_mkr_d20v_
2y_etazh_torgovoe_270_

16 000 000 270,0 59 259 Курганская обл., Курган, жи-
лой район Заозѐрный, 2-й 

мкр-н, 20В 
р-н Заозерный 

Пpoдaeтся помeщение 
свободнoго нaзначeния 
oбщей площадью 270 

м3 

https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/sklad_1083_m_4456839874?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/sklad_1083_m_4456839874?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/sklad_1083_m_4456839874?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/sklad_1083_m_4456839874?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/sklad_1083_m_4456839874?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/sklad_1083_m_4456839874?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/sklad_1083_m_4456839874?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvennaya_baza_3749631328
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvennaya_baza_3749631328
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvennaya_baza_3749631328
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvennaya_baza_3749631328
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_4454626755?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_4454626755?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_4454626755?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_4454626755?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_4454626755?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_4454626755?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_4454626755?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_9275_m_2622707580?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_9275_m_2622707580?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_9275_m_2622707580?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_9275_m_2622707580?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_9275_m_2622707580?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_9275_m_2622707580?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_9275_m_2622707580?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA


 

 

Источник информации Цена, руб. за объект Площадь, кв.м. Цена, руб. за кв.м. Местоположение Описание 

m_prodazha_4305909507
?context=H4sIAAAAAAAA
_wEfAOD_YToxOntzOjEz
OiJsb2NhbFByaW9yaXR5I

jtiOjA7fQseF2QfAAAA 

https://www.avito.ru/kurgan
/kommercheskaya_nedviz
himost/gostinitsa_745_m_
4135930375?context=H4sI
AAAAAAAA_wEfAOD_YT
oxOntzOjEzOiJsb2NhbFBy
aW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2

QfAAAA 

25 000 000 745,0 33 557 Курганская обл., Курган, жи-
лой район Заозѐрный, 11-й 

мкр-н, 19 
р-н Заозерный 

Пpoдaeтся помeщение 
свободнoго нaзначeния 

https://www.avito.ru/kurgan
/kommercheskaya_nedviz
himost/pomeschenie_204_
m_4626709828?context=H
4sIAAAAAAAA_wEfAOD_
YToxOntzOjEzOiJsb2Nhb
FByaW9yaXR5IjtiOjA7fQs

eF2QfAAAA 

9 198 000 204,0 45 088 Курганская обл., Курган, жи-
лой район Заозѐрный, мкр-н 

6А, 11 
р-н Заозерный 

Пoмeщeниe 204.4 м² на 
цокольнoм этаже 

жилoго дoмa с 
oтдeльным вxoдoм. 

Teкущeе 
использoвание - 

тoрговo-oфиснoe. 

https://www.avito.ru/kurgan
/kommercheskaya_nedviz
himost/torgovaya_ploscha
d_372_m_3530981289?co
ntext=H4sIAAAAAAAA_w
EfAOD_YToxOntzOjEzOiJ
sb2NhbFByaW9yaXR5IjtiO

jA7fQseF2QfAAAA 

20 900 000 375,0 55 733 Курганская обл., Курган, жи-
лой район Заозѐрный, 3-й 

мкр-н, 8 
р-н Заозерный 

Продается готовый 
арендный бизнес. От-

дельно стоящее здание 
с долгосрочным арен-

датором - федеральная 
продуктовая сеть "Чи-
жик" (X5 Retail Group). 

https://www.avito.ru/kurgan
/kommercheskaya_nedviz
himost/pomeschenie_s_fe
deralnymi_arendatorami_8
42_m_4611527539?conte
xt=H4sIAAAAAAAA_wEfA
OD_YToxOntzOjEzOiJsb2
NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7

fQseF2QfAAAA 

80 000 000 842,0 95 012 Курганская обл., Курган, ул. 
Коли Мяготина, 42 
р-н Центральный 

Пoмeщeниe c аренда-
торами  

https://www.avito.ru/kurgan
/kommercheskaya_nedviz
himost/torgovaya_ploscha
d_385_m_3360061017?co
ntext=H4sIAAAAAAAA_w
EfAOD_YToxOntzOjEzOiJ

50 000 000 385,0 129 870 Курганская обл., Курган, ул. 
Коли Мяготина, 78 
р-н Центральный 

Помещение занимает 
весь 1-й этаж офисного 
центра, имеет два вхо-

да (парадный с ул. 
К.Мяготина и запасной 

со двора), хороший 



 

 

Источник информации Цена, руб. за объект Площадь, кв.м. Цена, руб. за кв.м. Местоположение Описание 

sb2NhbFByaW9yaXR5IjtiO
jA7fQseF2QfAAAA 

ремонт и может ис-
пользоваться для лю-

бых целей, в том числе 
и для торговли. 

https://www.avito.ru/kurgan
/kommercheskaya_nedviz
himost/kgn_kuybysheva_1
09_2y_etazh_191.8_m_38
26014548?context=H4sIA
AAAAAAA_wEfAOD_YTox
OntzOjEzOiJsb2NhbFBya
W9yaXR5IjtiOjA7fQseF2Qf

AAAA 

17 000 000 191,8 88 634 Курганская обл., Курган, ул. 
Куйбышева, 109 
р-н Центральный 

Пpедлaгается к прода-
же торгoвоe 

помeщeниe oбщeй 
плoщадью 191,8 м2 

         

    макс 129 870     

    мин 33 557     

    медиана 60 589     

    среднее 71 134     

 
 
 



 

 

4.2. Анализ основных факторов, влияющих на спрос, предложение и цены сопоставимых 
объектов недвижимости (п. 11г ФСО 7). 

Рынок недвижимости является одним из наиболее сложных рынков в системе рыночного хозяй-
ства. Чаще всего в качестве рынка недвижимости рассматривается определенный набор механизмов, 
посредством которых передаются права на собственность и связанные с ней интересы, устанавлива-
ются цены и распределяется пространство между различными конкурирующими вариантами земле-
пользования. 

Рынок коммерческой недвижимости очень чувствителен к внешним влияниям в виде макроэконо-
мических факторов. Неблагоприятные изменения на внешних рынках могут привести к быстрому паде-
нию спроса и, как следствие, снижению цен. 

Наиболее важными факторами стоимости объектов недвижимости (факторы, изменение которых 
влияет на рыночную стоимость объекта оценки) в соответствии с ФСО-7, п. 22е) являются: 

передаваемые имущественные права, ограничения (обременения) этих прав; 
условия финансирования состоявшейся или предполагаемой сделки (вид оплаты, условия креди-

тования, иные условия); 
условия продажи (нетипичные для рынка условия, сделка между аффилированными лицами, 

иные условия); 
условия рынка (изменения цен за период между датами сделки и оценки, скидки к ценам предло-

жений, иные условия); 
вид использования и (или) зонирование; 
местоположение объекта; 
физические характеристики объекта, в том числе свойства земельного участка, состояние объек-

тов капитального строительства, соотношение площади земельного участка и площади его застройки, 
иные характеристики; 

экономические характеристики (уровень операционных расходов, условия аренды, состав арен-
даторов, иные характеристики); 

наличие движимого имущества, не связанного с недвижимостью. 

Анализ каждого фактора для целей применимости при оценке земельных участков. 
Факторы перечислены по степени значимости (по мнению оценщика). 

Наименование фактора Значимость Применимость для оценки не-
движимости 

Местоположение Самая высокая, определяет  
уровень стоимости 

Подлежит обязательному исследо-
ванию и учету 

Вид использования и (или) зо-
нирование 

Высокая, определяет уровень 
стоимости 

Подлежит обязательному исследо-
ванию и учету 

Передаваемые имуществен-
ные права, ограничения (обре-
менения) этих прав 

Высокая, влияет на уровень 
стоимости 

Подлежит обязательному исследо-
ванию и учету 

Физические характеристики 
(размер, форма, рельеф) 

Высокая, влияет на уровень 
стоимости 

Подлежит обязательному исследо-
ванию и учету 

Наличие инженерных коммуни-
каций 

Высокая, влияет на уровень 
стоимости 

Подлежит обязательному исследо-
ванию и учету 

Условия рынка Высокая, влияет на уровень 
стоимости 

Аналоги должны соответствовать 
одинаковым условиям на рынке. 

Условия продажи и условия 
финансирования 

Влияет на уровень стоимости Как правило, не определяются, 
принимается допущение об анало-
гичности. 

Прочие Невысокая Как правило, не определяются 

 
4.3. АНАЛИЗ НАИЛУЧШЕГО И НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

ОЦЕНКИ 
Наилучшее и наиболее эффективное использование определяется как наиболее вероятное ис-

пользование имущества, являющееся физически возможным, разумно оправданным, юридически за-
конным, осуществимым с финансовой точки зрения и в результате которого стоимость оцениваемого 
имущества будет максимальной. 

На практике анализ оптимального использования объекта недвижимости выявляется путем про-
верки соответствия рассматриваемых вариантов использования следующим четырем критериям: 

 быть физически возможным, т.е. соответствовать ресурсному потенциалу;  
 быть законодательно допустимым, т.е. срок и форма предполагаемого использования 

не должны подпадать под действие правовых ограничений, существующих либо потенци-
альных;  

 быть финансово состоятельным, т.е. использование должно обеспечить доход, равный 
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или больший по сравнению с суммой операционных расходов, финансовых обязательств 
и капитальных затрат;  

 быть максимально эффективным, т.е. иметь наибольшую продуктивность среди вариан-
тов использования, вероятность реализации которых подтверждается рынком. 

Исходя из ситуации, которая сложилась на рынке, анализа характеристик оцениваемых объек-
тов, месторасположения, физического состояния, изложенных в главах 2 и 3 настоящего Отчета, 
оценщик пришел к следующему выводу: оптимальным, то есть наилучшим и наиболее эффективным 
объектов аренды является использование текущем качестве в соответствии с основным функциональ-
ным назначением.  

4.4. ОПРЕДЕЛЕНИЕ ТИПА СТОИМОСТИ И ОБОСНОВАНИЕ ЕЁ ВЫБОРА 

Учитывая цель оценки данного отчета, оценка будет осуществляться с позиций рыночной 
стоимости имущества. 

При осуществлении оценочной деятельности в соответствии с федеральными стандартами 
оценки определяются следующие виды стоимости: 

1) рыночная стоимость; 
2) равновесная стоимость; 
3) инвестиционная стоимость; 
4) иные виды стоимости, предусмотренные ФЗ от 29 июля 1998 г. N 135-ФЗ "Об оценочной дея-

тельности в Российской Федерации". 
В соответствии со ст.3 Федерального Закона от 27.08.98 №135-Ф3: 
Рыночная стоимость объекта - наиболее вероятная цена, по которой данный объект оценки 

может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют ра-
зумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-
либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда: 

 одна сторона сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана 
принимать исполнение; 

 стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах; 
 объект оценки представлен на открытый рынок в форме публичной оферты; 
 цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки, и принуж-

дения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было; 
 платеж за объект оценки выражен в денежной форме. 
В соответствии с ФСО: 
Рыночная стоимость объекта оценки (далее - рыночная стоимость) - наиболее вероятная це-

на, по которой данный объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, 
когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине 
цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда: 

1) одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана 
принимать исполнение; 

2) стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах; 
3) объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной 

для аналогичных объектов оценки; 
4) цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения 

к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было; 
5) платеж за объект оценки выражен в денежной форме. 
 Рыночная стоимость основана на предпосылках о сделке, совершаемой с объектом на 

рынке между гипотетическими участниками без влияния факторов вынужденной продажи 
после выставления объекта в течение рыночного срока экспозиции типичными для по-
добных объектов способами. Рыночная стоимость отражает потенциал наиболее эффек-
тивного использования объекта для участников рынка. При определении рыночной стои-
мости не учитываются условия, специфические для конкретных сторон сделки, если они 
не доступны другим участникам рынка. 
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4.5. Оцениваемые права. 

Целью оценки является определение рыночной стоимости объектов оценки. Результат оценки 
будет использоваться Заказчиком для принятия управленческих решений.  

Право собственности в соответствии с Гражданским кодексом РФ, часть 1 (ст. 209), включает 
право владения, пользования и распоряжения своим имуществом при ограничении его суверенности 
исключительно условиями, специально установленными государством в отношении осуществления 
прав частной собственности, налогового регулирования, нормами гражданского права. 

5. ОБОСНОВАНИЕ ВЫБОРА ПОДХОДОВ К ОЦЕНКЕ  
В процессе оценки оценщик рассматривает возможность применения всех подходов к оценке, в 

том числе для подтверждения выводов, полученных при применении других подходов. При выборе 
подходов и методов оценки оценщику необходимо учитывать специфику объекта оценки, цели оценки, 
вид стоимости, достаточность и достоверность исходной информации, допущения и ограничения оцен-
ки. Ни один из подходов и методов оценки не является универсальным, применимым во всех случаях 
оценки. В то же время оценщик может использовать один подход и метод оценки, если применение 
данного подхода и метода оценки приводит к наиболее достоверному результату оценки с учетом дос-
тупной информации, допущений и ограничений проводимой оценки (п. 2. ФСО V). Оценщик вправе ис-
пользовать иную методологию расчетов и самостоятельно определять метод (методы) оценки недви-
жимости в рамках каждого из выбранных подходов, основываясь на принципах существенности, обос-
нованности, однозначности, проверяемости и достаточности. При этом в отчете об оценке необходимо 
привести описание выбранного оценщиком метода (методов), позволяющее пользователю отчета об 
оценке понять логику процесса определения стоимости и соответствие выбранного оценщиком метода 
(методов) объекту недвижимости, принципам оценки, определяемому виду стоимости и предполагае-
мому использованию результатов оценки (п. 25 ФСО № 7). 

Затратный подход – отказ. Сравнительный подход – метод сравнения продаж. Доходный подход 
– отказ. 

5.1. Выбор методов оценки для определения рыночной стоимости земельных участков. 

 

Затратный подход представляет собой совокупность методов оценки, основанных на опреде-
лении затрат, необходимых для воспроизводства или замещения объекта оценки с учетом совокупного 
обесценения (износа) объекта оценки и (или) его компонентов. Затратный подход основан на принципе 
замещения (п. 24 ФСО V). 

Затратный подход практически является воплощением одной из теорий ценообразования – тео-
рии трудовой стоимости, согласно которой стоимость товара определяется количеством и качеством 
труда и материальных ресурсов, потраченных на его создание. 

Оценка по затратному подходу может производиться на основе одного из двух видов стоимости: 
стоимости замещения или стоимости воспроизводства. В первом случае речь идет о текущих расходах 
на воссоздание в первоначальном виде улучшений с функциональными свойствами, аналогичными 
оцениваемому объекту, но с применением современных строительных материалов и технологий. Во 
втором случае воссоздаются улучшения, являющиеся точной копией оцениваемого объекта, с исполь-
зованием аналогичных материалов, конструкций и т.д., но по текущим ценам. 

Таким образом, подход к оценке по затратам базируется на сравнении стоимости строительства 
аналогичного объекта недвижимости со стоимостью существующего объекта. При этом подходе опре-
деляется стоимость строительства аналогичного объекта, затем, вычитается накопленный износ, полу-
чившаяся величина определяет стоимость оцениваемого объекта. 

Земля, прежде всего, будучи природным ресурсом, а затем пространственным базисом, средст-
вом производства и недвижимостью обладает рядом специфических особенностей, которые необхо-
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димо учитывать в процессе оценки ее стоимости и прежде всего тем, что земля не является ре-
зультатом человеческого труда, как другие средства производства, она – продукт приро-
ды. Следовательно, на ее появление как товара никаких затрат не требовалось, ее «произвела» при-
рода. Таким образом, можно сделать вывод о неприменимости к земле подхода, основанного на ана-
лизе затрат.  

Таким образом, в настоящей работе затратный подход не применялся согласно п. 27 ФСО 
V. 

Сравнительный подход применяется (п.4 ФСО V), когда существует достоверная и доступная 
для анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов. 

Сравнительный подход основывается на предпосылке о том, что субъекты на рынке осуществ-
ляют сделки купли-продажи по аналогии, т.е. основываясь на информации об аналогичных сделках. 
Отсюда следует, что данный подход основывается на принципе замещения. Другими словами, подход 
имеет в своей основе предположение, что благоразумный покупатель за выставленную на продажу 
недвижимость заплатит не большую сумму, чем та, за которую можно приобрести аналогичный по 
качеству и пригодности объект. 

Данный подход включает в себя сбор данных о рынке продаж и предложений по объектам не-
движимости, сходных с оцениваемым. Цены на объекты-аналоги затем корректируются с учетом па-
раметров, по которым объекты отличаются друг от друга. После корректировки цен их можно исполь-
зовать для определения рыночной стоимости оцениваемой собственности. Основные этапы процедуры 
оценки при данном подходе: 

1. Исследование рынка с целью сбора информации о совершенных сделках, предложени-
ях о продаже объектов недвижимости, аналогичных объекту оценки. 

2. Отбор информации с целью повышения ее достоверности и получения подтверждения 
того, что совершенные сделки произошли в свободных рыночных условиях. 

3. Подбор подходящих единиц сравнения и проведение сравнительного анализа каждой 
выбранной единицы сравнения. 

4. Сравнение оцениваемого объекта и отобранных для сравнения объектов, проданных 
или продающихся на рынке по отдельным элементам, корректировка цен объектов-аналогов. 

5. Установление стоимости оцениваемого объекта путем анализа сравнительных характе-
ристик и сведения их к одному стоимостному показателю. 

Метод выделения и распределения применяют при оценке только застроенных земельных 
участков. Более того, это косвенные методы расчета, в настоящей работе Оценщик  отказывается 
от них в пользу прямого метода оценки – метода сравнения продаж. 

Вывод: проанализировав все возможные методы, Оценщик принял решение о возможности 
использовать метод сравнения продаж в рамках сравнительного подхода согласно п. 6 ФСО V. 

 
Доходный подход представляет собой (п. 11 ФСО V) совокупность методов оценки, основанных 

на определении текущей стоимости ожидаемых будущих денежных потоков от использования объекта 
оценки. Доходный подход основан на принципе ожидания выгод.  

При применении доходного подхода оценщик определяет величину будущих доходов и расходов 
и моменты их получения. 

В соответствии с «Методическими рекомендациями по определению рыночной стоимости зе-
мельных участков», утвержденными распоряжением Минимущества России от 07.03.02 № 568-р опре-
делено следующее: - на доходном подходе основаны: метод капитализации дохода, метод остатка, 
метод предполагаемого использования. 

Вывод: Оценщик считает невозможным применения метода капитализации, т.к. отсутствует сег-
мент рынка по сдаче в аренду земельных участков.  

Применение метода предполагаемого использования для застроенного участка, по мнению 
оценщика, некорректно. 

Применение метода остатка при наличии на рынке достаточного количества предложений по 
продаже объектов, сопоставимых с объектом оценки нецелесообразно. Поскольку данный метод со-
держит достаточно много допущений, и результат будет иметь сильную зависимость от используемых 
предположений и задаваемых параметров, что может привести к искажению итоговой стоимости объ-
екта оценки. 

Таким образом, в настоящей работе доходный подход не применялся согласно п. 12.2 
ФСО V. 

 



 

54 

 

6.  РАСЧЕТ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТОВ 
Определение стоимости земельных участков. 
Процесс определения стоимости земельного участка каждым из примененных методов оценки и 

соответствующие им расчеты. 
Согласно анализу имеющихся методик оценки рыночной стоимости земельного участка, приве-

денному в пункте 14.4.1. настоящего Отчета, Оценщиком был выбран один метод для расчета рыноч-
ной стоимости объекта оценки: метод сравнения продаж. 

Выбор объектов-аналогов произведѐн в п. 13.3. отчета при анализе рынка фактических продаж. 

Скриншоты аналогов: 

Аналог 1. https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-kurgan-3399710617 

 

Право долгосрочной аренды. Вид права на земельный участок в объявлении не определен. 
Оценщик уточнил информацию о передаваемым правах у продавца объекта и на сайте Росреестра. 
https://rosreestr.ru/wps/portal. 
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Аналог 2 
https://www.avito.ru/kurgan/zemelnye_uchastki/uchastok_100sot._promnaznacheniya_3217812329 
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Право собственности. Вид права на земельный участок в объявлении определен как частная 
собственность. Оценщик уточнил информацию о передаваемым правах о передаваемым правах на 
сайте Росреестра. https://rosreestr.ru/wps/portal.  

 
 

 

 

https://rosreestr.ru/wps/portal
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Аналог 3 
https://www.avito.ru/kurgan/zemelnye_uchastki/uchastok_50_sot._promnaznacheniya_1886699436 

 

Право собственности. Вид права на земельный участок в объявлении определен как частная 
собственность. Оценщик уточнил информацию о передаваемым правах о передаваемым правах на 
сайте Росреестра. https://rosreestr.ru/wps/portal. Кадастровый номер объекта был уточнен у продавца 
объявления.  

 

https://rosreestr.ru/wps/portal


 

58 

 

 

Вносимые корректировки. 
Корректировки цен аналогов по элементам сравнения могут быть определены как для цены еди-

ницы измерения аналога (например, гектар, квадратный метр), так и для цены аналога в целом. Анализ 
предложений по продаже земельных участков показывает, что стоимость земельного участка находит-
ся в прямопропорциональной зависимости от его площади. Поэтому для дальнейших расчетов в каче-
стве единицы сравнения была выбрана стоимость одного квадратного метра земельного участка. 

Определение по каждому из элементов сравнения характера и степени отличий каждого аналога 
от оцениваемого земельного участка. 

Следует отметить, что прямых аналогов оцениваемому объекту, т.е. полностью идентичных по 
основным параметрам, найти не удалось, поэтому в расчете стоимости одного квадратного метра объ-
екта оценки делаются необходимые поправки (п. 22 (е) ФСО № 7). 

 условия продажи (нетипичные для рынка условия, сделка между аффилированными ли-
цами, иные условия); 

 передаваемые имущественные права, ограничения (обременения) этих прав; 

 условия финансирования состоявшейся или предполагаемой сделки (вид оплаты, усло-
вия кредитования, иные условия); 

 условия рынка (изменения цен за период между датами сделки и оценки, скидки к ценам 
предложений, иные условия); 

 вид использования и (или) зонирование; 

 местоположение объекта; 

 физические характеристики объекта; 

 другие характеристики (элементы), влияющие на стоимость; 

Условия продажи (уторгование). Для расчета стоимости земельного участка используются це-
ны предложений на дату оценки, что требует анализа условий перехода от цены предложения к цене 
сделки. 

Ниже в таблице приведен диапазон скидок, взятый из «Справочника оценщика недвижимости», 
выпущенный Приволжским центром методического и информационно- аналитического обеспечения 
оценки в 2024 году, автор: Лейфер Л.А. «Земельные участки. Часть 2», стр. 244, таблица 149. 

 

Таким образом, Оценщик в расчете для объекта оценки применил поправку на уторгование 
в размере (100-16,8%)/100=0,832. 

Передаваемые права. Данная поправка отображает разницу в правовом положении земельного 
участка, подлежащего оценке, и земельных участков-аналогов. В настоящей работе оценивается право 
собственности на земельный участок, передаваемые имущественные права на объект-аналог №1, по 
информации, проверенной на сайте Росреестра, предлагается на праве долгосрочной аренды, на объ-
екты-аналоги №№2,3 по информации, проверенной на сайте Росреестра, предлагается на праве соб-
ственности. 

Ниже в таблице приведен диапазон корректировки на передаваемые права по земельным участ-
кам, взятый из «Справочника оценщика недвижимости», выпущенный Приволжским центром методиче-
ского и информационно – аналитического обеспечения оценки в 2024 году, автор: Лейфер Л.А. «Зе-
мельные участки. Часть 2», стр.102, таблица 17. 

 



 

59 

 

Таким образом, Оценщик в данном расчете применил поправку на объем передаваемых 
прав для объекта-аналога № 1 в размере 1/0,85 = 1,18, для объектов-аналогов №№ 2,3 в размере 
1,00. 

Характер финансовых расчетов (условия финансирования). Применяется для объектов с 
ипотечным долгом, льготным налогообложением. Отражает нетипичные условия отношений между по-
купателем и продавцом. Оценщик предполагает, что все сделки будут производиться путем расчета 
покупателя с продавцом за счет собственных средств на дату продажи, и не обременены чем-либо, со-
ответственно поправка на характер финансовых расчетов не применялась. 

Время продажи. Корректировка вводится в том случае, если между датой предложения объек-
тов-аналогов и датой оценки проходит значительный промежуток времени, за который цены на недви-
жимость могли измениться с учетом общей тенденции на рынке недвижимости. 

Предложения объектов-аналогов №№ 1,2 было выставлены на рынке в сроки, не превышающие 
типичные сроки ликвидности для подобных объектов. В соответствии с данным СтатРиелта

1
, сроки ли-

квидности составляют от 6 до 23 месяцев. 

Предложения объекта-аналога № 3 было выставлены на рынке в сроки, превышающие типичные 
сроки ликвидности (23 мес.) для подобных объектов.  

 
Оценщиком было принято решение рассчитать данную корректировку методом индексации изме-

нения рыночных цен. 
Индексы изменения рыночных цен земельных участков Оценщик получил на сайте СтатРиелт. 

https://statrielt.ru/i. 
Важно отметить, что в сборнике Статриелт содержатся территориальные коэффициенты 

по группам начиная с 2015 г. и учитывают возникшую неопределенность и состояние рынка 

                                                 
1
 Последние известны данные на дату оценки – 01.10.2024 г. 

https://statrielt.ru/i
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Общий индекс изменения рыночной цены (или стоимости) за длительный период равен произве-
дению всех полугодовых индексов данного вида недвижимости, находящихся в промежутке между 
сравниваемыми датами, исключая первый индекс, умноженных на соответствующие полугодовые по-
правочные территориальные коэффициенты.  

Формула расчета ниже: 

 
где: 
I – общий индекс изменения рыночных цен с учѐтом территориального расположения объектов, 
i1, i2,…in – индексы изменения рыночных цен учитываемых периодов, 
K - KA, или KБ, или KВ – полугодовые поправочные территориальные коэффициенты, соответст-

вующие местоположению объекта. 
КБ для Б-группы, к которой относится Объект оценки (областные, республиканские и краевые го-

рода-центры с агломерациями и их города-спутники, расположенные в пределах 30-ти километровой 
зоны от регионального центра; населенные пункты Московской области, не вошедшие в А-группу, а 
также города Ленинградской области и другие города Российской Федерации с численностью населе-
ния более 50 тысяч человек, не вошедшие в А-группу, а также земельные участки их прилегающих тер-
риторий);  

 
Индекс рассчитан на основе выборки объектов, лежащей в период между указанными в таблицах 

полугодовыми датами. При этом, внутри полугодового периода выборка неравномерна, то есть более 
сильное изменение могло произойти в течение любого периода этого полугодия. Следовательно, кор-
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ректно можно утверждать об индексах изменения рыночных цен только за полные полугодовые перио-
ды, прошедшие между сравниваемыми датами.  

Дата оценки: 27 ноября 2024 года. 
Таким образом, для Объектов аналогов №№1,2 объявления были выставлены на продажу в 

даты, не превышающие сроки ликвидности, корректировка принимается в размере 1,00. 
Для Объекта аналога №3 (дата объявления 07.05.2020 года) индекс изменения рыночных цен 

составляет: (1,00*0,99)*(1,00*0,99)* (0,98*1,01)*(1,02*1,01)*(1,00*0,99)*(1,02*1,00)*(1,02*1,00)*(1,09*1,00)=  
1,12. 

Местоположение в пределах города является весьма существенным элементом сравнения со-
поставимых продаж, оно определяет влияние на стоимость земельного участка «внешних» факторов, 
связанных с конкретным местом его расположения.  

Объекты оценки расположены в коммунально-складской зоне (ПР 2) города Кургана, вблизи 
аналога № 1 расположены производственные объекты (Курганский мясокомбинат, Курганский свино-
водческий комплекс, гаражи), таким образом, расположение аналога также можно отнести к промзоне, 
объекты аналоги № №2,3 расположены в производственной зоне (ПР 1). 

Расположение объекта аналога №1 по данным сайта Дубль ГИС. 

 
Расположение объекта аналога №1 по данным сайта Гугл Карты 

 
Таким образом, Оценщик в данном расчете применил поправку на местоположение в пре-

делах города для аналогов №№ 1,2,3 корректировка принимается равной 1,00. 

Корректировка на расположение относительно автомагистралей. Данная корректировка ха-
рактеризует влияние расположения земельного участка относительно автомагистралей на его стои-
мость.  

Объекты оценки расположены на отдалении от крупной автодороги города Кургана. 
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Объект-аналог №1 расположен на отдалении от крупной автодороги города Кургана. 

Улица Рабоче- Крестьянская протяженностью около 400 метров, не является крупной автодоро-
гой. 

 

 

Объект-аналог №2 расположен на отдалении от крупной автодороги города Кургана. 

 

Объект-аналог №3 расположен на отдалении от крупной автодороги города Кургана. 

 

Ниже в таблице приведен диапазон корректировки на расположение относительно автомагистра-
лей, взятый из «Справочника оценщика недвижимости. Часть 1», выпущенный Приволжским центром 
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методического и информационно- аналитического обеспечения оценки в 2024 году, автор: Лейфер Л.А. 
«Земельные участки. Часть 1», стр. 203, таблица 88. 

 
Таким образом, корректировка на расположение относительно автомагистралей для объектов-

аналогов №№1,2,3 принимается в размере 1,00. 

Коммуникации. Объект оценки и объекты-аналоги расположены в различных районах города 
Кургана, в их ближайшем окружении расположены здания и помещения, которые уже подключены к 
коммуникациям. Из этого можно сделать вывод, что объекты оценки и аналоги также имеют возмож-
ность подключения к коммуникациям, соответственно поправка не применяется. 

Вид предполагаемого использования. Оцениваемый земельный участок используется для 
производственных деятельности, объекты-аналоги №№ 1,2,3 также предназначены для производст-
венно-складской деятельности деятельности. Таким образом, можно сделать вывод, что характер ис-
пользования у объекта оценки и объектов-аналогов сопоставим. Следовательно, корректировка для 
аналогов №№ 1,2,3 принимается равной 1,00. 

Масштаб объекта. Данная корректировка применяется, если площадь оцениваемого объекта 
существенно отличается от площади объекта-аналога. Рыночные данные свидетельствуют, что стои-
мость удельной единицы (1 га и т.п.) объекта недвижимости зависит от величины самого объекта, то 
есть, при прочих равных условиях, цена единицы площади больших по площади объектов, ниже, чем 
меньших.  

Объект оценки и объекты-аналоги №№1,2,3 имеют разную площадь.  
В связи с тем что рынок предложений земельных участков является пассивным и харак-

теризуется низким уровнем активности Оценщиком были выбраны аналоги, схожие по подтвер-
ждѐнными качественными характеристиками с различной площадью.  

 
Оценщик рассчитывает корректировку на фактор масштаба с использованием степенной зависи-

мости, так как площадь объектов оценки существенно отличается от площади объектов аналогов.  
Данные для расчета корректировки на площадь взяты Оценщиком на сайте СтатРиелт. 

https://statrielt.ru/i. 
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Таким образом, корректировка на масштаб составит: 

Для земельного участка с кадастровым номером 45:25:030602:50 (Объект оценки № 1) 

Для объекта-аналога № 1: 

 
Для объекта-аналога № 2: 

 
Для объекта-аналога № 3: 

 
 

Для земельного участка с кадастровым номером 45:25:030602:49 (Объект оценки № 2) 

Для объекта-аналога № 1: 

 
Для объекта-аналога № 2: 

 
Для объекта-аналога № 3: 

 
 

Для земельного участка с кадастровым номером 45:25:030602:255 (Объект оценки № 3) 

 

Для объекта-аналога № 1: 

 
Для объекта-аналога № 2: 

 
Для объекта-аналога № 3: 

 
 

Для земельного участка с кадастровым номером 45:25:030602:256 (Объект оценки № 4) 

 

Для объекта-аналога № 1: 

 
Для объекта-аналога № 2: 

 
Для объекта-аналога № 3: 
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Для земельного участка с кадастровым номером 45:25:030602:257 (Объект оценки № 5) 

 

Для объекта-аналога № 1: 

 
Для объекта-аналога № 2: 

 
Для объекта-аналога № 3: 

 
 
Расчет итоговой стоимости объекта оценки на базе скорректированных цен аналогов выполнен с 

использованием процедуры расчета весовых коэффициентов, широко применяемой в оценочной прак-
тике. Методика расчета весовых коэффициентов основана на количестве корректировок вносимых в 
цену того или иного аналога. Чем больше вносится корректировок, тем больше объект аналог отлича-
ется от объекта оценки. Следовательно, больший вес должны иметь скорректированные цены 
тех объектов аналогов, по которым произведено наименьшее количество корректировок. 

Расчет весовых коэффициентов выполнен по формуле: 

1
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где qi-число корректировок по i-тому объекту аналогу,    n – к-во объектов аналогов. 
 
Определение стоимости объектов капитального строительства 

Описание примененных параметров сравнения 
Передаваемые права на недвижимость 
Объекты-аналоги, как и оцениваемый объект, предполагают возможное отчуждение с 

передачей права собственности, поэтому различия по данному параметру между объектами 
отсутствуют. 

Условия продажи 
Объекты аналоги выставлены на открытом рынке. Практика показывает, что при опре-

делении цены сделки, между продавцом и покупателем происходит торг. При отсутствии дос-
товерной информации о ценах сделок с недвижимостью допускается использование цен 
предложений с корректировкой на разницу между ценой предложения и ценой сделки, полу-
ченной на основе анализа рыночных данных. Все объекты выставлены к продаже на рынке, 
информация о предложениях по продаже размещена в открытых и доступных источниках ин-
формации, объекты представляют собой цены предложения с готовностью продавцов к воз-
можному торгу.  

Для определения величины скидки на возможное уторгование были применены ре-
зультаты исследования, опубликованные в изданиях "Справочник оценщика недвижимости. 
Производственно-складская недвижимость и сходные типы объектов. Корректирующие коэф-
фициенты и скидки для сравнительного подхода" (под редакцией  Лейфера Л.А. Приволжский 

центр финансового консалтинга и экспертизы, Нижний Новгород, "Справочник оценщика не-

движимости. Торговая недвижимость. Корректирующие коэффициенты и скидки для сравни-
тельного подхода" (под редакцией  Лейфера Л.А. Приволжский центр финансового консалтин-

га и экспертизы, Нижний Новгород 
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Состояние рынка 
Все объекты выставлены на продажу на рынке г. Кургана в общей информационной 

среде. Отличия между аналогами и оцениваемым объектом по данному фактору отсутствуют, 
коэффициент принят равным 1. 

Масштаб объекта оказывает влияние на формирование стоимости: в  условиях рын-
ка, как правило, действует закономерность снижения удельной цены объекта с ростом пло-
щади. 

Для определения величины корректировки были применены результаты исследования, 
опубликованные в изданиях "Справочник оценщика недвижимости. Производственно-
складская недвижимость и сходные типы объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки 
для сравнительного подхода" (под редакцией  Лейфера Л.А. Приволжский центр финансового 

консалтинга и экспертизы, Нижний Новгород, "Справочник оценщика недвижимости. Торговая 

недвижимость. Корректирующие коэффициенты и скидки для сравнительного подхода" (под 

редакцией  Лейфера Л.А. Приволжский центр финансового консалтинга и экспертизы, Нижний 

Новгород,  
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Наличие или отсутствие отдельного входа 
Фактор имеет существенное значение Наличие отдельного входа повышает привлека-

тельность объекта. Диапазон изменения степени влияния фактора от 0 до 15%. 

 
Распределение стоимости объектов капитального строительства и земельного участка 

в едином объекте проводится на основании "Справочник оценщика недвижимости. Производ-
ственно-складская недвижимость и сходные типы объектов. Текущие и прогнозные характе-
ристики рынка для доходного подхода " (под редакцией  Лейфера Л.А. Приволжский центр 

финансового консалтинга и экспертизы, Нижний Новгород, "Справочник оценщика недвижи-

мости. Торговая недвижимость. Текущие и прогнозные характеристики рынка для доходного 

подхода (под редакцией  Лейфера Л.А. Приволжский центр финансового консалтинга и экс-

пертизы, Нижний Новгород 

 

 
Поправка на имеющиеся коммуникации были применены результаты исследования, опубли-

кованные в изданиях "Справочник оценщика недвижимости. Производственно-складская не-
движимость и сходные типы объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для сравни-
тельного подхода" (под редакцией  Лейфера Л.А. Приволжский центр финансового консалтин-

га и экспертизы, Нижний Новгород, 
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Поправки на тип объекта были применены результаты исследования, опубликованные в 

изданиях "Справочник оценщика недвижимости. Торговая недвижимость. Корректирующие 
коэффициенты и скидки для сравнительного подхода" (под редакцией  Лейфера Л.А. При-

волжский центр финансового консалтинга и экспертизы, Нижний Новгород 

 
По другим ценообразующим фактором между объектом оценки и аналогами различий не 

выявлено. Корректирующие коэффициенты равны -1 
 
Объем исследования и ценообразующих факторов определялся Оценщиком исходя из 

принципа достаточности. В результате анализа рынка в п. 13.3 данного отчета были установле-
ны и учтены основные ценообразующие факторы, которые могли бы существенно повлиять на 
стоимость объекта оценки, иные дополнительные сведения не ведут к каким-либо изменениям 
конечной стоимости. 
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Расчет стоимости земельного участка с кадастровым номером 45:25:030602:50 (объект оценки № 1) 
 

Элементы сравнения Объект оценки Аналог № 1 Аналог № 2 Аналог № 3 

Адрес, район Россия, Курганская обл., г. Кур-
ган, пр. Маршала Голикова 29а 

г. Курган, ул. Рабоче-
Крестьянская, в районе 

стр. 2 

Россия, Курганская 
область, г.Курган, 

ТОО "совхоз" Курган-
ский" 

Россия, Курганская 
область, г.Курган, 
ТОО "совхоз" Кур-

ганский" 

Вид разрешенного использования Для эксплуатации и обслужи-
вания здания КДП 

Для размещения здания 
склада непродовольст-

венных товаров 

Производственная 
деятельность 

Тяжелая промыш-
ленность 

Кадастровый номер 45:25:030602:50 45:25:020812:3006 45:25:040101:330 45:25:040101:321 

Площадь, м
2
. 2 703,00 1 700 10 000 5 000 

Цена объекта – аналога, руб. Определяется 390 000 1600000 1000000 

Стоимость 1 м
2
. руб.  229,41 160,00 200,00 

Условия продажи  Цена предложения Цена предложения Цена предложения 

Корректировка на уторгование  0,832 0,832 0,832 

Цена после корректировки, руб. /м
2
  190,87 133,12 166,40 

Права на недвижимость Собственность Долгосрочная аренда Собственность Собственность 

Корректировка  1,18 1,00 1,00 

Цена после корректировки, руб. /м
2
  225,23 133,12 166,40 

Корректировка на время продажи  1,00 1,00 1,12 

Цена после корректировки, руб. /м
2
  225,23 133,12 186,37 

Корректировка на местоположение в пределах 
города 

 1,00 1,00 1,00 

Цена после корректировки, руб. /м
2
  225,23 133,12 186,37 

Корректировка на расположение относительно 
автомагистрали 

 1,00 1,00 1,00 

Цена после корректировки, руб. /м
2
  225,23 133,12 186,37 

Корректировка на масштаб  0,911 1,299 1,131 

Цена после корректировки, руб. /м
2
  205,28 172,93 210,77 

Количество поправок  3 2 3 

Общее количество поправок 8    

Весовой коэффициент  0,313 0,375 0,313 

Стоимость 1 м
2
. руб.  64,15 64,85 65,87 

Итого стоимость 1 м
2
. руб. 194,87    

Стоимость земельного участка, руб. 526733,61    

Стоимость земельного участка, руб. с учетом ок-
ругления 

526 700    



 

 

Расчет стоимости земельного участка с кадастровым номером 45:25:030602:255 (объект оценки № 2) 

Элементы сравнения Объект оценки Аналог № 1 Аналог № 2 Аналог № 3 

Адрес, район Россия, Курганская обл., г. Кур-
ган, пр. Маршала Голикова 29а 

г. Курган, ул. Рабоче-
Крестьянская, в районе 

стр. 2 

Россия, Курганская 
область, г.Курган, 

ТОО "совхоз" Курган-
ский" 

Россия, Курганская 
область, г.Курган, 
ТОО "совхоз" Кур-

ганский" 

Вид разрешенного использования Для эксплуатации и обслужи-
вания здания закрытой стоянки 

Для размещения здания 
склада непродовольст-

венных товаров 

Производственная 
деятельность 

Тяжелая промыш-
ленность 

Кадастровый номер 45:25:030602:255 45:25:020812:3006 45:25:040101:330 45:25:040101:321 

Площадь, м
2
. 2 358,00 1 700 10 000 5 000 

Цена объекта – аналога, руб. Определяется 390 000 1600000 1000000 

Стоимость 1 м
2
. руб.  229,41 160,00 200,00 

Условия продажи  Цена предложения Цена предложения Цена предложения 

Корректировка на уторгование  0,832 0,832 0,832 

Цена после корректировки, руб. /м
2
  190,87 133,12 166,40 

Права на недвижимость Собственность Долгосрочная аренда Собственность Собственность 

Корректировка  1,18 1,00 1,00 

Цена после корректировки, руб. /м
2
  225,23 133,12 166,40 

Корректировка на время продажи  1,00 1,00 1,12 

Цена после корректировки, руб. /м
2
  225,23 133,12 186,37 

Корректировка на местоположение в пределах 
города 

 1,00 1,00 1,00 

Цена после корректировки, руб. /м
2
  225,23 133,12 186,37 

Корректировка на расположение относительно 
автомагистрали 

 1,00 1,00 1,00 

Цена после корректировки, руб. /м
2
  225,23 133,12 186,37 

Корректировка на масштаб  0,937 1,335 1,162 

Цена после корректировки, руб. /м
2
  210,96 177,72 216,60 

Количество поправок  3 2 3 

Общее количество поправок 8    

Весовой коэффициент  0,313 0,375 0,313 

Стоимость 1 м
2
. руб.  65,93 66,65 67,69 

Итого стоимость 1 м
2
. руб. 200,27    

Стоимость земельного участка, руб. 472236,66    

Стоимость земельного участка, руб. с учетом ок-
ругления 

472 200 
 

   

Стоимость доли 492/1000 составит (округленно) 
руб. 

232 300    



 

 

Расчет стоимости земельного участка с кадастровым номером 45:25:030602:256 (объект оценки № 3) 
 

Элементы сравнения Объект оценки Аналог № 1 Аналог № 2 Аналог № 3 

Адрес, район Россия, Курганская обл., г. Кур-
ган, пр. Маршала Голикова 29а 

г. Курган, ул. Рабоче-
Крестьянская, в районе 

стр. 2 

Россия, Курганская 
область, г.Курган, 

ТОО "совхоз" Курган-
ский" 

Россия, Курганская 
область, г.Курган, 
ТОО "совхоз" Кур-

ганский" 

Вид разрешенного использования Для эксплуатации и обслужи-
вания здания закрытой стоянки 

Для размещения здания 
склада непродовольст-

венных товаров 

Производственная 
деятельность 

Тяжелая промыш-
ленность 

Кадастровый номер 45:25:030602:256 45:25:020812:3006 45:25:040101:330 45:25:040101:321 

Площадь, м
2
. 116,00 1 700 10 000 5 000 

Цена объекта – аналога, руб. Определяется 390 000 1600000 1000000 

Стоимость 1 м
2
. руб.  229,41 160,00 200,00 

Условия продажи  Цена предложения Цена предложения Цена предложения 

Корректировка на уторгование  0,832 0,832 0,832 

Цена после корректировки, руб. /м
2
  190,87 133,12 166,40 

Права на недвижимость Собственность Долгосрочная аренда Собственность Собственность 

Корректировка  1,18 1,00 1,00 

Цена после корректировки, руб. /м
2
  225,23 133,12 166,40 

Корректировка на время продажи  1,00 1,00 1,12 

Цена после корректировки, руб. /м
2
  225,23 133,12 186,37 

Корректировка на местоположение в пределах 
города 

 1,00 1,00 1,00 

Цена после корректировки, руб. /м
2
  225,23 133,12 186,37 

Корректировка на расположение относительно 
автомагистрали 

 1,00 1,00 1,00 

Цена после корректировки, руб. /м
2
  225,23 133,12 186,37 

Корректировка на масштаб  1,711 2,438 2,123 

Цена после корректировки, руб. /м
2
  385,32 324,60 395,62 

Количество поправок  3 2 3 

Общее количество поправок 8    

Весовой коэффициент  0,313 0,375 0,313 

Стоимость 1 м
2
. руб.  120,41 121,73 123,63 

Итого стоимость 1 м
2
. руб. 365,77    

Стоимость земельного участка, руб. 42 429,32    

Стоимость земельного участка, руб. с учетом ок-
ругления 

42 400    

Стоимость доли 1/2 составит (округленно) руб. 21 200    



 

 

Расчет стоимости земельного участка с кадастровым номером 45:25:030602:257 (объект оценки № 4) 

Элементы сравнения Объект оценки Аналог № 1 Аналог № 2 Аналог № 3 

Адрес, район Россия, Курганская обл., г. Кур-
ган, пр. Маршала Голикова 29а 

г. Курган, ул. Рабоче-
Крестьянская, в районе 

стр. 2 

Россия, Курганская 
область, г.Курган, 

ТОО "совхоз" Курган-
ский" 

Россия, Курганская 
область, г.Курган, 
ТОО "совхоз" Кур-

ганский" 

Вид разрешенного использования Для эксплуатации и обслужи-
вания здания закрытой стоянки 

Для размещения здания 
склада непродовольст-

венных товаров 

Производственная 
деятельность 

Тяжелая промыш-
ленность 

Кадастровый номер 45:25:030602:257 45:25:020812:3006 45:25:040101:330 45:25:040101:321 

Площадь, м
2
. 682,00 1 700 10 000 5 000 

Цена объекта – аналога, руб. Определяется 390 000 1600000 1000000 

Стоимость 1 м
2
. руб.  229,41 160,00 200,00 

Условия продажи  Цена предложения Цена предложения Цена предложения 

Корректировка на уторгование  0,832 0,832 0,832 

Цена после корректировки, руб. /м
2
  190,87 133,12 166,40 

Права на недвижимость Собственность Долгосрочная аренда Собственность Собственность 

Корректировка  1,18 1,00 1,00 

Цена после корректировки, руб. /м
2
  225,23 133,12 166,40 

Корректировка на время продажи  1,00 1,00 1,12 

Цена после корректировки, руб. /м
2
  225,23 133,12 186,37 

Корректировка на местоположение в пределах 
города 

 1,00 1,00 1,00 

Цена после корректировки, руб. /м
2
  225,23 133,12 186,37 

Корректировка на расположение относительно 
автомагистрали 

 1,00 1,00 1,00 

Цена после корректировки, руб. /м
2
  225,23 133,12 186,37 

Корректировка на масштаб  1,200 1,711 1,489 

Цена после корректировки, руб. /м
2
  270,37 227,76 277,60 

Количество поправок  3 2 3 

Общее количество поправок 8    

Весовой коэффициент  0,313 0,375 0,313 

Стоимость 1 м
2
. руб.  84,49 85,41 86,75 

Итого стоимость 1 м
2
. руб. 256,65    

Стоимость земельного участка, руб. 175 035,30    

Стоимость земельного участка, руб. с учетом ок-
ругления 

175 000    



 

 

Расчет стоимости : Здание КДП, назначение нежилое, общей площадью 432,3 кв.м., кадастровый номер: 45:25:030602:92 (объект оценки № 5) 

 Объект оценки Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 

Описание объекта Здание КДП, назначение 
нежилое, общей площа-

дью 432,3 кв.м., кадастро-
вый номер: 

45:25:030602:92 

Пpодаются пpоизвoдcтвенные 
площади 

Продается здание под производст-
во,склад или торговое помещение. 

Прoизводствeнныe мощности 
находятcя на oхpаняeмoй 

теpритоpии c удoбным пoдъeздом 
для грузовoго трaнспopта, чтo 

cпocoбcтвуeт oптимизации логисти-
ки. 

Адрес, район Курганская обл., г. Кур-
ган, пр. Маршала Голи-

кова 29а 

Курганская обл., Курган, Чер-
нореченская ул., 109с1 

р-н Рябково 

Курганская обл., Курган, Омская ул., 
100 

Курганская обл., Курган, ул. 
Дзержинского, 43Д 

Источник информации   https://www.avito.ru/kurgan/kom
mercheskaya_nedvizhimost/prod
am_skladskoe_pomeschenie_35
8_m_4467063345?context=H4sI
AAAAAAAA_wEfAOD_YToxOnt
zOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5

IjtiOjA7fQseF2QfAAAA  

https://www.avito.ru/kurgan/kommerche
skaya_nedvizhimost/sklad_1083_m_445
6839874?context=H4sIAAAAAAAA_wEf
AOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW

9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA  

https://www.avito.ru/kurgan/komm
ercheskaya_nedvizhimost/proizvo
dstvo_4454626755?context=H4sI
AAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntz
OjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5Ijti

OjA7fQseF2QfAAAA 

Площадь здания, м2 432,3 156 1083 1000 

Цена объекта - аналога, 
руб. за объект 

  4 500 000 22 743 000 25 000 000 

Цена объекта -аналога, 
руб./кв.м. 

  28 846 21 000 25 000 

Передаваемые имущест-
венные права, ограниче-
ния (обременения) этих 
прав  на недвижимость 

Собственность Собственность Собственность Собственность 

Цена после корректиров-
ки, руб. 

  28 846 21 000 25 000 

Передаваемые имущест-
венные права, ограниче-
ния (обременения) этих 
прав  на земельный уча-

сток 

без учета стоимости 
земельного участка 

собственность собственность собственность 

Корректировка   0,74 0,74 0,74 

Цена после корректиров-
ки, руб. 

  21 346 15 540 18 500 

Условия рынка (скидки к 
ценам предложений) 

   Цена предложения  Цена предложения  Цена предложения 

Корректировка   0,894 0,894 0,894 

Цена после корректиров-   19 083 13 893 16 539 

https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_skladskoe_pomeschenie_358_m_4467063345?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_skladskoe_pomeschenie_358_m_4467063345?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_skladskoe_pomeschenie_358_m_4467063345?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_skladskoe_pomeschenie_358_m_4467063345?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_skladskoe_pomeschenie_358_m_4467063345?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_skladskoe_pomeschenie_358_m_4467063345?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_skladskoe_pomeschenie_358_m_4467063345?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/kommercheskaya_nedvizhimost_svobodnogo_naznacheniya_6_4542178894?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/kommercheskaya_nedvizhimost_svobodnogo_naznacheniya_6_4542178894?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/kommercheskaya_nedvizhimost_svobodnogo_naznacheniya_6_4542178894?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/kommercheskaya_nedvizhimost_svobodnogo_naznacheniya_6_4542178894?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/kommercheskaya_nedvizhimost_svobodnogo_naznacheniya_6_4542178894?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA


 

 

ки, руб. 

Условия финансирования 
состоявшейся или пред-
полагаемой сделки (вид 

оплаты, условия кредито-
вания, иные условия) 

рыночные рыночные рыночные рыночные 

Корректировка   1 1 1 

Цена после корректиров-
ки, руб. 

  19 083 13 893 16 539 

Местоположение в пре-
делах области 

Областной центр Областной центр Областной центр Областной центр 

Корректировка   1,00 1,00 1,00 

Цена после корректиров-
ки, руб. 

  19 083 13 893 16 539 

Транспортная доступ-
ность 

подъездные пути удов-
летворительного каче-

ства 

подъездные пути удовлетво-
рительного качества 

подъездные пути удовлетворительно-
го качества 

подъездные пути удовлетвори-
тельного качества 

Корректировка   1,00 1,00 1,00 

Цена после корректиров-
ки, руб. 

  19 083 13 893 16 539 

Тип объекта здание здание здание здание 

Корректировка   1,00 1,00 1,00 

Цена после корректиров-
ки, руб. 

  19 083 13 893 16 539 

Наличие/отсутствие от-
дельного входа 

да да да да 

Корректировка   1,00 1,00 1,00 

Цена после корректиров-
ки, руб. 

  19 083 13 893 16 539 

Коммуникации электричество электричество, отоплени электричество, отоплени электричество,отопление 

Корректировка   0,80 0,80 0,80 

Цена после корректиров-
ки, руб. 

  15 267 11 114 13 231 

Состояние объекта удовлетворительное хорошее хорошее хорошее 

Корректировка   0,80 0,80 0,80 

Цена после корректиров-
ки, руб. 

  12 213 8 891 10 585 

Физические характери-
стики 

        

Площадь объектов оцен- 432,3 156 1083 1000 



 

 

ки, м2 

Корректировка площадь   0,87 1,09 1,09 

Цена после корректиров-
ки, руб. 

  10 626 9 692 11 538 

Стоимость 1 м2   10 626 9 692 11 538 

Значение общей корректировки объекта-аналога в 
% от цены предложения без учета уторгования 

44,32% 30,24% 30,24% 

Ранг отклонения скорректированной стоимости 
объекта аналога от цены предложения (номер в 

упорядоченном по убыванию ряде по предыдущей 
строке; наибольшему значению общей корректиров-
ки присваивается ранг «1», следующему по убыва-
нию значению общей корректировки присваивается 

ранг «2» и т.д.) 

1 2 2 

Средневзвешенное по рангу значение стоимости 1 
кв.м., руб. 

10 617 

Стоимость объекта, руб. 4 590 000 

 

 

Расчет стоимости: Помещения в здании закрытой стоянки, назначение нежилое, общей площадью 1 136,5 кв.м., номера на поэтажном плане:  на 1 этаже: 
12-19, 17а, 17б, 18а, 21-26, 23а, на антресольном этаже: 1-9, кадастровый номер: 45:25:030602:193 (объект оценки №6) 

 Объект оценки Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 

Описание объекта Помещения в здании 
закрытой стоянки, на-
значение нежилое, об-
щей площадью 1 136,5 

кв.м., номера на по-
этажном плане:  на 1 

этаже: 12-19, 17а, 17б, 
18а, 21-26, 23а, на ан-
тресольном этаже: 1-9, 

кадастровый номер: 
45:25:030602:193 

Продаѐтся производственное  по-
мещение подходит для грузового 

транспорта. 

Продается здание под производст-
во,склад или торговое помещение. 

Прoизводствeнныe мощности находятcя 
на oхpаняeмoй теpритоpии c удoбным 

пoдъeздом для грузовoго трaнспopта, чтo 
cпocoбcтвуeт oптимизации логистики. 

Адрес, район Курганская обл., г. 
Курган, пр. Маршала 

Голикова 29а 

Курганская обл., г. Курган, пр. 
Маршала Голикова 29 

Курганская обл., Курган, Омская ул., 
100 

Курганская обл., Курган, ул. Дзержин-
ского, 43Д 

Источник информации   https://www.avito.ru/kurgan/kom
mercheskaya_nedvizhimost/kurg
an_prodazha_psn_k.marksa_149

3_2400_m_2610561279 

https://www.avito.ru/kurgan/kommerch
eskaya_nedvizhimost/sklad_1083_m_
4456839874?context=H4sIAAAAAAAA
_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbF

https://www.avito.ru/kurgan/kommerche
skaya_nedvizhimost/proizvodstvo_4454
626755?context=H4sIAAAAAAAA_wEfA
OD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9y



 

 

ByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA aXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA 

Площадь здания, м2 1136,5 2400 1083 1000 

Цена объекта - анало-
га, руб. за объект 

  40 800 000 22 743 000 25 000 000 

Цена объекта -
аналога, руб./кв.м. 

  17 000 21 000 25 000 

Передаваемые иму-
щественные права, 

ограничения (обреме-
нения) этих прав  на 

недвижимость 

Собственность Собственность Собственность Собственность 

Цена после корректи-
ровки, руб. 

  17 000 21 000 25 000 

Передаваемые иму-
щественные права, 

ограничения (обреме-
нения) этих прав  на 
земельный участок 

без учета стоимости 
земельного участка 

собственность собственность собственность 

Корректировка   0,74 0,74 0,74 

Цена после корректи-
ровки, руб. 

  12 580 15 540 18 500 

Условия рынка (скидки 
к ценам предложений) 

   Цена предложения  Цена предложения  Цена предложения 

Корректировка   0,894 0,894 0,894 

Цена после корректи-
ровки, руб. 

  11 247 13 893 16 539 

Условия финансиро-
вания состоявшейся 
или предполагаемой 
сделки (вид оплаты, 

условия кредитования, 
иные условия) 

рыночные рыночные рыночные рыночные 

Корректировка   1 1 1 

Цена после корректи-
ровки, руб. 

  11 247 13 893 16 539 

Местоположение в 
пределах области 

Областной центр Областной центр Областной центр Областной центр 

Корректировка   1,00 1,00 1,00 

Цена после корректи-
ровки, руб. 

  11 247 13 893 16 539 



 

 

Транспортная доступ-
ность 

подъездные пути 
удовлетворительного 

качества 

подъездные пути удовлетвори-
тельного качества 

подъездные пути удовлетворитель-
ного качества 

подъездные пути удовлетворительно-
го качества 

Корректировка   1,00 1,00 1,00 

Цена после корректи-
ровки, руб. 

  11 247 13 893 16 539 

Тип объекта здание здание здание здание 

Корректировка   1,00 1,00 1,00 

Цена после корректи-
ровки, руб. 

  11 247 13 893 16 539 

Наличие/отсутствие 
отдельного входа 

да да да да 

Корректировка   1,00 1,00 1,00 

Цена после корректи-
ровки, руб. 

  11 247 13 893 16 539 

Коммуникации электричество, ото-
пление, водоснабже-

ние 

электричество, отопление, во-
доснабжение 

электричество, отопление, водо-
снабжение 

электричество, отопление, водоснаб-
жение 

Корректировка   1,00 1,00 1,00 

Цена после корректи-
ровки, руб. 

  11 247 13 893 16 539 

Состояние объекта удовлетворительное зхорошее зхорошее зхорошее 

Корректировка   0,80 0,80 0,80 

Цена после корректи-
ровки, руб. 

  8 997 11 114 13 231 

Физические характери-
стики 

        

Площадь объектов 
оценки, м2 

1136,5 2400 1083 1000 

Корректировка пло-
щадь 

  1 1 1 

Цена после корректи-
ровки, руб. 

  8 997 11 114 13 231 

Стоимость 1 м2   8 997 11 114 13 231 

Значение общей корректировки объекта-
аналога в % от цены предложения без учета 
уторгования 

20,00% 20,00% 20,00% 

Ранг отклонения скорректированной стоимости 
объекта аналога от цены предложения (номер 
в упорядоченном по убыванию ряде по преды-

1 1 1 



 

 

дущей строке; наибольшему значению общей 
корректировки присваивается ранг «1», сле-
дующему по убыванию значению общей кор-

ректировки присваивается ранг «2» и т.д.) 

Средневзвешенное по рангу значение стоимо-
сти 1 кв.м., руб. 

11 114 

Стоимость объекта, руб. 12 631 000 

 

 
Расчет стоимости: Помещения в здании магазина «Горячий хлеб» с пекарней в пристрое к многоквартирному жилому дому, назначение нежилое, общей 

площадью 582,4 кв.м., номера на поэтажном плане:  на 1 этаже: 14-21, 24-28, 42, кадастровый номер: 45:25:020407:6903 (объект оценки № 7) 

 Объект оценки Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 

Описание объекта Помещения в здании магазина 
«Горячий хлеб» с пекарней в 
пристрое к многоквартирному 

жилому дому, назначение нежи-
лое, общей площадью 582,4 

кв.м., номера на поэтажном пла-
не:  на 1 этаже: 14-21, 24-28, 42, 

кадастровый номер: 
45:25:020407:6903 

Пpoдaeтся помeщение свободнoго 
нaзначeния  

Пpoдaeтся помeщение свободнoго 
нaзначeния oбщей площадью  270 м3 

Продается готовый арендный бизнес. 
Отдельно стоящее здание с долго-

срочным арендатором - федеральная 
продуктовая сеть "Чижик" (X5 Retail 

Group). 

Адрес, район Курганская обл., г. Курган, 
микрорайон 3,д. 9/II 

Курганская обл., Курган, жилой 
район Заозѐрный, 11-й мкр-н, 

19 
р-н Заозерный 

Курганская обл., Курган, жилой 
район Заозѐрный, 2-й мкр-н, 20В 

р-н Заозерный 

Курганская обл., Курган, жилой 
район Заозѐрный, 3-й мкр-н, 8 

р-н Заозерный 

Источник информации   https://www.avito.ru/kurgan/komm
ercheskaya_nedvizhimost/gostinit
sa_745_m_4135930375?context=
H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YTox
OntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaX

R5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA  

https://www.avito.ru/kurgan/komme
rcheskaya_nedvizhimost/kgn_2y_m
kr_d20v_2y_etazh_torgovoe_270_
m_prodazha_4305909507?context
=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YTox
OntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR

5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA 

https://www.avito.ru/kurgan/kommerc
heskaya_nedvizhimost/torgovaya_pl
oschad_372_m_3530981289?contex
t=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxO
ntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5Ijti

OjA7fQseF2QfAAAA 

Площадь здания, м2 582,4 745 270 375 

Цена объекта - аналога, 
руб. за объект 

  25 000 000 16 000 000 20 900 000 

Цена объекта -аналога, 
руб./кв.м. 

  33 557 59 259 55 733 

Передаваемые имуще-
ственные права, ограни-

чения (обременения) 
этих прав  на недвижи-

Собственность Собственность Собственность Собственность 

https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/gostinitsa_745_m_4135930375?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/gostinitsa_745_m_4135930375?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/gostinitsa_745_m_4135930375?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/gostinitsa_745_m_4135930375?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/gostinitsa_745_m_4135930375?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/kurgan/kommercheskaya_nedvizhimost/gostinitsa_745_m_4135930375?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA


 

 

мость 

Цена после корректи-
ровки, руб. 

  33 557 59 259 55 733 

Условия рынка (скидки к 
ценам предложений) 

   Цена предложения  Цена предложения  Цена предложения 

Корректировка   0,906 0,906 0,906 

Цена после корректи-
ровки, руб. 

  30 403 53 689 50 494 

Условия финансирова-
ния состоявшейся или 

предполагаемой сделки 
(вид оплаты, условия 

кредитования, иные ус-
ловия) 

рыночные рыночные рыночные рыночные 

Корректировка   1 1 1 

Цена после корректи-
ровки, руб. 

  30 403 53 689 50 494 

Местоположение в пре-
делах города 

Курганская обл., г. Курган, 
микрорайон 3,д. 9/II 

Курганская обл., Курган, жилой 
район Заозѐрный, 11-й мкр-н, 

19 
р-н Заозерный 

Курганская обл., Курган, жилой 
район Заозѐрный, 2-й мкр-н, 20В 

р-н Заозерный 

Курганская обл., Курган, жилой 
район Заозѐрный, 3-й мкр-н, 8 

р-н Заозерный 

Корректировка   1,00 1,00 1,00 

Цена после корректи-
ровки, руб. 

  30 403 53 689 50 494 

Транспортная доступ-
ность 

подъездные пути удовлетво-
рительного качества 

подъездные пути удовлетвори-
тельного качества 

подъездные пути удовлетвори-
тельного качества 

подъездные пути удовлетвори-
тельного качества 

Корректировка   1,00 1,00 1,00 

Цена после корректи-
ровки, руб. 

  30 403 53 689 50 494 

Тип объекта помещение помещение помещение здание 

Корректировка   1,00 1,00 0,88 

Цена после корректи-
ровки, руб. 

  30 403 53 689 44 435 

Наличие/отсутствие от-
дельного входа 

да да да да 

Корректировка   1,00 1,00 1,00 

Цена после корректи-
ровки, руб. 

  30 403 53 689 44 435 

Коммуникации электричество, отопление, 
водоснабжение 

электричество, отопление, во-
доснабжение 

электричество, отопление, водо-
снабжение 

электричество, отопление, водо-
снабжение 



 

 

Корректировка   1,00 1,00 1,00 

Цена после корректи-
ровки, руб. 

  30 403 53 689 44 435 

Состояние отделки среднее среднее среднее среднее 

Корректировка   1,00 1,00 1,00 

Цена после корректи-
ровки, руб. 

  30 403 53 689 44 435 

Физические характери-
стики 

        

Площадь объектов 
оценки, м2 

582,4 745 270 375 

Корректировка площадь   1 0,91 1 

Цена после корректи-
ровки, руб. 

  30 403 48 857 44 435 

Стоимость 1 м2   30 403 48 857 44 435 

Значение общей корректировки объекта-аналога в % от 
цены предложения без учета уторгования 

0,00% 9,00% 12,00% 

Ранг отклонения скорректированной стоимости объекта 
аналога от цены предложения (номер в упорядоченном 
по убыванию ряде по предыдущей строке; наибольшему 
значению общей корректировки присваивается ранг «1», 
следующему по убыванию значению общей корректиров-

ки присваивается ранг «2» и т.д.) 

3 2 1 

Средневзвешенное по рангу значение стоимости 1 кв.м., 
руб. 

38 893 

Стоимость единова объектанедвижимости объекта, руб. 22 651 000 

в том числе:  

стоимость Помещения в здании магазина «Горячий 
хлеб» с пекарней в пристрое к многоквартирному жилому 

дому,  кадастровый номер: 45:25:020407:6903 

17 894 000 

стоимость права аренды земельного участка, кадастро-
вый номер 45:25:020407:0028, соразмерно площади по-
мещений в общей площади в Здании магазина «Горячий 

хлеб» с пекарней (762 кв.м.) 

4 757 000 

 

 

 

 

 



 

 

Определение стоимости движимого имущества 

ХАРАКТЕРИСТИКА ОБЪЕКТА 

Объект представляет собой 

№ п/п Наименование объекта 

1 
Автобус ПАЗ 32054,, VIN Х1М3205L0K0003074, цвет – белый,  год выпуска 2019, государственный 
регистрационный знак В040НА45. 

 

 

ТС находится в исправном техническом состоянии, эксплуатируется по назначению. 

При оценке объектов эксперты обычно используют три основных подхода: 

 затратный подход; 
 сравнительный подход; 
 доходный подход. 

Затратный подход 

Затратный подход основан на принципе замещения, состоящем в том, что покупатель не будет пла-
тить за имущество больше той суммы, которая требуется, чтобы заменить его другим имуществом, анало-
гичным по своим полезным характеристикам.  

Доходный подход 

Доходный подход, основанный на принципе ожидания, отражает позицию благоразумного арендато-
ра, который не будет платить арендную плату за определенный срок пользования и владения объектом 
аренды больше, чем доход для его бизнеса, который как ожидается будет приносить в течение этого срока 
данное право. Подход может показать верхнюю границу арендной платы, которая может быть уплачена без 
чрезмерного ущерба для бизнеса арендатора. 

Сравнительный подход 

Сравнительный подход основывается на предпосылке, что субъекты на рынке осуществляют сделки 
купли-продажи по аналогии, то есть, основываясь на информации о сходных сделках или предложениях. 
Предполагается, что благоразумный покупатель не заплатит за объект больше, чем предлогается на рынке 
самый дешевый объект аналогичного качества и полезности. Процедура оценки основывается на сравне-
нии оцениваемого объекта с сопоставимыми объектами (объекты сравнения или объекты-аналоги), кото-
рые были недавно проданы, с внесением корректировок по параметрам, по которым объекты отличаются 
друг от друга. 

Согласование результатов 

Использование трех подходов в реальной практике приводит к получению трех различных величин 
стоимости одного и того же объекта. После установления соотношений между результатами, полученными 



 

 

с использованием трех разных подходов, окончательная оценка стоимости устанавливается, исходя из то-
го, какие подходы (методы) наиболее применимы и наиболее соответствуют оцениваемому объекту. 

Простой расчет среднего арифметического между скорректированными ценами аналогов, как прави-
ло, в данном случае неприменим. В практике оценки итоговая величина оцениваемого объекта чаще всего 
рассчитывается как средневзвешенная величина скорректированных результатов. Она определяется по 
следующей формуле: 

 
где: 

С  – средневзвешенная рыночная стоимость; 
С1 – рыночная стоимость, рассчитанная затратным подходом; 
С2 – рыночная стоимость, рассчитанная сравнительным подходом; 
С3 – рыночная стоимость, рассчитанная доходным подходом; 
К1; К2; К3 – весовые коэффициенты. 
Весовые коэффициенты по тому или иному подходу определяются в зависимости от достоверности 

информации, используемой в том или ином подходе, как по самому объекту оценки, так и исходной рыноч-
ной информации и определяются самими экспертами исходя из своего опыта практической работы. 

Обоснование выбора подхода оценки 

Машины и спецтехника  характеризуются следующими отличительными чертами: 
 не связаны жестко с землей; 
 могут быть перемещены в другое место без причинения невосполнимого физического ущерба, как 

самим себе, так и той недвижимости, к которой они были временно присоединены; 
 могут быть как функционально самостоятельными, так и образовывать технологические комплексы. 
В зависимости от целей и мотивов оценки объектом оценки могут выступать: 
 одна отдельно взятая машина или сельхозтехника (типичный случай определение страховой стои-

мости, купля-продажа, передача в аренду); 
 множество условно независимых друг от друга единиц машин оборудования (типичный случай - пе-

реоценка основных фондов); 
 производственно-технологические системы: комплекс машин и спецтехники с учетом имеющихся 

производственно-технологических связей (типичный случай - при ликвидации предприятия, когда 
имущество распродается так, чтобы на его основе потенциальный покупатель мог организовать 
производство, при оценке машин и спецтехники как части оценки рыночной стоимости всех активов). 
В первом случае оценка идет «россыпью», во втором - «потоком», а в  третьем имеет место систем-

ная оценка. При оценке машин и спецтехники важным является правильность выбора методов оценки. Эти 
методы опираются на три подхода: затратный, сравнительный, доходный.  

В соответствии с задачей оценки, поставленной ―Заказчиком―, по определению рыночной стоимости 
объектов оценки, были проведены расчеты, в основу которых положен  сравнительный  подход. 

Транспортные средства, как объекты оценки, имеют ту особенность, что это тот вид техники, который 
активно находится в хозяйственном обороте с участием и предприятий, и частных лиц. Это изделия массо-
вого или крупносерийного производства, вторичный рынок которых достаточно развит,  ценовая информа-
ция по сделкам с данным видом техники весьма обширна. Исходя из вышеприведенных соображений, ис-
пользование доходного подхода при оценке автотранспорта, рынок которого развит и содержит обширную 
ценовую информацию по стоимости объектов оценки, не рационально и не обосновано необходимостью 

Основой применения метода сравнения продаж является тот факт, что стоимость объекта оценки 
непосредственно связана с ценой продажи аналогичных объектов недвижимости, которые были проданы 
или включены в реестр на продажу.  

Необходимой предпосылкой для применения методов сравнительного подхода является наличие 
информации о сделках с аналогичными объектами,  произошедших в сопоставимых условиях (время со-
вершения сделки и условия финансирования сделки). В цену сопоставимой продажи вносят поправки, от-
ражающие существенные различия между ними.  

Сравнительный (рыночный) подход к оценке стоимости машин и спецтехники представлен, прежде 
всего, методом прямого сравнения. Объект-аналог должен иметь то же функциональное назначение, пол-
ное квалификационное подобие и частичное конструкторско-технологическое сходство. 

Расчет методом прямого сравнения продаж осуществляется в несколько этапов. 
1. Нахождение объекта-аналога. 
2. Внесение корректировок в цену аналога. Корректировки бывают двух видов: 
• коэффициентные, вносимые умножением на коэффициент; 
• поправочные, вносимые прибавлением или вычитанием абсолютной поправки. 
Таким образом, стоимость машины или единицы оборудования определяется по формуле 

V= Vанал.  * К1, К2…Кm 
+

-  Vдоп., 



 

 

где: 
Vанал- цена объекта-аналога; 
К1, К2…Кm - корректирующие коэффициенты, учитывающие отличия в значениях параметров оцени-

ваемых объекта и аналога; 
Vдоп.  - цена дополнительных устройств, наличием которых отличается сравниваемый объект. 
При применении метода прямого сравнения следует соблюдать определенную последовательность 

при внесении поправок: в первую очередь делаются коэффициентные корректировки, а потом - поправоч-
ные. 

При расчете рыночной стоимости объектов оценки применялись следующие поправки: 
Корректировка на торг (Перевод цены предложения в цену сделки). Как правило, в процессе тор-

говли запрашиваемая владельцем объекта цена несколько снижается. Следует отметить, что сведения о 
реально совершенных сделках купли-продажи на рынке носят конфиденциальный характер. Скидка на торг 
аналогичных объектов  определялась на основании данных опубликованных в издании "Справочник оцен-
щика машин и оборудования. Корректирующие коэффициенты и характеристики рынка машин и обору-
дования." (Издание первое. Под ред. Лейфера Л.А. Приволжский центр методического и информационно-
го обеспечения оценки, Нижний Новгород.).  Скидка для  транспорта и спецтехники в среднем составляет 
9,6 %. 

 

Корректировка на год выпуска. Год выпуска грузового автомобиля имеет существенное значение 
при выборе автомобиля. Это связано не только с его изнашиванием за годы эксплуатации, но и самой мо-
делью. Как правило, заводы изготовитель со временем усовершенствуют свой модельный ряд, комплекта-
цию и т. д. Коэффициент корректировки для объектов – аналогов равен (9,8-12,2 %)  "Справочник оценщика 
машин и оборудования. Корректирующие коэффициенты и характеристики рынка машин и оборудова-
ния." (Издание первое. Под ред. Лейфера Л.А. Приволжский центр методического и информационного 
обеспечения оценки, Нижний Новгород) 

 
Корректировка на дату сделки. Дата продажи объектов-аналогов, сопоставима с датой определе-

ния стоимости объекта оценки. Коэффициент корректировки составляет 1,00. 
Корректировка на техническое состояние. Корректировка отражает различия в техническом состоянии 
объекта и аналогов, способные оказать влияние на формирование рыночной стоимости. Коэффициент кор-
ректировки для объектов – аналогов равен 1. 

Информация об аналогах получена путем анализа данных предложений на открытых Интернет-



 

 

ресурсах. Распечатки страниц Интернет представлены в приложении. 
Расчет стоимости объекта в рамках сравнительного подхода 

Характеристика Объект оцен-
ки 

Объект №1 Объект №2 Объект №3 

1 2 3 4 5 

Источник информации объект оценки https://auto.drom.
ru/spec/irkutsk/pa
z/32054/bus/city/
256687873.html 

https://auto.drom.ru/s
pec/tomsk/paz/32054
/bus/city/615471013.

html 

https://auto.drom.ru/s
pec/tomsk/paz/32054
/bus/city/540214335.

html 

Дата прода-
жи/предложения 

1 кв.2025г. 1 кв.2025г. 1 кв.2025г. 1 кв.2025г. 

Модель, марка. ПАЗ 32054 ПАЗ 32054 ПАЗ 32054 ПАЗ 32054 

Описание Автобус Автобус Автобус Автобус 

Цена, руб. определяется 1 300 000 1 470 000 1 200 000 

Год выпуска. 2019 2019 2019 2019 

  5 5 5 5 

Пробег, км. н/у н/у н/у н/у 

Корректировка  на год 
выпуска 

- 1 1,44 1,11 

Условия продажи   цена предложения цена предложения цена предложения 

Корректировка  на торг - 0,904 0,904 0,904 

Общее состояние рабочее рабочее рабочее рабочее 

Корректировка  на техни-
ческое состояние, руб. 

1 1 1 1 

Корректировка на дату 
оценки 

  1 1 1 

Скорректированная цена, 
руб. 

  1 175 000 1 914 000 1 204 000 

Значение общей корректировки объекта-
аналога в % от цены предложения с уче-
том корректировки на уторгование 

10% 30% 0% 

Ранг отклонения скорректированной 
стоимости объекта аналога от цены 
предложения (номер в упорядоченном по 
убыванию ряде по предыдущей строке; 
наибольшему значению общей корректи-
ровки присваивается ранг «1», следую-
щему по убыванию значению общей кор-
ректировки присваивается ранг «2» и т.д.) 

2 1 3 

Средневзвешенное по рангу значение 
стоимости , руб. 

1312666,67 

Стоимость объекта оценки (округленно) 
руб 

1 310 000 

 

 

7. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ И ВНЕСЕНИЕ ИТОГОВЫХ КОРРЕКТИРОВОК 
Таким образом, различные методы могут быть использованы в процессе оценки, но решение вопроса 

об относительной значимости показателей стоимости, полученных на базе различных методов, должно оп-
ределяться обоснованным суждением оценщиков, которое оформляется путем взвешивания стоимостей, 
определенных с использованием двух и более методов. Решение же вопроса, каким стоимостным оценкам 
придать больший вес и как каждый метод взвешивать по отношению к другим, является ключевым на за-
ключительном этапе процесса оценки. 

Существуют два базовых метода взвешивания: 
 - метод математического взвешивания; 
 - метод субъективного взвешивания. 
Если в первом методе используется процентное взвешивание результатов, полученных различными 

способами, то второй базируется на анализе преимуществ и недостатков каждого метода, а также на ана-
лизе количества и качества данных в обосновании каждого метода. 

Вывод. В связи с тем, что для объектов оценки применялся только один подход, согласование не 
производилось. 



 

 

Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке, представлены в таб-
лице ниже. 

Наименование объекта оценки 
Сравнитель-
ный подход, 

рублей. 

Доходный 
подход, 
рублей. 

Затратный 
подход, 
рублей. 

Рыночная 
стоимость, 

рублей. 

Объект оценки № 1. Земельный уча-
сток, категория земель: земли насе-

ленных пунктов, разрешенное исполь-
зование - для эксплуатации и обслужи-
вания здания КДП, общей площадью 

2 703 кв.м., кадастровый номер: 
45:25:030602:50, расположенного по 

адресу: Россия, Курганская обл., г. Кур-
ган, пр. Маршала Голикова 29а. 

526 700 Отказ Отказ 526 700 

Объект оценки № 2. Земельный уча-
сток, категория земель: земли насе-

ленных пунктов, разрешенное исполь-
зование - для эксплуатации и обслужи-
вания здания закрытой стоянки, общей 

площадью 2 358 кв.м., кадастровый 
номер: 45:25:030602:255, расположен-

ного по адресу: Россия, Курганская 
обл., г. Курган, пр. Маршала Голикова 

29а. Доля в праве 492/1000 

232 300 Отказ Отказ 232 300 

Объект оценки № 3. Земельный уча-
сток, категория земель: земли насе-

ленных пунктов, разрешенное исполь-
зование - для эксплуатации и обслужи-
вания здания закрытой стоянки, общей 
площадью 116 кв.м., кадастровый но-
мер: 45:25:030602:256, расположенно-
го по адресу: Россия, Курганская обл., 
г. Курган, пр. Маршала Голикова 29а. 

Доля в праве 1/2 

21 200 Отказ Отказ 21 200 

Объект оценки № 4. Земельный уча-
сток, категория земель: земли насе-

ленных пунктов, разрешенное исполь-
зование - для эксплуатации и обслужи-
вания здания закрытой стоянки, общей 
площадью 682 кв.м., кадастровый но-
мер: 45:25:030602:257, расположенно-
го по адресу: Россия, Курганская обл., 
г. Курган, пр. Маршала Голикова 29а. 

175 000 Отказ Отказ 175 000 

Объект оценки № 5. Здание КДП, на-
значение нежилое, общей площадью 

432,3 кв.м., кадастровый номер: 
45:25:030602:92, расположенного по 

адресу: Россия, Курганская обл., г. Кур-
ган, пр. Маршала Голикова 29а 

4 590 000 Отказ Отказ 4 590 000 

Объект оценки № 6. Помещения в 
здании закрытой стоянки, назначение 

нежилое, общей площадью 1 136,5 
кв.м., номера на поэтажном плане:  на 

1 этаже: 12-19, 17а, 17б, 18а, 21-26, 
23а, на антресольном этаже: 1-9, када-
стровый номер: 45:25:030602:193, рас-
положенного по адресу: Россия, Кур-
ганская обл., г. Курган, пр. Маршала 

12 631 000 Отказ Отказ 12 631 000 



 

 

Голикова 29а. 

Объект оценки № 7. Помещения в 
здании магазина «Горячий хлеб» с пе-
карней в пристрое к многоквартирному 

жилому дому, назначение нежилое, 
общей площадью 582,4 кв.м., номера 
на поэтажном плане:  на 1 этаже: 14-

21, 24-28, 42, кадастровый номер: 
45:25:020407:6903, расположенного по 
адресу: Россия, Курганская обл., г. Кур-

ган, микрорайон 3,д. 9/II 

22 651 000 Отказ Отказ 22 651 000 

 

8. Итоговая стоимость объекта оценки, ограничения и пределы применения полученного ре-
зультата (п. 14 ФСО VI).  

На основании приведенных данных и сделанных предположений мы считаем, что наиболее вероят-
ное значение рыночной стоимости сотавляет: 

Рыночная стоимость земельного участка, категория земель: земли населенных пунктов, раз-
решенное использование - для эксплуатации и обслуживания здания КДП, общей площадью 2 703 
кв.м., кадастровый номер: 45:25:030602:50, расположенного по адресу: Россия, Курганская обл., г. 
Курган, пр. Маршала Голикова 29а, рассчитанная на дату оценки составляет: 

526 700 (Пятьсот двадцать шесть тысяч семьсот) рублей. 

Рыночная стоимость земельного участка, категория земель: земли населенных пунктов, раз-
решенное использование - для эксплуатации и обслуживания здания закрытой стоянки, общей пло-

щадью 2 358 кв.м., кадастровый номер: 45:25:030602:255, расположенного по адресу: Россия, Кур-
ганская обл., г. Курган, пр. Маршала Голикова 29а, доля в праве 492/1000,  рассчитанная на дату 

оценки составляет: 

232 300 (Двести тридцать две тысячи триста) рублей. 

Рыночная стоимость земельного участка, категория земель: земли населенных пунктов, раз-
решенное использование - для эксплуатации и обслуживания здания закрытой стоянки, общей пло-
щадью 116 кв.м., кадастровый номер: 45:25:030602:256, расположенного по адресу: Россия, Курган-

ская обл., г. Курган, пр. Маршала Голикова 29а, доля в праве ½,  рассчитанная на дату оценки со-
ставляет: 

21 200 (Двадцать одна тысяча двести) рублей. 

Рыночная стоимость земельного участка, категория земель: земли населенных пунктов, раз-
решенное использование - для эксплуатации и обслуживания здания закрытой стоянки, общей пло-
щадью 682 кв.м., кадастровый номер: 45:25:030602:257, расположенного по адресу: Россия, Курган-

ская обл., г. Курган, пр. Маршала Голикова 29а, рассчитанная на дату оценки составляет: 

175 000 (Сто семьдесят пять тысяч) рублей. 

Рыночная стоимость здания КДП, назначение нежилое, общей площадью 432,3 кв.м., кадастро-
вый номер: 45:25:030602:92, расположенного по адресу: Россия, Курганская обл., г. Курган, пр. Мар-

шала Голикова 29а, рассчитанная на дату оценки составляет: 

4 590 000 (Четыре миллиона пятьсот девяноста тысяч) рублей. 

Рыночная стоимость помещений в здании закрытой стоянки, назначение нежилое, общей 
площадью 1 136,5 кв.м., номера на поэтажном плане:  на 1 этаже: 12-19, 17а, 17б, 18а, 21-26, 23а, на 

антресольном этаже: 1-9, кадастровый номер: 45:25:030602:193, расположенного по адресу: Россия, 
Курганская обл., г. Курган, пр. Маршала Голикова 29а, рассчитанная на дату оценки составляет: 

12 631 000 (Двенадцать миллионов шестьсот тридцать одна тысяча) рублей. 

Рыночная стоимость помещений в здании магазина «Горячий хлеб» с пекарней в пристрое к 
многоквартирному жилому дому, назначение нежилое, общей площадью 582,4 кв.м., номера на по-
этажном плане:  на 1 этаже: 1 этаже: 14-21, 24-28, 42, кадастровый номер: 45:25:020407:6903, распо-
ложенного по адресу: Россия, Курганская обл., г. Курган, микрорайон 3, д. 9/II, как единого объекта, 

рассчитанная на дату оценки составляет: 
22 651 000 (Двадцать два миллиона шестьсот пятьдесят одна тысяча) рублей. 

в том числе: 



 

 

стоимость помещений в здании магазина «Горячий хлеб» с пекарней в пристрое к многоквар-
тирному жилому дому, назначение нежилое, общей площадью 582,4 кв.м., номера на поэтажном 
плане:  на 1 этаже: 1 этаже: 14-21, 24-28, 42, кадастровый номер: 45:25:020407:6903, расположенного 
по адресу: Россия, Курганская обл., г. Курган, микрорайон 3, д. 9/II  - 17 894 000 рублей 

стоимость права аренды земельного участка, кадастровый номер 45:25:020407:0028, сораз-
мерно площади помещений в общей площади в Здании магазина «Горячий хлеб» с пекарней (762 
кв.м.) – 4 757 000  рублей 

Рыночная стоимость транспортного средства: Автобус ПАЗ 32054, 2019г.в., VIN 
Х1М3205L0K0003074, рассчитанная на дату оценки составляет: 

1 310 000 (Один миллион триста десять тысяч) рублей. 

 



 

 

9. Пределы применения полученного результата. 

Результат оценки будет использоваться Заказчиком для принятия управленческих решений. 
Оценка проведена по состоянию на дату: 16.01.2025 года. 
Все расчеты и обоснования, имеющиеся в отчете, выполнены в соответствии с нормативными акта-

ми, действующими в Российской Федерации на дату оценки.  
Оценка произведена в соответствии с требованиями Федерального Закона от 29.07.1998 года N 135-

ФЗ РФ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» с изменениями и дополнениями, Федераль-
ными стандартами оценки I, II, III, IV, V, VI, утвержденные Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 
200, №7 от 25.09.2014г., утвержденный Минэкономразвития России от 25 сентября 2014 года №611,ФСО № 
10,  а также Стандартов и правил оценочной деятельности Ассоциации «Русское общество оценщиков».  

Результаты оценки, проведенные расчеты и анализ для объекта оценки подготовлены на основании 
Отчета об оценке, следующем ниже, и не могут трактоваться иначе, чем в связи с полным текстом Отчета, с 
учетом всех принятых допущений и ограничений. 



 

 

 
10. ЗАКЛЮЧЕНИЕ  

 
Оценка объектов проведена с позиций рыночной стоимости по состоянию на 16.01.2025г. Под датой 

оценки подразумевается состояние оцениваемого объекта в совокупности со сложившимися физическими 
факторами, влияющими на его стоимость, и состоянием рынка в Российской Федерации на вышеуказанную 
дату. 

Характеристика объектов оценки, необходимая информация и расчеты представлены в настоящем 
Отчете, отдельные части которого не могут трактоваться раздельно, а только в связи с полным его текстом, 
с учетом всех принятых допущений и ограничений. 

В результате проведенных расчетов установлено, что по состоянию на 16.01.2025г.,  
 
Рыночная стоимость земельного участка, категория земель: земли населенных пунктов, раз-

решенное использование - для эксплуатации и обслуживания здания КДП, общей площадью 2 703 
кв.м., кадастровый номер: 45:25:030602:50, расположенного по адресу: Россия, Курганская обл., г. 
Курган, пр. Маршала Голикова 29а, рассчитанная на дату оценки составляет: 

526 700 (Пятьсот двадцать шесть тысяч семьсот) рублей. 

Рыночная стоимость земельного участка, категория земель: земли населенных пунктов, раз-
решенное использование - для эксплуатации и обслуживания здания закрытой стоянки, общей пло-

щадью 2 358 кв.м., кадастровый номер: 45:25:030602:255, расположенного по адресу: Россия, Кур-
ганская обл., г. Курган, пр. Маршала Голикова 29а, доля в праве 492/1000,  рассчитанная на дату 

оценки составляет: 

232 300 (Двести тридцать две тысячи триста) рублей. 

Рыночная стоимость земельного участка, категория земель: земли населенных пунктов, раз-
решенное использование - для эксплуатации и обслуживания здания закрытой стоянки, общей пло-
щадью 116 кв.м., кадастровый номер: 45:25:030602:256, расположенного по адресу: Россия, Курган-

ская обл., г. Курган, пр. Маршала Голикова 29а, доля в праве ½,  рассчитанная на дату оценки со-
ставляет: 

21 200 (Двадцать одна тысяча двести) рублей. 

Рыночная стоимость земельного участка, категория земель: земли населенных пунктов, раз-
решенное использование - для эксплуатации и обслуживания здания закрытой стоянки, общей пло-
щадью 682 кв.м., кадастровый номер: 45:25:030602:257, расположенного по адресу: Россия, Курган-

ская обл., г. Курган, пр. Маршала Голикова 29а, рассчитанная на дату оценки составляет: 

175 000 (Сто семьдесят пять тысяч) рублей. 

Рыночная стоимость здания КДП, назначение нежилое, общей площадью 432,3 кв.м., кадастро-
вый номер: 45:25:030602:92, расположенного по адресу: Россия, Курганская обл., г. Курган, пр. Мар-

шала Голикова 29а, рассчитанная на дату оценки составляет: 

4 590 000 (Четыре миллиона пятьсот девяноста тысяч) рублей. 

Рыночная стоимость помещений в здании закрытой стоянки, назначение нежилое, общей 
площадью 1 136,5 кв.м., номера на поэтажном плане:  на 1 этаже: 12-19, 17а, 17б, 18а, 21-26, 23а, на 

антресольном этаже: 1-9, кадастровый номер: 45:25:030602:193, расположенного по адресу: Россия, 
Курганская обл., г. Курган, пр. Маршала Голикова 29а, рассчитанная на дату оценки составляет: 

12 631 000 (Двенадцать миллионов шестьсот тридцать одна тысяча) рублей. 

Рыночная стоимость помещений в здании магазина «Горячий хлеб» с пекарней в пристрое к 
многоквартирному жилому дому, назначение нежилое, общей площадью 582,4 кв.м., номера на по-
этажном плане:  на 1 этаже: 1 этаже: 14-21, 24-28, 42, кадастровый номер: 45:25:020407:6903, распо-
ложенного по адресу: Россия, Курганская обл., г. Курган, микрорайон 3, д. 9/II, как единого объекта, 

рассчитанная на дату оценки составляет: 
22 651 000 (Двадцать два миллиона шестьсот пятьдесят одна тысяча) рублей. 

в том числе: 
стоимость помещений в здании магазина «Горячий хлеб» с пекарней в пристрое к многоквар-

тирному жилому дому, назначение нежилое, общей площадью 582,4 кв.м., номера на поэтажном 
плане:  на 1 этаже: 1 этаже: 14-21, 24-28, 42, кадастровый номер: 45:25:020407:6903, расположенного 
по адресу: Россия, Курганская обл., г. Курган, микрорайон 3, д. 9/II  - 17 894 000 рублей 

стоимость права аренды земельного участка, кадастровый номер 45:25:020407:0028, сораз-
мерно площади помещений в общей площади в Здании магазина «Горячий хлеб» с пекарней (762 
кв.м.) – 4 757 000  рублей 



 

 

Рыночная стоимость транспортного средства: Автобус ПАЗ 32054, 2019г.в., VIN 
Х1М3205L0K0003074, рассчитанная на дату оценки составляет: 

1 310 000 (Один миллион триста десять тысяч) рублей. 
Характеристика объектов оценки, необходимая информация и расчеты представлены в отчете об 

оценке, отдельные части которого не могут трактоваться раздельно, а только в связи с полным его текстом, 
с учетом всех принятых допущений и ограничений. 

 
 
 

Отчет подготовил оценщик:                                                                                                        Мухаметдинов Р.Т. 
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КОПИИ ДОКУМЕНТОВ ОЦЕНЩИКА 

 

 

 



 

 

 



 

 

 
 

 



 

 

 
 

ПРИЛОЖЕНИЕ 2 

Скриншоты источников информации 

 

 

https://kurgan.cian.ru/sale/commercial/203609815/ 



 

 

 

 

https://kurgan.cian.ru/sale/commercial/213211123/ 

 

https://kurgan.n1.ru/view/71123408/?open_card_land 



 

 

 

 
https://kurgan.n1.ru/view/14779166/?open_card_land 

 

https://kurgan.n1.ru/view/14779153/?open_card_land 



 

 

 

https://kurgan.cian.ru/sale/commercial/251599182/ 

 

https://kurgan.cian.ru/sale/commercial/255038545/ 



 

 

 

https://kurgan.cian.ru/sale/commercial/182373706/ 

 

https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-kurgan-2907443927 



 

 

 

https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-kurgan-3256843964 

 

https://kurgan.domclick.ru/card/sale__commercial_land__1238462246?utm_referrer=https%3A%2F%2Fyandex.ru

%2F 



 

 

 

https://kurgan.domclick.ru/card/sale__lot__1296674666 

 

 

https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-kurgan-3946928431 

 



 

 

 

https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-kurgan-2651477225 

 



 

 

 

https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-kurgan-4528860051 

 

https://kurgan.n1.ru/view/14786136/?open_card_land 

 

https://kurgan.n1.ru/view/14786136/?open_card_land


 

 

 

https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-kurgan-4878129867?ysclid=l8ei7e7s6d576451515 

  
https://kurgan.cian.ru/sale/suburban/256964342/ 

https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-kurgan-4878129867?ysclid=l8ei7e7s6d576451515
https://kurgan.cian.ru/sale/suburban/256964342/


 

 

 

https://onrealt.ru/kurgan/kypit-uchastok/60814492 

 



 

 

 

https://www.avito.ru/kurgan/zemelnye_uchastki/uchastok_114sot._promnaznacheniya_2904081325 

 

 

https://ruads.org/ 



 

 

 

 
https://kurgan.cian.ru/sale/commercial/203609815/ 

 

 

https://ruads.org/ 



 

 

 

https://ruads.org/ 

 

https://kurgan.n1.ru/view/71123408/?open_card_land 
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https://ruads.org/ 

 

https://kurgan.n1.ru/view/14779166/?open_card_land 



 

 

 
https://kurgan.n1.ru/view/14779153/?open_card_land 

 

https://ruads.org/ 



 

 

 

https://ruads.org/ 

 

https://ruads.net/ 



 

 

 
https://ruads.net/ 
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Документы 
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Объект оценки № 4 

 

 
 

 



 

 

 

 



 

 

 

 
 



 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 



 

 

Объект оценки № 5 

 
 



 

 

 
 

 
 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 
 



 

 

Объект оценки № 6 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 4 

Фото 
Помещения в здании закрытой стоянки и участки под ними 

 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 

 
 



 

 

Здание КПД и земельный участок под ним 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 

 



 

 

Помещения в здании пекарни 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 

 



 

 

Автобус 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 

 


